PRAAMBEL

Die Gemeinde Dittelbrunn erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 399
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geadndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch '
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel

2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. )
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Eine Teilflache der FI.Nr. 2268 Gmk. Holzhausen
mit 7.823 gm wird als externe Ausgleichsflache
dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
.Freiflachenphotovoltaik Pfandhausen II*

gem § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet

Bebauungsplan
Freiflachenphotovoltaik Dittelbrunn | GT Holzhausen

esamt CEF - Flache Feldlerche: 36.477,5 gm
davon werden 15.000 gm fur 3 Feldlerchen-
reviere dem Bebauungsplan
JFreiflachenphotovoltaik Holzhausen I
zugeordnet und 3 Feldlerchenreviere dem
| Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaik
“ . Pfandhausen II" auf der FI.Nr. 2268
| zugeordnet.
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——Bebauungsplan
Freiflachenphotovoltaik Dittelbrunn | GT Holzhausen

Bebauungsplan
Freiflachenphotovoltaik
Dittelbrunn | GT Holzhausen
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig.

als 50 % der Flache des Bliihstreifens gemulcht werden. Bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit
erneuter Ansaat im Frihjahr mit flacher Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ab dem 15.10. .

Schemaskizze Ubergang Eingriinung - Einfriedung - Modultische

1. Art der baulichen Nutzung - Fiir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siiddeut-sches Hiigel- und Berg- - Keine Verwendung von Wachstumsregulatoren, Insektiziden, Rodentiziden, Pflanzenschutzmitteln mit Ausnahme bei Auf-
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2, BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) land, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. tritt von Problemunkréutern bzw. -grésern ist ein problemunkrautspezifisches Herbizid einmal jahrlich wahrend des Getrei- =
1.1 Sondergebiet Photovoltaik und Speicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehélze sind nachzupflan- deaufwuchses erlaubt. - -
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (geb&udeunabhangigen) Photovoltaikmodulen und von Anlagen zur Speicherung zen. L ) ) o - Kein Einsatz von Klarschlamm, eine Ausbringung von flissigen organischen Wirtschaftsdlingern ist nur nach Ende der m
und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenan- - Die Gehdlze sind durch regelmaltige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen” bei Hecken, fachge- Sperrfrist im Winterausgang bis zum 15. April, standortangepasst, gestattet 7 A7 T ! v
lagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie rechter Baum- und Einzelstraucherschnitt), ein Formschnitt der Geholze ist unzulassig. . - Feldarbeiten sind nur tagsiiber zulAssig. T Ao oo | —
kdnnen mit der Nennleistung Energie aus dem éffentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer oder funktio- - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen dem Ursprungsgebiet 11 Anderungen bzw. Anpassungen der Bewirtschaftungsaufiagen sind in Abstimmung mit dem Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft s | o
naler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer ~Stdwestdeutsches Bergland® entstammen. und Forsten und Genehmigung der zustandigen UNB zulissig. Die Durchfiihrung der MaBnahme ist der UNB jahriich Ende des e e
Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig. - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Jahres mitzuteilen 4 Hohenentwicklung und Gestaltung
) o ) ) ; - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiihren. ) ' . ) o e o . . rf .
1.2 Innerhalb von 12 Monaten nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos zu - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. . , , Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erforderlich
entfernen. Die Folgenutzung im Geltungsbereich nach endgiiltigem Riickbau der Module ist ,Fléche fiir die Landwirtschaft mit - Die Durchfiihrung der CEF — MaRnahmen, der AusgleichsmaRnahmen sowie der PflegemaRnahmen sind der unteren 44 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrund-
Ackerbau. Naturschutzbehdrde jahrlich bis Jahresende zu melden, - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten autochthonen stlicke ist lbergangslos herzustellen.
. . . Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren (Ursprungsgebiet 11 ,Siidwestdeutsches Bergland®) .
. Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU - - - : : 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
2 MaR der baulichen Nutzung , _— mit anschliefsender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. " Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengroe von 4 m? zulassig. AuBenbeleuchtungen sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Wildobstbaume: - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu erfol-
. Prunus domestica subsp. domestica ~ Echte Zwetschge gen. 6. Zufahrten und befestigte Flachen
21 Grundfiachenzahl (GRZ). 0.7 . . . . . . Pyrus communis Wildbirme - Die Fléchen sind anschliefend durch extensive Schafbeweidung oder alternativ ein- bis zwei-malige Mahd pro Jahr (ab Die Gesamtflache fir Zufahrten innerhalb des Sondergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflédche nicht Gberschreiten. Zur
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzah fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion 0,7. Sorbus aucuparia Eberesche dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen, dabei ist ein Flachenanteil von 10-20 % als jahrlich wechselnder Altgrasstreifen zu Befestigung sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig.
Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 1.400 qm tberschritten werden. Sorbus torminalis Elsbeere belassen. Eine (iiber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzu-
2.2 Hohenfestsetzung Sorbus domestica Speierling |assig. Bei Beweidung darf der Tierbesatz von 0,3 GroRvieheinheiten (GV) / ha nicht iiberschritten werden; bei Verbu-
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberflache betrégt: Arteniiste Staucher: Mindestaualtst 1 xv. Hohe 60100 schungen sind entsprechende Pflegemafinahmen durchzufihren D. Hinweise
- 3.8mauf der Sondergebietsflache Co?:uf :ang;l?iliiceaer. Indestquaiita )I(-I\;rt ",Zgz l - - Innerhalb des Sondergebiets sind Untersténde fiir Weidetiere sind zuléssig. 1. Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
- 50m Wandhhe bei Nebenanlagen 45  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde gem. Art 47 u. 48 AGBGB einzuhalten: Geholze tiber
- 8,0m fir Kameramast zur Uberwachung Corylus avellana Haselnuss sl : ot b g1 . 2,0 m Hohe - mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Crataegus monogyna Eingrifﬂigfar WeiBdorn - Qas auf den Grundstuclfsﬂachen anfallende N|ed§rschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft liber ' T 9%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. 2 Denkmalpflege
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Ligustrum vulgare Liguster - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten. o Archaologische Bodendenkméler genieften den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Rosa rubiginosa schottische Zaunrose - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse diese Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auf-
. ) Rosa canina Hundsrose Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zuldssig. - tretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege ge-
3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen ) . . S . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschédigen- meldet werden miissen. Fir Bodeneingiffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und hier nur innerhalb der
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die Einfriedung ist au- Sambucus nigra Schwarzer Holunder den Chemikalien erfolgen. Flurnr. 397 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
Berhalb der Baugrenzen innerhalb des Sondergebiets zulassig. Salix caprea Salweide - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausgenommen die Wege und Zu- nisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Viburnum lantana Wolliger Schneeball fahrten unter C 6.
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o . 3. Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) 43 Externe Ausgleichsflache und CEF - Flachen Alle Baumatnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen, insbesondere
41 Artenschutzrechtiiche Vermeid fnah Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Teilfldche der FI.Nr. 2268 Gmk. Holzhausen mit 7.823 gm C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und DIN 1963?, .189.15 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) aus;ufuhr@. .SoIIten bei Au§hubarbe|ten optische qder organpleph-
. enschutzrechtiiche vermeidungsmalinahmen als externe Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaik Pfandhausen Il gem § 9 Gestaltungsfestsetzungen sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, st un-
Bodenbriter Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 5 BNatSchG zugeordnet. . verziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang September und Femer werden dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff CEF-Fléchen fiir die Feldlerche i.V.m. §44 Abs. 5 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische _ . . . . i . 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige MaRinahmen (durch fachkundige Personen begleitete BNatSchG auf einer Teilfliche den FI.Nm. 2268 Gmk. Holzhausen fiir den Ausgleich von 3 Feldlerchen mit einem Flachenan- Es SIndlausschllef}IIcih reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel zwischen 15° und 25° (von . .
gee|gnete Vergramungsma&nahmen (ZB Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baneglnn i.V.m. funktionswirk- teil von 15.000 am Zugeordnet_ Die MaRnahmen sind g|e|chze|t|g vorgezogene CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 der Ho.rlzo_ntalen (_0 ) a!‘jsgehend) und im AZ|mU.t ZW|SC:hef:| 140 N 220 ZU|aSS|g (Slehe f0|gen_de SChemaSk|.ZZe). Die MOdum_ ’ Der Ruckbaﬁ aller ingden Boden einaebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockeruna am abschlieRenden Ende der solar-
samen CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG BNatSchG fir die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der sche sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. C aen eing ente g ! . €
nicht erfiillt werden skoloaischen Funktion der Fortof der Ruh t"'tt itorhi hrtist. Die CEF-Flachen als Ersatzlebensra it Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. energetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden iber einen Durchfiihrungsver-
' oKologischen Funktion der Fortpfianzungs- oder Ruhestatie weiternin gewanrt ISt. e -riachen ais trsaiziebensraume m trag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug
Gebiischbriiter 5.000 gm pro Feldlerchenrevier werden so lange bereitgestellt und entsprechend der folgenden MaRnahmen prapariert, bis ei- : . :
o . ! ) . . . L Sch ki landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
Durchfiihrung von erforderlichen Baumfallungs- und BerdumungsmaBnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes oder Baustel- ne (tgllwelse) Wlederbegledlung mngrhalb des Geltqusberglchs Qes Bepauungsplanes nachgewiesen wird. Drei Monitoring- chemaskizzen . . o
leneinrichtungen auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten. Fallungen von Gehélzen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.10. Termine l_)_estehend aus |nsggsamt finf Begehungsgénge m_|t Rewerkarperung nach dem MethodenstandarQs zur Erfassung N (=0°) 5. Dyldung Ian@wﬂschafthcher !mml35l0ngn . . . ) .
bis 28.2. zul&ssig. der Brutvégel Deutschlands im Jahr 3, 5 und 10 nach Inbetriebnahme dienen dem Nachweis der Wiederbesiedlung. Dazu sind e Die durch die ordnungsgeméaRe landwirtschaftiiche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen gelegentlich
Vermeidung von Gebiisch- und Hecken-Entfernungen fiir die PV-Module und Erhaltung der bestehenden Gebiische. Falls eine in der ersten (Anfang + Ende April+ Anfang Mai) und erneut in der zweiten Brutperiode (Ende Mail Anfang + Mitte Juni) jeweils ,—f"/§ Modulneigung : . auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Beseitigung erfolgen wiirde, wiren CEF-MaRnahmen nétig. die Anzahl der Brutpaare zu erfassen, die in der Anlage siedelt. Von einer dauerhaften Wiederbesiediung ist auszugehen, T D Azimut 6 Gehdlzschutz
) wenn sich in den drei Monitoring-Terminen eine bestimmte Anzahl von Brutpaaren in einer der beiden Brutperioden mehrfach \ ' Im Zude der B fihruna ist darauf hien. dass bestehend thaltende B&ume und Heckenstrukturen nicht h
Zauneidechse i o o . bestétigen lasst. Die oben genannten Ersatzlebensraume kénnen daraufhin um je 5.000 m? fiir die Anzahl der (dauerhaft) wie- 7 - dict uge § er Bauausiuhrung Ist daraut zu achten, dass bestehende, zu erhatlende Baume und Feckenstrukiuren nicht gescha-
Es sind vorhandene Zufahrten zu den Ackerflachen zu nutzen. Bauzeitliche Zaunung des ndrdlichen Wegrandes Fl. Nr. 509 im derbesiedelnde Brutpaare reduziert und fiir die gesamte Nutzungsdauer der Anlage aus der Pacht entlassen werden. S (=180°) gt wer ?n'
gereﬁ]ﬁ er furdderéBau dg r th Anlagzvor:gﬁ)szhezi? Ftll;lr 3.?7E(a(|1|e ?T)k sz:)pdgau?en)l,)wahreng der B:uahusfuhrung, oder Folgende MaRnahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung des ,3-Streifen Modell* - streifenférmiger Mischanbau von Bliihstrei- T. Meldung Okoflachenkataster .
urchfiihrung der Baumafinahmen auRRerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. fen, Luzerne und Getreide Blihstreifen - auf der Fiéiche umzusetzen: 2. Gestaltung von Gebauden Die ,L(\usgleichsmarsnahmer}/sind nacfh ihrem Abs;;hlus7 mit dem eir)schlégigen MeIdet;ggen zur Erqusung im Okofléchenkata;s_
42 Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen i . . . . . M s Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBen-wande sind zu verputzen ters (im Internet unter http://www.oefk.bayern.de/oeko/ dem Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Dienststelle Kulmbach, Refe-
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im Ganzen zugeordnet (Ge- g:]lgaez Vg"ﬁ:ﬁgigﬂLnﬂzgrrgifebzsvgwif iiﬁg;%rszérg?[?&?:{efﬁiﬂ%;&gs g fg ;ngrceii(te;regiig 9;'3 e'\v/:/aelr?igt(ggrii 2 (keine grellen Farbtone). Metallstationen sind ausschlieBlich in nicht reflektierenden, gedeckten Farben zuldssig. rat 56, Schloss Steinenhausen, 95326 Kulmbach, Tel: (09221) 604-5872 und -5876 zuzuleiten.
samtflachengréfe: 13.321 gm). Folgende MaBnahmen sind gemaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: einfacherér Bewirtschaftung mit efn er einheitichen Feldfrucht angesat werden ' 3. Einfriedungen 8 Duldung Immissionen von Abbauvorhaben
- MafBnahme 1 , I - , I . . Einfried indd tirichen Gelandeverlauf dnurint ter Ausfiih Maschendraht. Drahtit- Die bei ordnungsgemaBen Rohstoffabbau auftretende Staubentwicklungen und Erschiitterungen sind zu dulden. Fiir Schaden
) . . . . . . . an . - Ansaat Luzerne und Belassen von mindestens 3-jahriger Standzeit. Mit maximal zweimaliger Mahd mit Mahdgutabfuhr. Die infriedungen sind dem nattirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht, Drahtgi ; . : .
Entwicklung von extensivem Griintand durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Saume mittierer Standorte erste Mahd ist zuléssig zwischen den breiten Brutzeitréumen der Feldlerche von Anfang bis Mitte Mai, die zweite Mahd ter) in gedeckten Farben (keine grellen Farbtone)bis zu einer Hohe von 2,5 m iiber Oberkante Gelande zuléssig. Die Zaune bei ordnungsgemalem Abbau werden keine Schadensersatzanspriiche geltend gemacht.
und Erhaltung durch zweimalige Mahd Anfang bis Ende Juni und Ende August bis Ende September. darf bis 01.10 erfolgen. Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und bis zu einer Tiefe von 25 cm sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass
- MaRnahme 2 erfolgen fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig.
Anlag_e von Heckenstrukturen. (dreirgihig) durch die Pfianzung von Stréuchem. Auf der Nordostseite der FI.Nr. 397 und - Getreidestreifen sind mit doppeltem Saatreihenabstand anzuséen, bis zum 01.10. darf hochstens 50 % der Getreideflache
398 sind Heckenstrukturen mit 7 Reihen vorzusehen. geerntet werden, bei Mahd sind Stoppeln mit einer Mindesthéhe von 30 cm zu belassen. Eine flache Bodenbearbeitung bis
- MaRnahme 3 ‘ . o ) . 25 cm Tiefe ist friihstens ab dem 15.10. zulassig.
Anla\?vglgng ItqumlckIung elnslr welfgl::gen, natumahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnitien (13 x 5 m) und Pflanzung - Ansaat mit autochthoner, fir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter bliitenreicher Saatgutmischung (nied-
von ¥iidobstbaumen gem. Flanzeichnung. rigwlichsig) im Friihjahr oder Herbst. Ein Schropfschnitt ist erst ab dem 01.07 zuléssig, Es darf nur im Marz und nicht mehr
Pflanzschema 1:500
) Pflanzschema Heckenabschnitte und Wildobstbdume (s. B 4.2 MaRnahme 3) VERFAHRENSVERMERKE
A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Ar:::; ba;u:‘;ch;enBNuéz;ng" Abs. 2 BauNVO 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung ﬂ 7
& S- r- auGB, § S- au ) des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
Sonstiges Sondergebiet P-4 o [ ortsiiblich bekannt gemacht. ).
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” . " -
2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung pisisdort prontel
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) vom 12.06.2024 hat in der Zeit vom 20.11.2023 bis 20.12.2023 stattgefunden. »
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 \1Fa ¢
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache Abs. : ZB(?E;J gOBQLULd,?.n \éorezn t\_/:[/urf de23081e1bgg;gg§plggs1r2n|;(§32r§| n?r?tnupgs dplan in der Fassung mhf |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) vom 12.06. at in der Zeit vom 20.11. is 20.12. stattgefunden. _ ~ QEF-7F|ache
—— Baugrenze 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.11.2024 ] M f o
. Pflanzschema naturnahe Geholzstruktur (s. B 4.2 MaBnahme 2 - 3 reihig) wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB  in : S8 | G
4. Verkehrsflachen der Zeit vom .................. biS oo beteiligt. 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L \ 7
_ } 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.11.2024 o S
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis e _j
.................. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht. e/ {
4. Griinflachen _ _ _ SN . s
9 Abs. 1 Nr. 1 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den ;
(§ S. r. 5) . . . g Uchtelhausen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung )
Private Griinfldche (Abstandsfléche) beschlossen. /\ :
. . . ) (Siegel) Gemeinde Dittelbrunn, v/
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung den /
von Boden, Natur und Landschaft Pflanzschema naturnahe Gehdlzstruktur (s. B 4.2 MaRnahme 2 Hecken - 7 reihig)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
L 1 Interne Ausgleichsflache/-maRnahmen LAz
— torne Ausaleichsflach h§9 Abs. 1 Willi Warmuth ‘ £ veusana I
I H externe Ausgleichsflache nac s. 1a, Erster Burgermeister V ltung 202
: : 4  MaRnahme siehe B 4.3 9 e Vermessungsverwaltung 2023
- 7.  Ausgefertigt
E (Siegel) Gemeinde Dittelbrunn,
) , den ...
Entwicklungsziele
- Gras-Krautsdume (MafRnahme 1)
. T OO Vorentwurf
I Naturnahe Hecke aus Strauchern, dreireihig (MaRRnahme 2) Willi Warmuth
O =@ Pflanzung von Wildobstbaumen und Strauchern (Malnahme 3) Erster Birgermeister
6. Sonstige Planzeichen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

———= Einfriedung Sondergebiet

Hinweise

1030 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

_ Gemarkungsgrenze

- CEF-MaRnahme fur Feldhamster und Feldlerche - Entwicklungsziel:
extensive Ackerbewirtschaftung nach 3-Streifen Modell” - streifenformiger
Mischanbau von Blihstreifen, Luzerne und Getreide, Ausfihrung im Herbst
vor Baubeginn. Im ersten Jahr ist auch eine Kompensation durch
Wintergetreide mit 50%igem streifenférmigen Ernteverzicht und Ahrenschnitt
moglich (s. MalRnahme B 4.3).

........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Dittelbrunn,
den ...

Willi Warmuth
Erster Blrgermeister

Gemeinde Dittelbrunn

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
"Freiflachenphotovoltaik Pfandhausen II*
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