architektur + ingenieurbiiro [ perleth

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)

DITTELBRUNN

Evaluierung und Fortschreibung




GEMEINDE DITTELBRUNN

EVALUIERUNG UND FORTSCHREIBUNG ISEK

IMPRESSUM

AUFTRAGGEBER

Gemeinde Dittelbrunn
Rathausplatz 1
97456 Dittelbrunn - OT Hambach

vertreten durch Herrn Willi Warmuth,

1. Burgermeister der Gemeinde Dittelbrunn

BEARBEITUNG

architektur + ingenieurblro [} perleth

) Kornmarkt 17
97421 Schweinfurt
@) www.architekt-perleth.de

> Christiane Wichmann, Architektin und Stadtplanerin, Dipl.-Ing. (FH)
Leonie Kuhn, M.Sc. Stadt- und Raumplanung
Lina Riege, M.Sc. Stadt- und Raumplanung

«., 09721/675191 - 00
< info@architekt-perleth.de

FORDERUNG

Dieses Projekt wird im Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm

»So0zialer Zusammenhalt“ geférdert.

Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

STAND
8. April 2025

Abbildungen, Darstellungen, Fotos und Plane: Soweit nicht anders angegeben, liegt die Urheber-
schaft und das Urheberrecht beim architektur + ingenieurbiiro perleth.



Inhalt und Vorgehensweise ................occcceiiiiinnnn. 1
1.1 Aufgabenstellung.........cooiiii 2
1.2 VOrgenensweiSe .....o.iviviiiiiii e 3
1.3 Beteiligungsverfahren..............ooiiiiii 4
Evaluierung ISEK 2015 ... 7
2.1 Leitlinien der stadtebaulichen Entwicklung 2015............ 8
2.2 Entwicklungskonzept 2015 ... 10
2.3 Malnahmenkatalog 2015 ..., 12
2.4 Prozess und Kommunikation ................coooiiiiiinn, 29

Evaluierung privater Manahmen im Rahmen

des kommunalen Forderprogramms..................... 31
3.1 Kommunales Forderprogramm............coovviiiiiiiiinnnn. 32
3.2 Umgesetzte und geplante private Mallnahmen.............. 34
Aktualisierung der Rahmenbedingungen ............. 39
4.1 Bevolkerungsstruktur .........oooiiii 40
4.2 Siedlungsstruktur und Innenentwicklungspotenziale ...... 44
4.3 Verkehr und technische Infrastruktur.......................... 54
4.4 Nutzungs-, Gewerbe- und Versorgungsstruktur............. 56
4.5 Soziale Infrastruktur...........cooooi 58
4.6 Grinflachen, Freizeit und Kultur ..., 61
4.7 Klimaschutz und erneuerbare Energien....................... 64
Entwicklungsstrategie .........cccooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn 71
5.1 Nachhaltiges Planen und Bauen ...................ocoeeenen, 72

5.2 Leitziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ...74

5.3 Fortschreibung Handlungsfelder und Ziele................... 76
5.4 Fortschreibung Entwicklungskonzept..................ooei 80
5.5 Fortschreibung der Malnahmen ..................ooiint, 82

INHALT



GEMEINDE DITTELBRUNN EVALUIERUNG UND FORTSCHREIBUNG ISEK

6 MaBnahmenkatalog............ccco, 87
6.1 Malnahmenplan..........ccocoiiiii 88
6.2 Steckbriefe der MaBnahmen .............cocoiiiiiiiiinnns 90
6.3 Kosten- und Finanzierungstbersicht......................... 108
[ ANRANG oo 111




VERZEICHNIS DER PLANE

Entwicklungskonzept 2015 ... 11
MaRnahmenplan 2015 mit aktuellem Umsetzungsstand .................. 12
Monitoring der privaten MalRnahmen .............cococoiiiiiiiiin, 35
Innenentwicklungspotenziale ... 49
Entwicklungskonzept 2025 ... ..o, 81
Manahmenplan 2025 .. .. 89




GEMEINDE DITTELBRUNN EVALUIERUNG UND FORTSCHREIBUNG ISEK




1.1 Aufgabenstellung
1.2 Vorgehensweise
1.3 Beteiligungsverfahren

INHALT UND VORGEHENSWEISE




GEMEINDE DITTELBRUNN

EVALUIERUNG UND FORTSCHREIBUNG ISEK

1.1 AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Dittelbrunn liegt im unterfrnkischen Landkreis Schweinfurt
in der Region Main-Rhon und grenzt nordlich an die Stadt Schweinfurt an.
Neben dem Gemeindeteil Dittelbrunn gehéren zu der Gemeinde die Ortsteile
Hambach, Pfandhausen und Holzhausen.

Aufgrund vorhandener stadtebaulicher Missstande und Entwicklungsbedarfe
im Ortskern lie die Gemeinde im Jahr 2015 fir den Gemeindeteil Dittel-
brunn ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB durch das architektur
+ ingenieurburo perleth erarbeiten. Dieses beinhaltet neben stéddtebaulichen
Zielsetzungen und einem Entwicklungskonzept auch einen Malinahmen-
katalog mit 45 MalRnahmen. Diese sollen nun evaluiert, auf ihre Aktualitat
geprtft und fortgeschrieben werden.

Dieses ISEK wurde zunachst im Bayerischen Grundprogramm der Stadte-
bauférderung geférdert. AnschlieRend erhielt die Gemeinde Dittelbrunn
Fordermittel aus verschiedenen Fdérderprogrammen (siehe nachfolgende
Ausfuhrung). Heute wird die Gemeinde mit Mitteln aus dem Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt® unterstuitzt.

Mit Abschluss des ISEK im November 2015 wurde auch das Sanierungsge-
biet ,Ortskern Dittelbrunn® durch die Sanierungssatzung formlich festgesetzt,
eine Gestaltungsfibel mit kommunalem Férderprogramm erarbeitet und
sanierungsbegleitende Beratungen eingerichtet.

So strebt die Gemeinde fir ihren Ortsteil Dittelbrunn im Zuge der Fortschrei-
bung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
die ganzheitliche Betrachtung und Aktualisierung der verschiedenen rele-
vanten Aspekte der Ortsentwicklung und die Bindelung der strategischen
Zielaussagen fur die weiterfihrende Entwicklung an.

Darlber hinaus beabsichtigt die Gemeinde im Ortskern von Dittelbrunn auch
zukunftig stadtebauliche Missstande, verkehrliche Probleme und MaRnahmen
der Daseinsvorsorge aufzugreifen und in einem Planungsprozess Losungs-
vorschlage und konkrete Umsetzungsmalnahmen fir sozialrdumliche, stad-
tebauliche und funktionale Anpassungserfordernisse zu entwickeln.

Um bestmdgliche Lebens-, Arbeits- und Wohnverhaltnisse fir alle Alters-
gruppen zu schaffen, sollen die stadtebauliche MaBnahmen weitergefiihrt
werden, die innerortliche Leerstédnde reaktivieren, zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz im Baubestand beitragen und die nachhaltige Erneuerung des
baulichen Erbes stiutzen.
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1.2 VORGEHENSWEISE

Der Steuerung des Planungsprozesses liegt ein methodischer und zeitlicher
Rahmen auf Grundlage der einschlagigen Handlungsleitfaden von Bund und
Landern zugrunde. Verschiedene Handlungsfelder wurden bearbeitet und im
Hinblick auf ihre Bedeutung fur den stadtebaulichen Entwicklungsprozess
bewertet.

Die Evaluierung hinterfragt die eigene Herangehensweise der stadtebau-
lichen Entwicklung auf ihre Zielgerichtetheit und Wirksamkeit. Mit ihr wird
gepruft inwiefern der Forder- und Entwicklungsansatz effektiv war, und inwie-
weit mit den vorhandenen Mitteln ein bestmdgliches Ergebnis erzielt werden
konnte. Ortliche Erfolge werden durch die umgesetzten MaRnahmen darge-
stellt. Zeitgleich wird Uberprift, welche Vorhaben noch nicht realisiert werden
konnten.

Zur Aktualisierung der Bestandsanalyse kommunaler Gegebenheiten
erfolgt eine Riickkopplung zu den Daten aus dem ISEK von 2015, um Ent-
wicklungen feststellen und eine zukinftige Tendenz einschatzen zu kénnen.
Im Rahmen der Analyse werden gesellschaftliche und 6konomische Trends,
welche den Ort unmittelbar bertihren, berticksichtigt. Hierzu gehdren der
demografische Wandel, der wirtschaftliche Strukturwandel, die Digitalisie-
rung, die 6kologischen Herausforderungen des Klimawandels und der Ener-
giewende sowie eine nachhaltige Entwicklung, die viele kommunale Hand-
lungsfelder tangieren.

In der darauffolgenden Fortschreibung der Konzeption werden die rele-
vanten Aspekte der Ortsentwicklung fachibergreifend behandelt und in eine
gesamtortliche Entwicklungsperspektive Uberfuhrt. Insbesondere gilt es, mit
Blick auf den Gesamtort unter Fokussierung auf die Ortsmitte, strategische
Zielaussagen sowie Projektschwerpunkte fiir die weitere Entwicklung zu
definieren. Hierbei werden die Zielsetzungen von 2015 aufgegriffen, teilweise
angepasst und in Anbetracht heutiger Herausforderungen erweitert. Die Pro-
jekte werden auf MalRnahmenblattern mit Kostenansatzen, Férdermdglich-
keiten, Prioritdten und zeitlichem Umsetzungsrahmen beschrieben. Dieser
aktualisierte MaBnahmenkatalog setzt sich aus fortgeschriebenen und
neuen Vorhaben zusammen.

Die Berticksichtigung unterschiedlicher Aspekte erfordert einen interdiszipli-
naren Arbeitsansatz. Das ISEK wurde in einem interaktiven, mehrstufigen
Verfahren, in enger Zusammenarbeit zwischen dem Planungsbiro, der
Politik, der Verwaltung und der Birgerschaft erarbeitet.

Das kommunale Handeln ist heute mehr denn je auf die Mitwirkung der Birge-
rinnen und Birger und die aktive Beteiligung ortlicher Akteure angewiesen.
So wurde wahrend der gesamten Planungsphase auf einen differenzierten
Beteiligungsprozess Wert gelegt, der die Voraussetzung flr eine bedarfsge-
rechte Planung und die Akzeptanz der stadtebaulichen Entwicklung in Politik
und Burgerschaft bildet und damit fir eine erfolgreiche Umsetzung steht.
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1.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Dokumentationen aller Betei-

ligungsformate befinden sich im
Anhang.

MitMach-Pavillon

4

Auftaktveranstaltung

Die Auftaktveranstaltung fand in Form eines Ortsrundganges am 18. Juli 2024
statt. Auf diesem Spaziergang wurde Uber die Erfolge der stadtebaulichen
Sanierung in Dittelbrunn berichtet und die umgesetzten Projekte gemeinsam
besichtigt. Im Zuge dessen hatten die Teilnehmenden die Moglichkeit Ideen
fur neue Projekte einzubringen.

MitMach-Pavillon

Ein weiteres Beteiligungsangebot wurde mit dem MitMach-Pavillon auf dem
Familienfest am Mehrgenerationenpark am 15. September 2024 durchge-
fuhrt. Dort hatten die Besucherinnen und Besucher des Festes die Mdglich-
keit sich Uber das ISEK zu informieren, noch ausstehende Projekte in ihrer
Prioritdt zur Umsetzung zu bewerten und neue Winsche und Ideen fur die
Zukunft von Dittelbrunn zu sammeln.

Lenkungsgruppensitzung

In einer Lenkungsgruppensitzung am 13. November 2024 beschaftigten sich
Vertreter des Gemeinderates mit der Fortschreibung der Ziele und MalR-
nahmen. Es fand eine Diskussion daruber statt, welche Ziele bereits erreicht
wurden und welche Formulierungen flr die Fortschreibung gewahlt werden
sollen. Ebenso wurde dariiber gesprochen, welche laufenden und ausste-
henden Mallnahmen weiterhin in den MaRnahmenkatalog integriert werden
sollen. Auch neue Malinahmenvorschlage wurden erganzt.

Klausurtagung

Die Klausurtagung in Form einer nicht-6ffentlichen Gemeinderatssitzung
fand am 17. Februar 2025 statt. Dem Gemeinderat wurden die wesentlichen
Ergebnisse der Evaluierung sowie der Aktualisierung der Bestandsanalyse
prasentiert. Anschlielend wurde Uber die fortzuschreibenden und neuen
Malinahmenvorschlage diskutiert und eine Prioritatenliste zur Umsetzung der
MalRnahmen erarbeitet.

¥
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Gemal § 139 i. V. mit § 4 BauGB wurden die o6ffentlichen Aufgabentrager,
Behorden sowie sonstige Trager Offentlicher Belange mit Schreiben vom
20.02.2025 beteiligt und Uber die Fortschreibung des ISEK informiert. Sie
wurden gebeten bis zum 24.03.2025 zu den geplanten Mallnahmen Stellung
zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligung kamen 25 Ruckmeldungen von insgesamt
38 Gehorten. Die Ergebnisse liegen der Gemeinde Dittelbrunn als Anhang zur
Fortschreibung des ISEK vor.

Die im Zuge der Beteiligung gewonnenen Informationen und Erkenntnisse
wurden eingearbeitet oder werden im Verlauf des weiteren Verfahrens bertck-
sichtigt.

Konkrete Einwendungen gegen die Durchfiihrung von Sanierungsmal-
nahmen wurden seitens der Trager 6ffentlicher Belange nicht geaulert.

Abschlussveranstaltung

Am 21. Mai 2025 waren die Dittelbrunner Blrgerinnen und Bulrger zur
Abschlussveranstaltung mit der Vorstellung der Ergebnisse zur Fortschrei-
bung des ISEK eingeladen. Im Zuge dessen wurde erneut Uber die Rechte,
Pflichten und Vorteile im Sanierungsgebiet ,Ortskern Dittelbrunn® sowie die
Unterstitzungsmaoglichkeiten durch das kommunale Foérderprogramm, die
Gestaltungsfibel und die sanierungsbegleitende Beratung aufgeklart.

Zeitlicher Ablauf des Projektes

14-05-2024 - 17-02.2025
Auftaktgesprach "= Klausurtagung Gemeinderat
|
15.09.2024 .
MitMach-Pavillon 7 21.05.2025
i Abschlussveranstaltung
[
|
[

L A -

3.11.2024
enkungsgruppensitzung

!

18.07.2024 4:.29.04.2025
Ortsrundgang "1 Gemeinderatssitzung
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2.1 LEITLINIEN DER STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG 2015

Handlungsfeld

Leitlinie

Uberpriifung der Zielerreichung

Das Entwicklungskonzept, die Leitlinien sowie die einzelnen Mallnahmen
wurden in verschiedene Handlungsfelder gegliedert.

Zentrales Ziel der stadtebaulichen Entwicklung

sLebendiger” Ortskern

Nachhaltige Ortsentwicklung unter Bericksichtigung demografischer und
wirtschaftlicher Rahmenbedingungen

Leitlinien und Handlungsfelder

Konversion & Leerstiande

Aktivierung der Leerstande zur Wiedernutzung, Nachverdichtung und Nut-
zung der Heeresstralie als Chance zur Entlastung des Ortskernes

Einzelne Leersténde konnten aktiviert und saniert werden. Die Offnung der
Heeresstralle wurde untersucht, jedoch noch nicht realisiert.

Siedlungsstruktur & Wohnumfeld

Qualifizierung des offentlichen Raums im Ortskern und Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat sowie Schaffung von zielgruppen- / nachfragerelevanten Woh-
nungsangeboten

Durch die beiden neu gestalteten Freiflichen/Spielplédtze ist eine Erhéhung
der Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum wahrzunehmen, dennoch besteht
weiterhin Potenzial im Ort. Neue Wohnungsangebote wurden geschaffen.

Verkehr
Optimierung der Schnittstellen zwischen den einzelnen Verkehrsarten und
Lésung von Konflikten zwischen dem motorisierten und nicht-motorisierten
Verkehr

Die Zielerreichung steht aus, da im Ortskern keine Strallenbaumallnahmen
stattgefunden haben. Die hohe Verkehrsbelastung erschwert die Optimierung
der Verkehrsarten.

Umwelt & Energie
Schutz und Verbesserung der drtlichen Umwelt und der Energieversorgung

Die Gemeinde ist forciert die Entwicklung in diesem Handlungsfeld durch eine
Satzung sowie Férderprogramme. Neue Aufgaben kommen jedoch hinzu.

Handel, Gewerbe & Gastronomie
Starkung des Gewerbepotentials fur kleine und mittelstandische Unternehmen

Es wurden keine konkreten MalBnahmen umgesetzt. Gewerbliche Betriebe
haben sich im slidlichen Ortsbereich angesiedelt.
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Tourismus
Ausbau und Angebotserweiterung im Bereich der ,touristischen Infrastruktur

Der Tourismussektor steht in Dittelbrunn nicht im Fokus, sodass das
Ziel nicht erreicht wurde. Eine Weiterflihrung dieses Ziels wird als nicht
mehr zeitgemal3 erachtet.

Soziales & Gesundheit
Starkung des sozialen Bereiches durch Ausbau der ehrenamtlichen Kompe-
tenzen

Einzelne nicht investive MalBnahmen wurden durch die Gemeinde, anséssige
Vereine und Ehrenamtliche angestof3en und umgesetzt.

Bildung, Kultur & Freizeit
Starkung des Bereiches Kultur und Freizeit

Einzelne nicht investive MalBnahmen wurden durch die Gemeinde und ansés-
sige Vereine angestol3en und umgesetzt.

Organisation & Verwaltung
Starkung des WIR-Geflihls

Die Stérkung der Gemeinschaft und Identifikation mit dem Ort konnte nur
bedingt erzielt werden.

Marketing & Offentlichkeitsarbeit
Starkung des ,Selbstbewusstseins” nach Innen und AufRen

Das Selbstbewusstsein konnte verbessert werden und die Offentlichkeits-
arbeit durch digitale Medien ausgeweitet werden.

Fazit

Die vorgenannten Leitlinien konnten in den vergangenen Jahren teilweise
erreicht werden.

Besonders im Handlungsfeld ,,Siedlungsstruktur & Wohnumfeld*“ wurden
einige MaRnahmen realisiert, sodass die Qualifizierung des Ooffentlichen
Raums und die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat wahrzunehmen sind.

Auch im Aufgabenbereich ,,Umwelt & Energie“ ist die Gemeinde Dittelbrunn
engagiert und forciert beispielsweise den Ausbau der Sonnenenergieanlagen,
der Dachbegriinung und Regenwasserzisternen u.a. durch eine Freiflachen-
und Begrinungssatzung sowie kommunale Fdrderprogramme, welche im
ISEK 2015 nicht aufgeflhrt waren.

Einzelne nicht investive Mallnahmen wurden in den Bereich ,Soziales &
Gesundheit“ sowie ,,Bildung, Kultur & Freizeit“ angestoflen. Ebenso
konnten einzelne Erfolge in den Handlungsfeldern ,,Marketing & Offentlich-
keitsarbeit“ und ,,Konversion & Leerstande* verbucht werden.

In den Bereichen ,Verkehr®, ,Tourismus®, ,Handel, Gewerbe & Gastronomie*
sowie ,Organisation & Verwaltung® steht eine Zielerreichung noch aus.
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2.2 ENTWICKLUNGSKONZEPT 2015

Flachen mit Schliisselfunktionen:

Grungurtel von Bebauung freihalten

Modernisierungs-, Sanierungs- und
Nachverdichtungsflachen

Renaturierung des Bachlaufs

Offnung der Heeresstralke bis Hainig

Mégliche Gemeindeverbindungsstralle

— Freihaltung erfolgt

— auf 1/3 der 2015 erfassten
Fléachen erfolgt

— ausstehend
— ausstehend

— ausstehend

Schwerpunktgebiete mit hohem Umstrukturierungsbedarf

landschaftlicher, hochbaulicher und verkehrlicher Art:

Multifunktionsspielplatz Marienbach

Neue Mitte Dittelbrunn

Dreigass 2

Blrgerhaus

Multifunktionsspielplatz ,Grundwiesen®

Impulsprojekte:

Gestaltungsfibel mit Kommunalem
Forderprogramm

Stadtebaulicher Entwurf
,Nordlicher Ortseingang”

Machbarkeitsstudie Heeresstralle

,Dittelbrunner Generationenpark®

.Burgerhaus” (Am Schleifweg 1)

Sanierungsbegleitende Beratungen

Kommunales Férderprogramm

Neugestaltung der o6ffentlichen Freifla-
chen (Randbereiche) Hauptstralle

,Neue Mitte Dittelbrunn®

— umgesetzt
— ausstehend
— ausstehend
— umgesetzt

— umgesetzt

— umgesetzt;
2024 neu aufgelegt

— umgesetzt

— umgesetzt
— umgesetzt
— umgesetzt
— umgesetzt
— ausstehend

— Iin Planung

— ausstehend
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Renaturierung des Bachlaufs
Offnung der Heeresstrae bis Hainig

mégliche Gemeindeverbindungsstraiie

NI

Ortszentrum

Aufwertung des dffentiichen Raumes und Starkung
des Einzelhandels

Gemarkung Gemeinde Dittelbrunn

Schwerpunktgebiete
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Weitere Flachen

Fléchen des Gemeinbedarfs

[

— Wohnbaufiachen
— Gewerbeflachen
== Parkplitze
Optionsflachen

Soziale Infrastruktur und Verkehr

Gebaude

Ortsdurchfahrt - Hauptstrale (Kr SW 8)

Larmschutz B 286
mégliche Anschlussstelle an die Heeresstralle
Neugestaltung der Ortseinfahrt und Kreuzungsbereiche

Vernetzung der Siedlungsteile bzw. zentraler
sffentlicher Einrichtungen

Verénderung Anbindung HeeresstraBe an Kr SW 8

op ol g il [i

Entwicklungskonzept 2015
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2.3 MASSNAHMENKATALOG 2015

Der MalRnahmenplan 2015 zeigt den Umsetzungsstand der 45 MaBnahmen.
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2.3.1

Umgesetzte geforderte MaRnahmen

Kosten

abgerechnet

Kosten
zuwendungs-
fahig

Fordermittelprogramm

2 MBK 55.235 € 55.200 € 44.200 € Bayerisches Sonderpro-
Heeresstralle gramm Militéarkonversion
4 Gestaltungs- 17.690 € 17.600 € 14.100 € Bayerisches Sonderpro-
fibel gramm Militarkonversion
5 Sanierungs- 2016-22: 2016-22: 2016-22: 2016-22: Bund-Lander-
begleitende 21.785 € 21.000 € 12.600 € Stadtebauférderungspro-
Beratungen gramm Il — Soziale Stadt
2023-25: 2023-25: 2023-25: 2023-25: Bund-Lander-
30.000 € 30.000 € 18.000 € Stadtebauférderungs-
(veranschlagt) | (vorlaufig) (bewilligt) programm Sozialer
Zusammenhalt
6 Kommunales | 2016-22: 2016-22: 2016-22: 2016-22: Bund-Lander-
Forderpro- 59.360 € 59.300 € 35.600 € Stadtebauférderungspro-
gramm gramm Il — Soziale Stadt
2023-25: 2023-25: 2023-25: 2023-25: Bund-Lander-
90.000 € 90.000 € 54.000 € Stadtebauférderungs-
(veranschlagt) | (vorlaufig) (bewilligt) programm Sozialer
Zusammenhalt
10 MBK 15.017 € 15.000 € 12.000 € Bayerisches Sonderpro-
LBurgerhaus gramm Militdrkonversion
Dittelbrunn®im
Alten Rathaus
Birgerhaus 2.660.030 € | 2.100.000 € 1.890.000 € | StBauF Investitionspakt
Soziale Integration im
Quartier 2019
12 MBK 32.487 € 32.400 € 25.900 € Bayerisches Sonderpro-
Freilegung gramm Militarkonversion
Marienbach
15 Dittelbrunner | 256.830 € 226.000 € 135.600 € Bund-Lander-Stadtebau-
Generationen- forderungsprogramm |l
park — Soziale Stadt
17 Multifunktions- | 534.330 € (1): 340.000 € | (1): 204.000 € | (1) Bund-Lander-Stadte-
spielplatz bauférderungsprogramm
,Grundwiesen* Sozialer Zusammenhalt
(2): 160.000 € | (2): 128.000 € | (2) Bayerisches
Sonderprogramm
Militarkonversion
24 Ortsbeleuch- 471.390 € 470.000 € 81.783 € Nationale Klimaschutz-
tung initiative des Bundesum-
weltministeriums
- Fortschreibung | 49.200 € 49.000 € 29.400 € Bund-Lander-Stadte-
und Evaluie- (veranschlagt) (bewilligt) bauférderungsprogramm
rung ISEK Sozialer Zusammenhalt
- Nordlicher 30.760 € 28.000 € 24.500 € Bayerisches Stadtebau-
Ortsausgang forderungsprogramm
- Stadtebauli-

cher Entwurf

MBK = Machbarkeits-

studie

Diese beiden Mal3-
nahmen wurden im
ISEK 2015 nicht
aufgefiihrt.
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2.3.2 Bilanz der bisherigen Umsetzung
Von den 45 aufgestellten MaRnahmen wurden

19 Vorhaben umgesetzt,
wovon 9 fortlaufende MaRnahmen sind.

2 MaBnahmen wurden mit einer Machbarkeitsstudie
untersucht, jedoch (noch) nicht realisiert.

4 Vorhaben befinden sich in Vorbereitung.

20 MaBnahmen wurden bisher nicht angegangen.

2 weitere, geforderte Malnahmen wurden im ISEK 2015 nicht aufgefuhrt.

Fiir die Gemeinde Dittelbrunn entstanden Gesamtkosten in Hohe von
3.683.530,00 €.

Von den getatigten Investitionen galten
3.058.500,00 € als zuwendungsfahig.

Diese wurden mit Mitteln der Stadtebauforderung in Hohe von
2.526.500,00 € gefordert.

Dies ergibt eine Forderquote der zuwendungsfahigen Kosten von
82,6 %.

Die Fordermittel setzen sich wie folgt zusammen:
183.800 € Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm Il —
Soziale Stadt

204.000 € Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
Sozialer Zusammenhalt

224.200 € Bayerisches Sonderprogramm Militarkonversion
24500 € Bayerisches Stadtebauférderungsprogramm

1.890.000 € Stadtebauforderung - Investitionspakt Soziale Integration
im Quartier 2019

Hinzurechnen sind bereits bewilligte Gelder in Héhe von 101.400 € im Bund-
Lander-Stadtebauférderungsprogramm Sozialer Zusammenhalt fir veran-
schlagte Kosten von 169.200 €.

Hinzu kommen Zuschisse aus der Nationalen Klimaschutzinitiative des
Bundesumweltministeriums in Hohe von 81.783 € flrr angefallen Kosten
von 471.400 €.
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2.3.3 Abgeschlossene MaRnahmen

2 HeeresstraBe (Machbarkeitsstudie) Projektdaten

Fir eine mogliche Offnung der Heeresstrale als UmgehungsstraBe fiir e S S TR T

Schweinfurt wurden diverse Untersuchungen und Konzepte erarbeitet, um

mogliche Trassenverldufe und deren Auswirkungen zu bewerten.

= 2012: Interkommunales Konversionskonzept der Gemeinden Dittelbrunn
und Uchtelhausen (erarbeitet durch die Gemeinden)

= 2015/16: Machbarkeitsstudie HeeresstraBe bei Dittelbrunn (baurcon-
sult, geférdert durch die Stadtebauférderung)

= 2018: Verkehrsuntersuchung mit Verkehrszahlung (T+T Verkehrsmanage-
ment Dreieich)

= 2019: Erwerb Heeresstrale auf der Gemarkung Dittelbrunn

= 2019: Machbarkeitsstudie HeeresstralRe bei Zell (Gemeinde Uchtel-
hausen) (Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH)

Heeresstral3e Dittelbrunn
Realisierung: 2015/16

Kosten: 55.235 €

Zuschiisse: 44.200 €
Foérderprogramm: Bayerisches
Sonderprogramm Militdrkonversion

Planung: baurconsult

Die Offnung der HeeresstraBe und damit verbundene StraBenbaumal-
nahmen wurden bisher noch nicht umgesetzt.

Vorzugsvariante:

Anbindung Dittelbrunn nérdlicher Ortseingang

~Vorschlag: Kreisverkehr am Ortseingang Ditelbrunn (Eingrifin FFH-Ge-
biet) mit Trasse weilgehend auf bestehender Trasse der Heeresstrate.
‘Geschwindigkeitsdampfend, wenig Eingriffin den Bereich des zukinfigen
Enkaufsmarkies

- Alternativ: Herkgmmiiche Einmindung mit untergeordneter Anbindung
von Ditelunn. Die Ungehung it s dbergeornet St s

dampfend, g1 ikinfigen Einkaufs-
marktes und mehr Grunderwerb erforderlich

Anbindung Gebiete Binsigweg, Am Steinig und stidl. der

Schule
~Vorschlag
ordneter Anbindung in Hihe des orénesticnen Bogens des Binsigweges

Anbindung B 286

- Vorschiag: Anbindung der azas ites Krisverkeh unter Rilckbau der
iweges

tings de

Raﬂwegunmmnmng;

- Alternativ: Anbindung der B286 iber sogenannte Hollanderrampen". Nur
sinnvoll bei Verzicht auf Abbiegespuren auf der Heeresstrafe, weil sonst
Bauwerksabmessungen nicht ausreichend sind. Bei Anbau eines un-

Bau einer Rad-
wegunterfihrung notwendig
Anbindung Schweinfurt-Hainig
iiber neue Die
i als Rad-
iter Richtung Schweinfurt werden
Wasserschutzgebiete

- Die Trasse der Heeressiralle quert die Zonen Il und ll eines Wasser-
jetes in d den Richli

fir in jeten 2u
erfolgen

Larmschutzmalinahmen
- Gemaf der iiberschlagigen Berechnung nach dem Verfahren der langen,
ine L En

Steinig ware jedoch sinnvoll

" Legende

E=1 Vorzugsvariante als
Ergebnis der
Machbarkeitstudie

== Gemarkungsgrenze
Gemeinde Dittelbrunn

und Stadt Schweinfurt
Rechisléfige e
Bebauungsplane

771 Stadtebaulicher Entwurf

Nérdiicher Ortsteingang* Lagep|a n

7 P Trassenverlauf Vorzugsvariante

I:I Wasserschutzgebiet 1 91 0201 5

2220 Bodendenkmal

BAURCONSULT MBK Heeresstrale Vorzugsvariante
A ACHITEKTEN INGENEURE
N [ 5Amcoris ko | Quelle: baurconsult
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Projektdaten

Erstellen einer Gestaltungsfibel mit
kommunalem Férderprogramm
Realisierung: 2016

Kosten: 17.690 €

Zuschiisse: 14.100 €
Foérderprogramm: Bayerisches
Sonderprogramm Militdrkonversion
Planung: architektur + ingenieur-
biiro perleth, Schweinfurt

Fortlaufende MalRnahme

4 Gestaltungsfibel

Die Gestaltungsfibel wurde im Jahr 2016 beschlossen, um fir die bauli-
chen Maflinahmen im Sanierungsgebiet Vorschlage zur ortsbildvertraglichen
Gestaltung darzustellen. Bei Einhaltung der Vorgaben kann das kommunale
Forderprogramm in Anspruch genommen werden.

Diese Gestaltungsfibel und das kommunale Férderprogramm wurden im
Jahr 2024 uberarbeitet und gelten nun fur die Sanierungsgebiete in Dittel-

brunn und Hambach.

SR PRGN

Farbe und Material

Der Charakler der Fassadenabwicklungen
war friher nur durch einige, wenige, dafir bo-
denstandige Materialien und Farben geprégt.

Auenputze sind stets in traditioneller, ge-
scheibter Verarbeitung als mineralischer Putz
aufzubringen. Unpassende Fassadenverklei-
dungen wie Fliesen oder Faserzementplatien

FASSADEN

sind zu entfernen Ausuah moglener und smpferenserr Wandarbon

Eine optische Trennung des Gebéiudes, bei-
spielsweise durch erdgeschosshohe Verklei-
dungen mit Fliesen oder andersfarbige Anstri-
che ist nicht erwinscht.

Generell ist darauf zu achten, dass sich die
Farbfassungen der Gebaude harmonisch in
die Umgebung einfiigen.

Das Ortsbild in Dittelborunn wird vor allem
durch den Kontrast der Farbe des Natursteins

2uden helien,
farbenen Wandanstrichen gepragt. Diese soll-
ten auf Grund der Feuchtigkeilsregulierung
mit Mineralfarbe ausgefihrt werden.

Eine unbekimmerte Anwendung von leucht-
enden farbigen Wandanstrichen lasst den
changierenden Naturstein generell grau”
erscheinen. Ein Verzicht auf leuchtfarbige
Wandfarben ist daher ein wichtiger Schritt zu
einer ortstypischen Farbigkeit. Reines, unge-
brochenes Weil wirkt im Sonnenlicht zu grell
und solte daher stets leicht getont werden.
Fassaden- und Wandfarben korrespondieren
unmittelbar mit der Umgebung. Deshalb sind
blaue und griine Fassadenfarben exrem pro-
blematisch. GroRie blaue Flachen sind in der
Natur nur den atmosphérischen Farben des
Himmels vorbehalten. Dasselbe gl fir die
Farbe Grin, sie ist der Flora vorbehalten.

Glanzende Farbanstriche sind an Gebuden
im Ortskern vollig ungeeignet und daher ab-
zulehnen.

Fir Fensteriaden, Tire, Tore und sonstige
Avchitekiurelemente sollten intensivere, je-
doch auf die Gesamffarbgebung abgestimmte
‘Schmuckfarben angewendet werden.

&

SIS EEFT R T

GESTALTUNGSFIBEL
DITTELBRUNN UND HAMBACH

GEMEINDE DITTELBRUNN

Leitfaden fiir die Gestaltung im Altort
mit Kommunalem Férderprogramm

T GESTALTUNGSFIBEL

Fassade

Die Fassade macht die Gliederung und den Mafistab des Ortes sichtbar. An
Die Fassade macht die Gliederung und den Mafisab des Ortes sichtbar. An
Hausbreite und Gebaudehthe isst sich die Parzellierung der Orlstruklur
ablesen. Die Fassade ist Schnitstelle zwischen privatem Innenraum und of-
fentichem Raum. An der Gestaltung der Hauswénde entscheidet sich, ob der
Ortsraum als Ganzes und als gestalterische Einheit wahrgenommen werden
kann. Dafir dass Regeln

Durch die horizontale und vertikale Gliederung erhalt das Haus sein Gesicht.
Der Rhythmus von Fensteranordnung und dazwischen liegenden Wand-
flachen sowie die Ablesbarkeit von Geschosshahen emoglicht es, einen
.menschichen’ Mafistab wahrzunehmen

ter und Tar) sowe der verbleibenden Wandfiache, bei der die Wande gegen-
{iber den Offnungen dominieren. Die Wirkuing einer Fassade im Orisbild be-

Die traufseitige Fassade weist eine harmonische Rhythmisierung der Off-
nungen auf. Die giebelseitige Fassade dagegen ist in sirenger Symmetrie
gehalten. Traditionell werden daher die Fensterdfinungen Gbereinander an-
geordnet,

ecks, die Seitenvernhalinisse sind ca. 213. Auch die Turoffnungen sind eben-
falls im Forma eines stehenden Rechtecks gehalten und liegen n der Regel
zum Hof hin

Massive noch vorhandene Natursteinsockel solten nicht verputzt oder ver-
Kieidet werden

Veranderungen oder Freilegungen von Fachwerken solten nur dann durch-
gelhrt werden, wenn dies historisch begrindet ist und sich dadurch kein
Nachtei fur das gesamte Erscheinungsbild der Fassade ergbt,
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5 Sanierungsbegleitende Beratungen

Zur Unterstltzung der Bevolkerung und der Verwaltung wurde ein Sanie-
rungsbeauftragter bestellt, welcher bei Fragen im Rahmen der stadtebau-
lichen Sanierung zu Rate gezogen werden kann. Ebenso erhalten die Birge-
rinnen und Blrger eine kostenlose Bauberatung.

=T ([

6 Kommunales Forderprogramm

Das kommunale Forderprogramm der Gemeinde Dittelbrunn zur Durchfiih-
rung privater BaumaRhahmen im Rahmen der SanierungsmafRnahme
,Ortskern Dittelbrunn® wurde am 27.6.2016 beschlossen und galt zunachst
auf unbestimmte Zeit. Dieses trat 2024 aufer Kraft, wurde aktualisiert und
neu beschlossen.

Néheres siehe Kapitel 3.2

Projektdaten

Sanierungsberatung 2016-2018
(verldngert bis 2022) und 2023-2025
Realisierung: seit 2016

Kosten:

2016-22: 21.785 €

2023-25: 30.000 € veranschlagt
Zuschiisse:

2016-22: 12.600 €

2023-25: 18.000 € bewilligt
Férderprogramm:

2016-22: Bund-Lénder-Stéadtebaufor-
derungsprogramm Il — Soziale Stadt
2023-25: Bund-Lénder-Stadte-
bauférderungsprogramm Sozialer
Zusammenhalt

Beauftragtes Biiro: architektur +
ingenieurbtiro perleth, Schweinfurt

Fortlaufende MalBnahme

Projektdaten

Kommunales Férderprogramm
Realisierung: seit 2016

Kosten:

2016-22: 59.360 €

2023-25: 90.000 € (veranschlagt)
Zuschiisse:

2016-22: 35.600 €

2023-25: 54.000 € bewilligt
Férderprogramm:

2016-22: Bund-Lénder-Stadtebaufor-
derungsprogramm Il — Soziale Stadt
2023-25: Bund-Lénder-Stédte-
bauférderungsprogramm Sozialer
Zusammenhalt

Beauftragtes Biiro: architektur +
ingenieurbtiro perleth, Schweinfurt

Fortlaufende MalBnahme
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Projektdaten

Erstellen einer Machbarkeitsstudie
,Blirgerhaus Dittelbrunn*im Alten
Rathaus

Realisierung: 2017

Kosten: 15.017 €

Zuschiisse: 12.000 €
Férderprogramm: Bayerisches
Sonderprogramm Militérkonversion
Planung: architektur + ingenieur-

bliro perleth, Schweinfurt

Birgerhaus vorher

Birgerhaus vorher

18

10 Machbarkeitsstudie ,Biirgerhaus Dittelbrunn® im Alten Rathaus

Zur Vorbereitung des Umbaus zu einem Burgerhaus wurde in den Jahren
2016/17 eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt, um die zukiinftigen Nut-
zungsmaoglichkeiten fiir das alte Rathaus sowie den baulichen bzw. raum-
lichen Bedarf zu ermitteln.
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10 Biirgerhaus

Nach der Sanierung, der barrierefreien Gestaltung und dem Umbau verfligt
das Burgerhaus Uber Raume zur Begegnung in unterschiedlichen GréRen. Im
Keller konnte der Jugendtreff eingerichtet werden. Ein Multifunktionsraum
im Erdgeschoss kann fur gemeindliche Belange sowie von Vereinen, Pri-
vatpersonen und Initiativen fiir unterschiedliche Nutzungen (z.B. Ausstel-
lungen, Veranstaltungen und als sozialer Treffpunkt) zur Verfligung gestellt
werden. Im Obergeschoss sind Raume der Volkshochschule und Musik-
schule beheimatet.

Projektdaten

Umbau und Sanierung Blirgerhaus
Dittelbrunn

Realisierung: 01/2018-11/2022
Kosten: 2.660.030 €

Zuschiisse: 1.890.000 €
Foérderprogramm: StBauF - Inves-
titionspakt Soziale Integration im
Quartier 2019

Planung: architektur + ingenieur-
biiro perleth, Schweinfurt

Mit dieser MaBnahme wurde
auch die MaBnahme 41 ,Jugend*
umgesetzt.

Burgerhaus nachher: AuRenansicht

Burgerhaus nachher:

Multifunktionsraum
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Projektdaten

Machbarkeitsstudie Freilegung
Marienbach im Bereich der Stral3e
~Am Marienbach*

Realisierung: 2022

Kosten: 32.487 €

Zuschiisse: 25.900 €
Foérderprogramm: Bayerisches
Sonderprogramm Militérkonversion

Planung: Ingenieurbliro Dipl.-Ing.
(FH) Peter Gemmer

Konzeption Freilegung
Quelle: Ingenieurbliro Dipl.-Ing.
(FH) Peter Gemmer

B 20

12 Machbarkeitsstudie Freilegung Marienbach
(vorbereitend fur ,Neue Mitte Dittelbrunn®)

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur Freilegung des Marienbachs wurde
gepriift, ob das Kastengerinne im Bereich der StraBe ,,Am Marienbach“
(ca. 300m) zu offnen ist, um dieses als Gewasser wieder erlebbar zu machen
und damit dkologisch aufzuwerten.

Das Gewasser soll nach den Vorstellungen der Gemeinde mittig der Stral3e
»,Am Marienbach“ liegen, wodurch zahlreiche Leitungsverlegungen und
Gewasserkreuzungen erforderlich werden. Beidseits des neuen offenen
Gerinnes waren richtungsgebundene Einbahnstrallen vorgesehen.

Fur die Bewertungskriterien Biodiversitat, Lebensqualitdt, Landschaftsviel-
falt und Erholung ist eine allgemeine positive Wirkungsrelevanz infolge des
Projektes zu prognostizieren.

Die Gemeinde ist zu dem Entschluss gekommen, dass eine Umsetzung
zurzeit nicht realisierbar ist, da die gesamte MaBnahme voraussichtlich
Kosten von ca. 4,3 Mio. €, verursacht und eine Realisierung von den
Anwohnenden nicht gewiinscht wurde.

Gemeinde Dittelbrunn
Landkreis Schweinfurt

Konzeption

Machbarkeitsstudie

Freilegung Marienbach
im Bereich der Strafe "Am Marienbach"
im GT Dittelbrunn

Lageplan [M=1:1000

PETER GEMMER GMBH
o G
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15 Dittelbrunner Generationenpark

Im Generationenpark Marienbachtal wurde der bestehende Spielbereich fur
die Kleinsten u.a. um eine Matschanlage erweitert.

Fir eine Erweiterung zum Mehrgenerationenspielplatz schlie3en der ,,Aktiv
Parcours® und der ,,Bleibe Fit Parcours® auf den ehemaligen Kleingarten
an, die unterschiedliche Fitness-Level ansprechen. Der ,Aktiv Parcours® ist auf
Freizeitsportler und Vereine ausgerichtet. Der zweite Parcours dient der For-
derung der Beweglichkeit und ist fiir alle Altersgruppen angelegt. Die Gerate
sind so gewahlt, dass sie auch von der dlteren Generation gut nutzbar sind.
AulRerdem wurde eine Boule-Bahn integriert.

Der letzte Teil des Marienbaches vor der Verrohrung konnte durch dieses
Projekt renaturiert werden. Retentionsflachen und naturnahe Bachbereich
konnten somit vergroRert werden.

Projektdaten

Neugestaltung eines Mehrgenera-
tionenspielplatzes

Realisierung: 08/2015 - 12/2017
Kosten: 256.830 €

Zuschiisse: 135.600 €
Férderprogramm: Bund-Lénder-
Stadtebauférderungsprogramm Il
— Soziale Stadt

Planung: architektur + ingenieur-
biiro perleth, Schweinfurt

vorher

nachher
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Projektdaten

Aufwertung und Erweiterung Spiel-
platz ,Grundwiesen” - Multifunk-
tionsspielplatz ,Grundwiesen“
Realisierung: 10/2019 - 10/2023
Kosten: 534.330 €

Zuschiisse: 204.000 € (1),
128.000 € (2)

Férderprogramm: Bund-Lé&nder-
Stadtebauférderungsprogramm
Sozialer Zusammenhalt (1),
Bayerisches Sonderprogramm
Militérkonversion (2)

Planung: architektur + ingenieur-

biiro perleth, Schweinfurt

vorher

vorher

m 22

17 Multifunktionsspielplatz ,Grundwiesen®

Der neu gestaltete Spielplatz vereinbart mit verschiedenen Spielbereichen
und Spielgeraten viele Spielmdglichkeiten. Mit der Integration von Inklusi-
onsspielgeraten wurde der Spiel- und Nutzwert noch weiter ausgebaut.

Die angrenzende Wiesenflache der Grundwiese hat durch die Umgestaltung
mehrere Funktionen aufnehmen kénnen und wird dadurch flr eine grofiere
Anzahl Nutzer attraktiv.

Neben dem Spazieren auf den geschwungenen Wegen kann die Wiesenflache
zum Sport treiben, Picknicken und zum Discgolf spielen genutzt werden. Hier
wurden zwei Discgolf Kérbe, drei Abwurfstellen fur finf verschieden lange und
schwierige Wurfstrecken eingebaut.

Zudem wurde eine Wasserrinne mit Sitzquadern integriert. Die mittig
erstellte tiefere Ebene kann als Retentionsflache bei Starkregenereignissen
fungieren.




2 EVALUIERUNG ISEK 2015

nachher

nachher

nachher
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Projektdaten

Realisierung: 2020

Kosten: 471.390 €

Zuschiisse: 81.783 €
Foérderprogramm: Nationale
Klimaschutzinitiative des Bundes-
umweltministeriums

Planung: bayernwerk AG

LED-Leuchten

Projektdaten

Fortschreibung und Evaluierung ISEK
Realisierung: 2024-2025

Kosten: 49.200 € (veranschlagt)
Zuschiisse: 29.400 € (bewilligt)
Foérderprogramm: Bund-L&nder-
Stadtebauférderungsprogramm
Sozialer Zusammenhalt

Planung: architektur + ingenieurbliiro
perleth, Schweinfurt

24 Ortsbeleuchtung

In der gesamten Gemeinde Dittelbrunn wurde die Ortsbeleuchtung auf ener-
giesparende LED-Technik umgestellt (1.063 Leuchten). Dadurch kénnen
jahrlich rund 77 % des bisherigen Verbrauches, etwa 270.000 KW/h, einge-
spart werden. Dies stellt eine Reduktion von rund 140 t CO, pro Jahr dar.

Fortschreibung und Evaluierung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK)

Fir die Fortfihrung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen und
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes wurden die erreichten Ziele und
umgesetzten MaBRnahmen evaluiert und der MaBnahmenkatalog fortge-
schrieben.
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Nordlicher Ortsausgang - Stadtebaulicher Entwurf

Zur strategischen Entwicklung und als Grundlage fiir eine Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde flr
das Areal nordlich von Dittelbrunn ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Die
dort geplante Seniorenwohnanlage wurde bereits an anderer Stelle (Linden-
stral3e) realisiert. Aufgrund eines Birgerentscheids wurde der angedachte
Lebensmittelmarkt nicht gebaut.

Eine Umsetzung des Entwurfs ist noch offen. Derzeit wird der Bebauungs-
plan ,Grund” fir Teile des Quartiers aufgestellt. Er sieht grof3tenteils ein Allge-
meines Wohngebiet, Mischgebiet und eine Sonderbauflache Pflegeheim vor.

. ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Nufzungsschablone

ebiet
nich § 6 Abs. 3 BaulVO sind nicht zulissig,

Mischgebiete
18 6 Bauvo)

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bereich | Anzahl der |GRZ | GFZ At der
Vollgeschasse | ' suvo| v swsvo
[©) it [ B WA
[ 0 3 WA
11+5G (kein VG| 0.6 g ]
11+5G (kein VG 0.6 g ]
[ 08 29 | so.

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

6. Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4 Verbindlicher Einfahrtsbersich; max. sine Zufahrt je Flurstick mit max. 6,00m Breite

Projektdaten

Erstellen eines stédtebaulichen Ent-
wurfs fiir das Nérdliche Ortsgebiet
Dittelbrunn

Realisierung: 2015/16

Kosten: 30.760 €

Zuschiisse: 24.500 €
Férderprogramm: Bayerisches
Stadtebauférderungsprogramm
Planung: architektur + ingenieur-
bliro perleth, Schweinfurt

Entwurfsvarianten

Bebauungsplan ,Grund* Entwurf
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Siehe Evaluierung private
MalBnahmen, Kapitel 3.2
Fortlaufende MaBnahme

Neues JUZ im Burgerhaus

B 26

Weitere umgesetzte und laufende MaBRnahmen

Neben diesen geférderten MaRnahmen wurden weiterhin folgende Mal-
nahmen iiberwiegend in Eigenleistung der Gemeinde umgesetzt bzw.
durch die Gemeinde angestolien und unterstitzt.

7 Private Modernisierungen
Einige private Modernisierungen und Sanierungen wurden umgesetzt.

14 Waldspielplatz

Die alten Spielgerate wurden im Jahr 2024 in Eigenleistung vom Bauhof
abgebaut und neue Gerate aufgebaut.

16 Fuchsspielplatz

Die alten Spielgerate wurden im Jahr 2023 in Eigenleistung vom Bauhof
abgebaut und neue Gerate aufgebaut.

18 Friedhof

Auf dem Dittelbrunner Friedhof wurden kleine Aufwertungsmalnahmen in
Eigenleistung durch den Bauhof umgesetzt.

21 Nachverdichtung

In der Lindenstralle wurde ein Seniorenwohnheim mit Tagespflege durch
die ERL Immobiliengruppe gebaut, welche im Jahr 2022 unter der Trager-
schaft der AWO er6ffnet wurden. Dort entstanden vier Gebaude mit 27 bar-
rierefreien Wohnungen, 51 betreuten Wohnungen und einer Tagespflegeein-
richtung.
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34 ,Soziales Netzwerk*”

Seit 2015 ist die Nachbarschaftshilfe ,Nachbar-schafft-Hilfe Marienbachtal® A D TR
aktiv und bietet u.a. ehrenamtliche Hilfen im Alltag und Spielenachmittage an.

35 Ehrenamt

Zur Anerkennung besonderer Leistungen veranstaltet die Gemeinde jahrlich
einen Ehrenabend fir Sportler und engagierte Blrgerinnen und Birger.

Fortlaufende MalBnahme

39 Kultur

Dank des Vereins KuSiDi e.V. finden verschiedene kulturelle Veranstaltungen Fortlaufende Ma3nahme
im Jahresverlauf statt.

40 Schulsportplatz
Der Schulsportplatz ist nach der Schule fiir die Offentlichkeit freigegeben.

41 Jugend
Das Jugendzentrum ,Juz® ist in den Keller des Burgerhauses gezogen. Siehe MaBnahme 10

42 Jugendarbeit

Im Bereich der Jugendarbeit bietet die Gemeinde ein vielseitiges Ferien- Fortlaufende Mal3nahme
spallprogramm und eine Jugendsozialarbeiterin an den Schulen. Auch das

Jugendforum fand bereits fiinfmal statt. AuRerdem wurde eine Skaterbahn am

Steinig (ndrdlich des Marienbachzentrums) installiert.

45 Marketing

Zur Verbesserung des Marketings konnte die Gemeinde in den vergangenen
Jahren die Homepage erneuern sowie einen Imagefilm und eine Gemeinde-
broschire veroffentlichen.

Fortlaufende MalBnahme

2.3.4 In Vorbereitung befindliche MaBRnahmen

Von den 26 MaBnahmen des ISEK 2015, welche bis heute keine vollstan-
dige Umsetzung erfuhren, befinden sich vier MaBnahmen in Vorbereitung.

Hauptstralle Kanalsanierung seit 2022 in Planung; Entwurfs-
planung fir Straenkorper durch Landkreis
Schweinfurt; keine gestalterischen MaRnahmen in
den Randbereichen mdglich

19 Hallenbad Sanierung Hallenbad und Turnhalle bis ca. 2027

22 Hauptschulgebaude | Voruntersuchungen

27 Elektromobilitat Anschaffung einer E-Ladesaule mit E-Carsharing-
Angebot in der Lindenstrae wurde 2024 beauf-
tragt.
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2.3.5 Ausstehende MaRnahmen

Weitere 20 MaBRnahmen aus dem ISEK 2015 wurden bisher nicht ange-
gangen und gelten als ,ausstehend®. Dazu kommen die beiden MaRnahmen,
die zwar mit einer MBK vorbereitet wurden, aber eine Realisierung bisher
nicht erfolgt ist.

Inwiefern diese in der Fortschreibung des ISEK weiterhin berlicksichtigt
werden, ist im Kapitel 5.5 nachzulesen.

Es zeigte sich, dass sich einige Projekte in der Bearbeitung aufgrund der Kos-
tenintensitat und Eigentimerverhaltnisse als nicht umsetzbar herausstellten.
Zudem umfasste das ISEK 2015 einige Malinahmen, die nicht direkt in den
Aufgabenbereich der stadtebaulichen Sanierung fallen und eher einen ide-
ellen, nicht messbaren Wert aufweisen.

Aulerdem spielen der Zeitfaktor und fehlende Umsetzungspartner eine ent-
scheidende Rolle. Hinzu kommen kommunale Pflichtaufgaben (u.a. Schulen
und Kindergarten), die prioritar umgesetzt werden mussten.

T

1 Neuordnungskonzepte

2 HeeresstralRe (MBK umgesetzt)

3 Vitalitatscheck 2.0

8 Mehrgenerationen

11 Umnutzung Gebdude Am Marienbach 1
12 ,Neue Mitte Dittelbrunn* (MBK Freilegung des Marienbachs umgesetzt)
13 Vorplatz Schule

20 Verbindung Altort — Sonnenteller
23 Auenstralle

25 Larmschutz B 286

26 Grungurtel

28 Gewerbeverein

29 Akquise

30 ~,Gewerbehof* / ,Coworking-Space*
31 Nahversorgung Sonnenteller

32 L2Almrausch®

33 Ubernachtungsméglichkeiten

36 Vereinsring

37 MBZ - Marienbachzentrum

38 Feste

43 Leerstandsmanagement

44 WIR
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2.4 PROZESS UND KOMMUNIKATION

Die Konzepterstellung und insbesondere die MalRnahmenumsetzung im
Sanierungsgebiet stellen Prozesse dar, bei denen Zielorientierung, Transpa-
renz und Funktionsfahigkeit der Kooperationen von maRgeblicher Relevanz
sind. Die integrierte Zusammenarbeit und Kommunikation zwischen der
kommunalen Verwaltung, der Politik, den Planenden und der Bevdlkerung
tragen sowohl auf strategischer als auch auf operativer Ebene zum Erfolg der
stadtebaulichen MaRnahmen bei.

In der Gemeinde Dittelbrunn war die Geschéaftsleitung fur die Steuerung des
Prozesses zustandig. Fur die Sanierungsbeauftragte, die Regierung von
Unterfranken und die Birgerinnen und Birger diente sie als Ansprechperson
in Angelegenheiten der stadtebaulichen Sanierung. Seit kurzem wurde die
Zustandigkeit in die Abteilung ,Planen, Bauen, Umwelt“ der Verwaltung Uber-
tragen.

Eine jahrliche Uberpriifung der Tiatigkeiten findet tiber die Erstellung der
Bedarfsmitteilung und den jahrlichen Abstimmungstermin mit der Regierung
von Unterfranken statt.

Der Gemeinderat wurde regelmaRig tber die einzelnen MaRnahmen infor-
miert und in die Entscheidungsfindung einbezogen.

Die Bevolkerung wurde sehr intensiv in der Machbarkeitsstudie zum Bir-
gerhaus in zwei Zukunftsworkshops und einer Fragebogenaktion beteiligt.
Die Teilnehmerzahlen lagen jeweils zwischen 20 und 30 Personen. Auch bei
der Planung des Mehrgenerationenparks fand zu Beginn des Prozesses eine
Blrgerversammlung statt, um den Vorentwurf und die Wiinsche der Birge-
rinnen und Blrger miteinander abzugleichen.

Offentlichkeitsarbeit in Hinblick auf Férdermoglichkeiten wurden ange-
strebt, jedoch zeigt sich heute, dass nicht alle betroffenen Blirgerinnen und
Bulrger im Altort dartber informiert sind.

Bedauerlicherweise fiihrt die Gemeinde auf ihrer Homepage unter der Rubrik
,Forderungen” nur die Forderprogramme auf, die aus kommunalen Mittel
finanziert werden. Das Fdrderprogramm, das in Verbindung mit der Gestal-
tungsfibel besteht, und auch die steuerlichen Moglichkeiten in Hinblick auf
das Sanierungsgebiet sind nicht aufgefiihrt.

o
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3.1 KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

Das neue Férderprogramm trat am
Tag nach seiner Bekanntmachung
am 03.10.2024 in Kraft.

Die Grenze des Geltungsbereiches
ist auf der néchsten Seite abge-
bildet.

All diejenigen Liegenschaften,

die im ehemaligen Kommunalen
Férderprogramm fiir den ,,Ortskern
Dittelbrunn* bereits von der Férder-
héchstgrenze einen anteiligen
Zuschuss erhalten haben, kénnen
fiir die verbleibende Differenz auf
die Férderhéchstgrenze im neuem
Kommunalen Férderprogramm fiir
weitere SanierungsmalRnahmen
einen Antrag stellen.

B 32

Kommunales Forderprogramm

Als Ergdnzung zum Sanierungsgebiet wurde im Jahr 2016 ein Kommunales
Forderprogramm fir den Dittelbrunner Altort beschlossen, welches mit einer
Gestaltungsfibel verbunden ist. Ein weiterer Bestandteil dessen ist eine
kostenlose Bauberatung durch den Sanierungsbeauftragten.

Da nun auch der Ort Hambach durch die Stadtebauférderung unterstutzt wird,
sollen die beiden Gemeindeteile eine gemeinsame Foérderkulisse auf Basis
einer Uberarbeiteten Gestaltungsfibel erhalten. Deshalb wurde die beste-
hende Gestaltungsfibel von 2016 im Jahr 2024 aktualisiert. Das zugeho-
rige kommunale Férderprogramm fir Dittelbrunn trat au3er Kraft und wurde
durch einen Beschluss flr beide Ortskerne neu aufgestellt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Bausteine des neu geltenden kom-
munalen Férderprogrammes aufgefihrt.

Ziel und Zweck

Ziel und Zweck des Kommunalen Férderprogramms ist die Férderung der
Baukultur und der Erhalt des ortstypischen, eigenstandigen Charakters
des Ortsbildes der Ortskerne von Dittelbrunn und Hambach. Die Erhaltung
und Weiterentwicklung des Ortskerns soll durch geeignete Erhaltungs-,
Sanierungs- und GestaltungsmafRnahmen unter Bericksichtigung des typi-
schen Ortsbildes auf der Grundlage der Gestaltungsfibel fur die Sanierungs-
gebiete ,Ortskern Dittelbrunn und ,Altort Hambach* unterstitzt werden.

Die Forderung will die Bereitschaft der Eigentimer zur Ortsbildpflege starken
und unterstitzen. Der Mehraufwand flr eine ortsgerechte Gestaltung soll
gemindert werden. Auch bei der Errichtung von Ersatzgebauden und Neu-
bauten sollen die vorgenannten Ziele zur Geltung kommen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der formlich festgesetzten Sanierungsgebiete
,Ortskern Dittelbrunn® und ,Altort Hambach“ der Gemeinde Dittelbrunn bildet
die Férdergebiete dieses Programmes.

Grundsatze und Hohe der Forderung

Die geplanten MalRnahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
mussen den allgemeinen Zielen der Ortskernsanierung und den Grund-
ziigen der Gestaltungsfibel entsprechen. Forderfahig sind die Kosten der
MaRnahmen, die bei Einhaltung dieser Richtlinie und in sach- und fachge-
rechter Erflllung der Gestaltungsfibel der Gemeinde Dittelbrunn entstehen.

Die Gemeinde Dittelbrunn gewahrt einen Zuschuss in der Héhe von 30 %
der forderfahigen Kosten, hochstens jedoch 10.000,00 € je Grundstiick
bzw. wirtschaftlicher Grundstlickseinheit. Eigenleistungen kénnen bei fach-
gemaler Ausfihrung bis zu 50 % des zuwendungsfahigen Kostenangebots
anerkannt werden. Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen
werden mit bis zu 10 % der Honorarkosten anerkannt.
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Gegenstand der Forderung

Im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms kdnnen im Allgemeinen
MaBRnahmen, die nachhaltig die Erhaltung, Instandsetzung und Verbes-
serung des gewachsenen typischen stadtebaulichen Charakters des
Ortsbildes zum Zweck haben, geférdert werden. Im Wesentlichen kommt
es auf das vom offentlichen Raum aus sichtbare Erscheinungsbild der ein-
zelnen Anwesen an.

Forderfahig sind unter anderem folgende MalRnahmen:

MaBRnahmen zur Erhaltung vorhandener Wohn-, Betriebs- und Neben-
gebaude mit ortsbild- und ortsstrukturpragendem Charakter. Das sind
insbesondere MalRnahmen an Fassaden, Fenstern und Tlren, Dachern,
Dachaufbauten, Dacheindeckungen, Werbeanlagen, Hoftoren und Hofein-
fahrten, Einfriedungen und Treppen.

RiickbaumaBnahmen von vorhandenen stadtebaulich-architektonischen
Missstanden an der Fassade.

Anlage bzw. Neugestaltung von AuBenanlagen mit 6ffentlicher Wirkung,
wenn sie vom o6ffentlichen Raum einsehbar sind.

Gestalterische Mehraufwendungen bei energetischen Sanierungen
sowie bei Neubauten, wenn eine harmonische Einbindung des Neubaus
in die Umgebung durch ein Gebaude mit malRstablicher und ortscharakte-
ristischer Architektur erfolgt.

Wesentliche Erganzungen bzw. Anderungen in der Neufassung
Erganzende Regelungen:

Nicht zuwendungsfahig sind konstruktive und warmedammtechnische
Malnahmen sowie technische und energetische Anlagen.

Gestalterische Mehraufwendungen bei Neubauten sind nur dann férder-
fahig, wenn eine harmonische Einbindung des Neubaus in die Umgebung
durch ein Gebaude mit maf3stablicher und ortscharakteristischer Archi-
tektur erfolgt.

Ausschluss der Doppelférderung von Zuschiissen in Form einer Kos-
tenerstattung nach den Stadtebauférderungsrichtlinien oder nach den
Foérderprogrammen ,Dachbegrinung® und ,Einbau von Schallschutzmal3-
nahmen® sowie Zuschussen aus dem Kommunalen Férderprogramm.
Eigenleistungen kdnnen bei fachgemaler Ausfiihrung bis zu 50 % des
zuwendungsfahigen Kostenangebots anerkannt werden.

Sofern der maximale Forderbetrag von 10.000,00 € erreicht wurde, so

ist frihestens zehn Jahre nach der letzten Antragstellung eine erneute
Forderung moglich.

Der Verwendungsnachweis muss innerhalb von drei Jahren ab dem
Datum des Zugangs der Bewilligung vorgelegt werden, da ansonsten
keine Forderung erfolgen kann.

Anderung:

Die forderfahigen Gesamtbaukosten missen mindestens 3.000,00 €
betragen (Bagatellgrenze). (vormals 1.000,00 €)
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3.2 UMGESETZTE UND GEPLANTE PRIVATE MASSNAHMEN

2017: 4 Beratungen
2018: 4 Beratungen
2019: 1 Beratung

2020: 0 Beratungen
2021: 7 Beratungen
2022: 7 Beratungen
2023: 3 Beratungen
2024: 0 Beratungen
-2/2025: 2 Beratungen

Fir ein Anwesen erfolgten zwei
Beratungen.

Der Gemeinderat Dittelbrunn hat
am 23.11.2015 die Sanierungs-
satzung flir Dittelbrunn beschlossen
und damit das Sanierungsgebiet
,,Ortskern Dittelbrunn* férmlich
festgelegt. Die Satzung trat am
10.12.2015 in Kraft.

Sanierungsbegleitende Beratungen nahmen insgesamt 27 Bauherren in
Anspruch. Jedoch folgte nicht auf jede Beratung eine (forderfahige) Sanie-
rungs- und Umbaumalfinahme.

In der Zeit zwischen 2016 und Februar 2025 wurden 11 private Sanierungs-
und Instandsetzungsvorhaben mit dem kommunalen Férderprogramm
unterstiitzt. Eine weitere Baumalnahme befindet sich derzeit in Durchfih-
rung, sodass die beantragten Férdermittel noch nicht ausgezahlt wurden.

An die Bauherren wurden in diesem Zeitraum insgesamt 96.856,54 € Forder-
gelder ausgezahlt. Weitere 10.000 € sind derzeit beantragt.

Die Kosten fir die Gemeinde zwischen 2016 und 2022 von 59.361,87 €
wurden mit 35.600,00 € aus dem Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramm Il — Soziale Stadt gefordert.

Die ab 2023 angefallenen Kosten von 37.494,67 € werden laut Bewilligung
aus dem Bund-Léander-Stadtebauférderungsprogramm Sozialer Zusam-
menhalt kofinanziert.

Zudem schlossen 11 Bauherren eine Modernisierungsvereinbarung mit
der Gemeinde Dittelbrunn, um anschlieend steuerliche Vorteile im Rahmen
der Sanierungsmaflnahmen im Sanierungsgebiet in Anspruch zu nehmen.

Beratung vor Ort Umsetzung erfolgt Kommunales
erfolgt Foérderprogramm

Am Marinebach 7/9
Am Marienbach 15
Dreigass 7
Dreigass 10
HauptstralRe 3
HauptstralRe 3
Hauptstralle 7a
Hauptstralle 15
Hauptstralle 25
Hauptstralle 31
Hauptstralle 32
HauptstralRe 32a
Hauptstralle 34
Hauptstrafle 36
Hauptstrafle 39
Hauptstralle 39a
Hauptstralle 41
Hauptstralle 48
Hauptstralle 51
Hauptstralle 55a
Hauptstrafle 79
Hauptstralle 85
Hauptstrafe 90
Hauptstrafle 102
Hauptstralle 114
Hindenburgstrale 1
Hindenburgstralle 2

X | X | X [ X | X | X

X X | X | X [ X | X | X | X

in Durchfiihrung

X | X | X | X
X | X | X | X

X X | X [ X | X | X | X |X |X|X

in Durchfliihrung

in Durchfiihrung
X
in Durchfiihrung

X [ X [ X | X | X [X
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Monitoring der privaten MalRnahmen

LEGEND

Sanierungsgebiet "Ortskern
f—— Dittelbrunn"

Auszahlung der Gelder aus dem
kommunalen Férderprogramm erfolgt

Erfolgte Sanierungsberatung und
derzeitige Durchfiihrung der
geférderten SanierungsmalRnahme

Erfolgte Sanierungsberatung ohne
folgende geforderte
Sanierungsmaflinahme

Erfolgte Sanierungsberatung und
Umsetzung der gefoérderten
Sanierungsmafinahme

— -
Stand: Februar 2025 ’J ‘
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Hauptstralle 39 vorher

Dreigass 10 vorher

HauptstraRe 90 vorher
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HauptstralRe 39 nachher

Dreigass 10 nachher

HauptstralRe 90 nachher
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4.1 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Fiir das Jahr 2013 wurde im ISEK
2015 eine Einwohnerzahl von 3.841
fur Dittelbrunn genannt (Quelle
Gemeinde Dittelbrunn). Im Ver-
gleich zu den Bevdlkerungszahlen
fiir 2013 nach dem aktuellen Melde-
system ergibt sich eine erhebliche
Differenz, die auf einen méglichen
Fehler oder unterschiedliche sta-
tistische Erfassungsmethoden bei
den friiheren Einwohnerzahlungen
zurtickzufiihren ist. Demzufolge
werden die Daten von 2013 aus
dem aktuellen Meldesystem und
nicht die Daten aus dem ISEK 2015
fir einen Vergleich herangezogen.

Bevolkerungsentwicklung im Ort
Dittelbrunn von 2013 bis 2023 mit
Daten aus 2024

Bevadlkerungsentwicklung

Am 31.12.2023 zahlte die Gemeinde Dittelbrunn 7.634 Einwohnerinnen und
Einwohner (Haupt- und Nebenwohnsitz).

Werden die Zahlen von 2023 mit den Daten von 2013 aus dem aktuellen Mel-
desystem der Gemeinde verglichen, so ergibt sich eine Zunahme von rund
1.300 Personen und eine Steigerung um rund 22 %.

Von den vier Gemeindeteilen stellt Dittelbrunn auch weiterhin den grofiten
Ortsteil mit aktuell rund 3.700 Personen dar.

Im ISEK 2015 wurde fir Dittelbrunn ein Riickgang der Bevolkerung von 2003
bis 2013 von 8,3 % angefluhrt. Erfreulicherweise zeigt diese Entwicklung eine
Trendwende, mit einer zunehmenden Bevdlkerungsentwicklung Uber die
letzten 10 Jahre hinweg. So ist auf Basis des aktuellen Meldesystems festzu-
stellen, dass die Einwohnerzahlen im Ort Dittelbrunn von 2013 bis 2023 von
2.803 auf 3.707 Personen um 32 % stetig gestiegen ist.

Bevdlkerungsentwicklung im Ort Dittelbrunn

3.657 3.707

3.5‘53/'._——0

3600 . 3,555

@ Bevolkerungsentwicklung

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Bevolkerungsprognose

Gemaly den Prognosen des Bayerischen Landesamtes flr Statistik wird fur
das Jahr 2039 ein Bevoélkerungsverlust von rund 4,8 % fiir die Gemeinde
basierend auf den Zahlen von 2019 vorausgesagt. So soll die Bevélkerungs-
zahl von 7.347 Personen auf etwa 7.000 Einwohnende sinken (nur Haupt-
wohnsitz).

Die prognostizierten sinkenden Zahlen fur das Jahr 2023 (7.300 Haupt-
wohnsitze) haben sich jedoch schon heute nicht bewahrheitet, da die
Gemeinde zu diesem Zeitpunkt 7.634 Hauptwohnsitze zahlte und damit stei-
gende Bevolkerungszahlen verzeichnete.

Die aufgeflhrten Daten im ISEK 2015 prognostizierten fur das Jahr 2023 (auf
Basisvon 2009) eine Bevdlkerungszahlvon 6.340 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern. Diese damals stark negative Prognose, die einen Rickgang von etwa
12,5 % vorhersagte, lasst sich anhand der heutigen Zahlen (7.634 Haupt-
wohnsitze, + 5 %) deutlich widerlegen.
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Bevolkerungsbewegung und Wanderung

Das ISEK 2015 zeigte die natlrliche Bevolkerungsbewegung von 2007 bis
2013. Auffallig war, dass die Geburtenzahlen deutlich gestiegen sind. Die
Sterbefalle von 2007 bis 2013 konnten keinem Muster zugeordnet werden
und variierten stark von Jahr zu Jahr. Insgesamt zeigte die natlrliche Bewe-
gung bis zum Jahr 2013 jeweils mehr Sterbefalle als Geburten.

Im Vergleich zu den heutigen Daten ist eine zunehmende Anzahl an Ster-
befallen zu erkennen. Im Jahr 2021 wurde mit 42 Sterbefallen der bisherige
Hochststand im Ort verzeichnet.

Die Wanderung, d.h. Zuzige und Fortzige in der Bevolkerung, zeigte 2013
einen negativen Wanderungssaldo. Damals standen 241 Zuzligen 252
Wegzigen gegenidber. Im Jahr 2023 hingegen verzeichnet die Gemeinde
einen positives Wanderungssaldo mit 297 Zuztigen und 226 Fortzlgen.

Werden die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung sowie die Wanderungsbe-
wegungen der letzten 10 Jahre betrachtet, so zeigt sich eine anteilig hdhere
Zunahme der Wanderungsbewegungen. Besonders deutlich ist der Anstieg
der Fortziige in den beiden untersuchten Jahren 2017 und 2021, was fir die
Gesamtentwicklung entscheidend ist. Im Jahr 2023 wurden hingegen mit 297
Zuzlgen die hochsten Zuzugszahlen der letzten Jahre verzeichnet.

Natirliche Bewegung und Wanderung im Ort Dittelbrunn

2023
R
2021
I T, 21 o) T
2017
s R
2013
s
-300 -200 -100 0 100 200 300 Natiirliche Bewegung und
Fortziige = Sterbefdlle Geburten  Zuzlige Wanderung im Ort Dittelbrunn
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Altersstruktur im Ort Dittelbrunn in
den Jahren 2014 und 2024

Das Durchschnittsalter der
Gemeinde Dittelbrunn lag 2014

bei 46,6 Jahren und ist bis 2022
auf 46,1 Jahre gesunken. Flr das
Jahr 2039 wird ein Anstieg auf 46,9
Jahre prognostiziert.

Veranderung der Bevolkerung
2039 gegenuber 2019 in Prozent
(Gemeinde Dittelbrunn)

| 42

Altersstruktur

Das ISEK 2015 beschrieb die Altersstruktur des Jahres 2014, die nun mit der
aus dem Jahr 2024 verglichen wird. Damals lag der Anteil der tGber 60-Jah-
rigen insgesamt bei 37 %. Im Jahr 2024 betragt dieser Anteil weiterhin etwas
mehr als ein Drittel (35 %) der Gesamtbevolkerung des Gemeindeteils. Zu
erkennen ist die Zunahme der altesten Bevolkerungsgruppe (80 Jahre
und alter), was den demografischen Wandel und insbesondere die steigende
Lebenserwartung widerspiegelt. Gleichzeitig nahm der Anteil der Kinder und
Jugendlichen unter 19 Jahren Uber die Jahre hinweg zu. Dies zeigt sich auch
in der gestiegenen Nachfrage nach Kita-Platzen und einer hohen Auslastung
der vorhandenen Einrichtungen.

Altersstruktur 2014 Altersstruktur 2024
Ort Dittelbrunn Ort Dittelbrunn

'oNo)-
al 'a

= 50 - 59 Jahre
=60 - 69 Jahre
=70 -79 Jahre
Die dargestellte Prognose aus dem ISEK 2015 sagte eine deutliche Zunahme
der 65-jahrigen oder alteren Personen fir die Gemeinde voraus. Die Voraus-
berechnung fur das Jahr 2029 auf Basis von 2009 zeigte gleichzeitig einen
erheblichen Rickgang aller jingeren Altersgruppen.
Diese Tendenz der Prognose ist bis heute nicht eingetreten, da beispielsweise
der Anteil der unter 18-Jahrigen leicht zugenommen hat und die Gruppe der
Uber 65-Jahrigen zwar gréfRer geworden ist, jedoch nicht um 10 % wie prog-
nostiziert.

= 80 Jahre u. alter

Basierend auf Daten aus dem Jahr 2019 werden nun fir 2039 neue Verande-
rungen in den Altersgruppen prognostiziert. Lediglich die Anzahl der 18- bis
unter 65-Jahrigen wird bis zum Jahr 2039 sinken. Die Altersgruppe der Ein-
wohnenden iiber 65 Jahren soll weiterhin ansteigen, jedoch nur um etwa
4,5 %. Besonders signifikant ist die Veranderung bei den Kindern und
Jugendlichen: Die Vorausberechnung flr 2029 zeigte eine drastische Redu-
zierung um mehr als 30 %, wahrend fur 2039 eine leichte Zunahme dieser
Altersgruppe prognostiziert wird.

Veranderung der Bevdlkerung 2039 gegenlber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder alter

18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

4 4 4 4 4 4
t t T T T T T

-10 -8 -6 -4 -2 0 2 4
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Haushaltsstruktur

Im Jahr 2022 weist die Haushaltsstruktur der Gemeinde nur geringfiigige
Veranderungen im Vergleich zu 2013 auf. Wohngebaude mit einer Woh-
nung machen weiterhin etwa 72 % aller Wohnungen im Gemeindegebiet aus.
Der Anteil von Gebauden mit zwei Wohnungen betragt rund 21 % und von
Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen 7,6 %, wobei die Unterschiede zu
2013 jeweils nicht mehr als ein Prozentpunkt betragen.

Es ist weiterhin notwendig, verstarkt auf die Singularisierung und die sich
wandelnden Lebens- und Wohnstile der Gesellschaft einzugehen, insbe-
sondere angesichts des prognostizierten Anstiegs von Ein- und Zwei-Per-
sonen-Haushalten. Dies fuhrt insbesondere bei alteren Menschen zu einer
zunehmenden Vereinsamung und einem hdheren Verbrauch von Wohnflache
pro Kopf, da traditionelle Wohnstrukturen wie Einfamilienhauser fir eine gro-
Rere Anzahl von Personen ausgelegt sind.

Die Ergebnisse des Zensus 2022 verdeutlichen diese Entwicklung in Zahlen: Die Hélfte der Einpersonenhaus-
Singlehaushalte, bestehend aus nur einer Person, machen mit 1.108 Haus- halte wird von Menschen im Alter
halten einen erheblichen Anteil der insgesamt 3.321 Haushalte aus. Sie folgen von lber 65 Jahren bewohnt.

dicht hinter den Zweipersonenhaushalten, die bei etwa 1.200 liegen.

Anzahl der Haushalte

()
‘ Einpersonenhaushalt 1.108

2 Personen / Haushalt 1.215

% o
“ 3 Personen / Haushalt 468

e® o0
m 4 Personen / Haushalt 384
% o0 00

5 Personen / Haushalt 97

O. © 00 © Anzahl der Haushalte pro

m‘ 6 Personen und mehr / Haushalt 52 Haushaltstyp in der Gemeinde
Dittelbrunn
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4.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Die Ansiedlung eines Vollsorti-
menters an dieser Stelle wurde
durch einen Blirgerentscheid im
Jahr 2017 abgelehnt. Im Jahr 2019
folgte ein erneutes Blirgerbegehren
gegen einen Supermarkt.

Ausschnitt aus der 14. Anderung
des FNP

M|
Ausschnitt aus dem B-Plan ,Grund*

Wohnanlage mit betreutem
Wohnen am Tannigweg
Quelle: Bayerische Vermessungs-

verwaltung
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Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Dittelbrunn in der Fassung
vom 16. August 1983 wurde zuletzt im Jahr 2022 geandert. Durch diese
14. Anderung des FNP wurdenim Norden des Ortes eine Gemeinbedarfsflache
flr sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Flachen fir die
Landwirtschaft sowie Grunflachen zu einer Wohnbauflache, gemischter Bau-
flache und einer Sonderbauflache fir gro3flachigen Einzelhandel umbenannt.

=

In den vergangenen neun Jahren wurden in Dittelbrunn keine neuen Bauge-
biete ausgewiesen. Lediglich zwei Anderungen an bestehenden Bebauungs-
planen wurden zur Ermoglichung von Neubauten beschlossen.

So entstand im Geltungsbereich des Bebauungsplans Siidlich der Schule
(27. Anderung; 2018 in Kraft getreten) in der Lindenstrale eine Anlage mit vier
Gebauden fur eine Tagespflege sowie barrierefreie Wohnungen fir Betreutes
Wohnen.

Der Bebauungsplan ,,Stidostliches Baugebiet“ wurde 2021 fiir ein Grund-
stick geandert.

Fur den Nordlichen Ortsteil befindet sich derzeit der Bebauungsplan
,Grund“ in Aufstellung, welcher basierend auf der 14. Anderung des FNP
ein Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet sowie eine Sonderbauflache Pfle-
geheim festlegt.

Weitere bedeutende Siedlungsentwicklungen sind seit 2015 nicht erfolgt.

Grund- und
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Wohnungsbestand

Entsprechend den Angaben des Bayerischen Landesamtes flr Statistik
waren am 31.12.2022 3.717 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
registriert. Dies sind 259 Wohnungen mehr als im Jahr 2013.

Darlber hinaus waren im Dezember 2022 im Gemeindegebiet Dittelbrunn
2.478 Wohngebaude festzustellen. Seit 2013 sind demnach 142 Wohnge-
baude hinzugekommen.

Pro Jahr wurden zwischen 10 und 23 Wohngebaude bzw. 12 bis 33 Woh-
nungen (Ausnahme ist das Jahr 2022 mit 94 Wohnungen, darunter die Senio-
renwohnanlage) fertiggestellt. Im Vergleich zu den Vorjahren ist die Bauta-
tigkeit leicht angestiegen.

Gebaudezustand

Wie das Monitoring der privaten MaRnahmen zeigt, wurden in den letzten
neun Jahren 12 Sanierungsmafllnahmen am Gebdudebestand im Sanie-
rungsgebiet mithilfe kommunaler Férdermittel realisiert. Hinzu kommen wei-
tere Mal3hahmen an privaten Wohngebauden, die ohne Unterstlitzung umge-
setzt wurden.

Trotz des formlich festgelegten Sanierungsgebietes (seit 2015) und der
daraus resultierenden Vorteile durch steuerliche Erleichterungen, sind heute
einige Gebaude in mittleren bis schlechten Zustand entlang der gesamten
Hauptstralie festzustellen.

Es besteht weiterhin eine hohe bauliche Dichte im Altort. Auch zukunftig sollte
bei einer Starkung der Wohnfunktion im Ortskern darauf geachtet werden,
dass durch willkirlichen Riickbau von Nebengebauden das Ortsbild Schaden
nehmen und das charakteristische Erscheinungsbild und hiermit Qualitat ver-
loren gehen kann.

Fir drei genannte Anwesen im ISEK 2015 ist heute festzustellen, dass das
Wohnhaus der Hauptstralde 23 teilweise saniert und das Wohngebaude der
Hauptstralle 79 zurlickgebaut wurde. Die Dreigass 2 hat bis heute keine
Sanierung erfahren, welches das Ortsbild negativ beeintrachtigt.

Teils mittlerer und schlechter
Zustand der Gebédude an der
Hauptstral3e
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Gebaude
- erhaltenswertes, ortsbildpragendes Gebaude

- Baudenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
offentliches Grundstiick ohne Wertung

Sonstige Objekte
@ erhaltenswertes, ortsbildpragendes Objekt

@ Kleindenkmal (nachrichtliche Ubernahme)

Ausschnitt aus dem Plan der denk-
malpflegerischen Interessen Dittel-
brunn (IKDK Oberes Werntal)

Der Landkreis Schweinfurt unter-
suchte in einem Modellprojekt
,Wohnraum neu interpretieren” die
Wohnbaugebiete der Nachkriegs-
zeit und zeigte in einem Handlungs-
leitfaden Entwicklungsmdéglich-
keiten fiir deren Revitalisierung auf.

Historische Bausubstanz

In der Liste der Baudenkmaler ergaben sich seit 2015 keine Anderungen fir
Dittelbrunn.

Im Rahmen des Interkommunalen Denkmalkonzeptes der ILE Interkommu-
nale Allianz Oberes Werntal wurden die erhaltenswerten und ortsbildpra-
genden Gebaude erfasst. Ein Ausschnitt ist in nachfolgender Karte zu sehen.

Innenentwicklungspotenziale

Aktuelle Zahlen

Bei der Erfassung der Innenentwicklungspotenziale wurden sowohl die beste-
henden privaten und kommunalen Bauliicken als auch die Grundstlicke der-
zeit ungenutzter Gebaude sowie Gebaude, die von Leerstand bedroht sind
oder ein zuklnftiges Leerstandspotenzial aufweisen, einbezogen.

Die angegebenen 253 Innenentwicklungspotenziale des Ortes Dittelbrunn
ergeben eine Gesamtflache von 13,7 Hektar. Gemeinsamkeiten dieser Fla-
chen sind, dass sie nicht genutzt oder untergenutzt sind, derzeit aber fur die
kurzfristige oder sogar mittelfristige Ruckfuhrung in den Markt zumeist nicht
zur Verfligung stehen, da sie sich vorwiegend in privater Hand befinden.

Eine Flache von 2,4 ha machen die bestehenden 31 Baullicken aus, welche
dispers im Ortsgebiet verteilt sind.

Die 25 Leerstande in Dittelbrunn stellen eine Flache von 1,7 ha dar. Eine
raumliche Konzentration der Leerstande besteht entlang der Hauptstralle.

Des Weiteren verteilen sich 197 Gebaude mit potenziellem Leerstand bzw.
zu erwartendem Bewohnerwechsel nahezu Uber das gesamte Siedlungs-
gebiet. Diese machen rund 9,6 ha aus. Eine raumliche Konzentration kann im
Wohngebiet am Sonnenteller beobachtet werden.
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Ein potenzieller Leerstand besteht dann, wenn in einem Gebaude aus-
schlieBlich Bewohnerinnen und Bewohner im Alter von lber 75 Jahren
wohnen. Das zunehmende Leerstandrisiko des Wohnbaubestands aufgrund
des anhaltenden Wachstums der alteren Bevolkerung betrifft gleichermalen
den Ortskern sowie die alteren Neubaugebiete. Durch diesen drohenden
Leerstand sind zusatzlich starke Veranderungsprozesse durch weiteren Leer-
stand, aber auch durch soziale Veranderung in den nachsten 10 bis 15 Jahren
zu erwarten. Aufgrund der Nahe zur Stadt Schweinfurt ist die Nachfrage nach
Wohnraum in Dittelbrunn grof3, sodass Einfamilienhduser in der Regel zligig
verkauft werden kénnen.

Dennoch besteht fur die Gemeinde die Aufgabe eine adaquate Strategie und
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu verfolgen, um in Zukunft eine substanz-
gefahrdende Situation zu umgehen.

Ort Dittelbrunn Gemeinde Dittelbrunn

Baulicken 31 2,4 ha 160

Wohngebaude 25 1,7 ha 60 4,9 ha
leerstehend

Wohngebaude 197 9,6 ha 319 19,3 ha
mit Bewohnern
U 75

GESAMT 253 13,7 ha 539 36,2 ha

Stand: Juli 2024

Vergleich zu Vorjahren

Zur Bewertung der Erfolge der Innenentwicklung werden im Vergleich die
erfassten Innenentwicklungspotenziale des ISEK 2015 mit den neuen Daten
aus dem Jahr 2024 dargestellt. Im ISEK Dittelborunn wurden im Jahr 2015
ebenfalls Leerstande, potenzielle Leerstande (bzw. zu erwartendem Bewoh-
nerwechsel) sowie Baullicken erfasst.

Die neuen Daten aus 2024 zeigen eine Zunahme potenzieller Leerstiande in
Dittelbrunn und insbesondere im Wohngebiet am Sonnenteller. Die moglichen
Leerstande aus dem ISEK 2015 sind weiterhin zu beachten, da diese damals
mit der Altersgrenze von uber 60-jahrigen Bewohnerinnen und Bewohnern
in baldiger Zukunft als potenzielle Leerstande (heute Altersgrenze Uber 75
Jahre) gezahlt werden kdnnen, sofern in den vergangenen Jahren kein
Bewohnerwechsel stattgefunden hat.

Einige potenzielle Leerstande aus dem ISEK 2015 sind mittlerweile als Leer-
stand gekennzeichnet. Diese Situation lasst sich mehrfach 6stlich der Orts-
durchfahrt finden. Demzufolge haben sich die Prognosen von 2015 in Teilen
bewahrheitet.

Innenentwicklungszahlen (2024) fur
den Ort Dittelbrunn und die

Gemeinde mit Anzahl und Flache

Die Angaben zu den potenziellen
Leerstédnden beziehen sich im Jahr
2015 auf Gebaude deren jiingster
Bewohner bzw. jlingste Bewohnerin
alter als 60 Jahre ist. Fiir das Jahr
2024 qilt als Altersgrenze 75 Jahre.
Dieser Unterschied muss bei der
Auswertung beachtet werden.
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Die Leerstandsprognose von 2015
flir das Jahr 2024 basiert auf den

erfassten potenziellen Leersténden,

welche fiir die Prognosejahre vor-
ausberechnet wurden.

Ort Dittelbrunn 2015

Anzahl
Baullicken 61
Wohngebaude 23

leerstehend

Wohngebaude mit 97
Bewohnern U60

GESAMT 181

| 48

Potenzielle Leerstande befinden sich in hoher Anzahl im Wohngebiet am
Sonnenteller. Dort besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum auch von
Bewohnerinnen und Bewohnern aus Schweinfurt, weshalb ein Bewohner-
wechsel bei diesen Gebauden wahrscheinlich ist.

Erfreulicherweise konnten heute reaktivierte Leerstinde ermittelt werden.
Wahrend sie im ISEK 2015 noch als leerstehende Gebaude erfasst wurden,
zeigen die Daten aus dem Jahr 2024, dass sie inzwischen wieder bewohnt
sind. Insgesamt sind es 19 reaktivierte Gebaude, die im gesamten Siedlungs-
gebiet verteilt sind.

Im ISEK Dittelbrunn wurde eine Prognose fiir moégliche Leerstinde im
Jahr 2024 kartografisch dargestellt. Ein Vergleich dieser Prognose mit den
aktuellen Daten zeigt jedoch, dass die meisten Vorhersagen nicht eingetreten
sind. Zwar gibt es einige wenige Ausnahmen, bei denen die prognostizierten
Leerstande tatsachlich eingetreten sind und dies auch in den aktuellen Daten
bestatigt wird, jedoch hat sich die Situation insgesamt eher dahingehend ver-
andert, dass entweder potenzielle Leerstande entstanden sind oder eine posi-
tive Entwicklung mit wieder bewohnten Gebauden zu verzeichnen ist. Insge-
samt lasst sich so fur Dittelbrunn kein einheitliches Muster erkennen.

Die Entwicklung der Bauliicken in den letzten 10 Jahren verdeutlicht, dass die
Mehrheit der Baullicken, die bereits 2015 erfasst wurden, weiterhin bestehen.
Nur wenige der im ISEK 2015 verzeichneten Baullicken sind heute bebaut
(orangene Umrandung ohne Fillung).

Allgemein fiuhren leerstehende Gebaude sowie viele Bauliicken zu
einer geringen Attraktivitat des Ortes. Die Ansprache der Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer zur Aktivierung dieser Flachen ist dringend
erforderlich. Bewusstseinsbildende MaRnahmen, die sensibilisieren
und gleichzeitig zum Handeln animieren, sind fur die politischen Ak-
teure und die Bevolkerung wichtig.
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Es ist zu beachten, dass die
Wohnbaulandbedarfsberechnung
von einem kontinuierlichen Riick-
gang der Bevélkerung um 4,8 %
(2019-2042) ausgeht. Jedoch ist
ein Bevélkerungsgewinn von 2019
bis 2023 festzustellen, sodass die
Prognose sich in diesem Zeitraum
nicht bewahrheitet hat.

Der jéhrliche Auflockerungsbedarf
ist eine Stellschraube, die das
Ergebnis der Wohnbaulandbedarfs-
berechnung stark beeinflussen
kann. Der Auflockerungsbedarf
ergibt sich aus der fiir die Zukunft
zu erwartenden Auflockerungen

im Bestand, die sich z. B. im
Riickgang der Belegungsdichte
von Wohneinheiten dul8ert (mehr
Klein-/Singlehaushalte und héherer
durchschnittlicher Bedarf an
Wohnfldche je EW). Fiir die Bevol-
kerungsentwicklung bis 2040 ergibt
sich bayernweit ein Riickgang der
Belegungsdichte in Héhe von

0,14 % pro Jahr.

Wohnbaulandbedarf

Mithilfe der Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt kann ein Schatzwert flr den kiinftigen Bedarf an Wohnbauland
einzelner bayerischer Kommunen auf der Basis von statistischen Kennwerten
prognostiziert werden. Diese Prognose kann nur auf gesamter Gemeinde-
ebene errechnet werden.

Unter Berucksichtigung der Einwohnerzahlen von 2022, der Bevolkerungsprog-
nose fur das Jahr 2042 sowie der Eckdaten zum Wohnungsbestand kommt
die Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir den Zeithorizont von 20 Jahren zu
folgendem Ergebnis:

= Die Bevolkerungszahl reduziert sich in der Gemeinde Dittelbrunn um
ca. 360 Personen. Daraus ergibt sich fir die Gemeinde ein Uber-
schuss von 178 Wohnungen.

= Aus dem angenommenen Auflockerungsbedarf (0,14 %) wird ein
Bedarf von 107 Wohneinheiten prognostiziert.

= Folglich besteht bis 2042 ein Uberschuss von 71 Wohnungen.
Umgerechnet in Wohnbauland liegt der Uberschuss bei 3,2 Hektar.
Fir die Gemeinde Dittelbrunn bedeutet dies, dass zuklnftig keine wei-
teren Neuausweisungen geplant werden mussen, da auch das aktuell
bestehende Innenentwicklungspotenzial bereits ausreicht und sogar
weniger als die bisher erschlossenen Gebiete bendtigt werden.

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2042:
Schéatzung des Wohnbaulandbedarfs fiir die Gemeinde Dittelbrunn

Ab-/Zunahme der Einwohner: - 361
Bedarf an Wohnungen: - 178 | aus der Bevolkerungsentwicklung
und: 107 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: -71
Wohnbaulandbedarf: | - 3,2 ha

steht einem Innenentwicklungs- | 13,7 ha| gegeniiber

potenzial von

Gegeniiberstellung Potenzial und Bedarf

Werden der Wohnbaulandbedarf und das Innenentwicklungspotenzial von
Dittelbrunn betrachtet, zeigt sich deutlich, dass die bestehenden Potenziale
ausreichen und keine neuen Baugebietsausweisungen erforderlich sind. Der
Ortsteil Dittelbrunn weist bereits mit knapp 14 Hektar Entwicklungspotenzial
einen deutlichen Uberschuss auf.

Die Grafik stellt die untersuchten Flachen ins Verhaltnis. In die Gesamtpoten-
zialflache werden die Flache der Leerstande, der drohenden Leerstéande und
die der Bauliicken zusammengezahlt. Der Wohnbaulandiberschuss wird in
rot dargestellt und befindet sich aufgrund des ,negativen Bedarfs® unterhalb
der anderen Kreise.
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13,7 ha ]
Gesamtpotenzialflache

9,6 ha

Wohngebaude mit Bewohnern U75 Flachenangaben

fur den Ort Dittelbrunn

1,9 ha
Baullicken

1,7 ha
Leerstande

Flachenangabe fiir Innenentwicklungspotenziale und

3,2 ha ) .
die Gesamtgemeinde

Wohnbaulandiberschuss

berechneter Wohnbaulandlber-

- schuss in der Gegenuberstellung

Das Flachenpotenzial fiir eine neue Bebauung oder Sanierung ist in
der Gemeinde Dittelbrunn enorm hoch. Hinzukommt das Ergebnis
der Wohnbaulandbedarfsherechnung fiir das Jahr 2042, das sogar
einen Uberschuss darstellt und demnach ohne jegliche weitere Aus-
weisung von Baugebieten gedeckt werden kann.

Allgemein sollte fur die zukiinftige Entwicklung in der Gemeinde Dit-
telbrunn eine Innen- vor AuBenentwicklung weiterhin unbedingt an-
gestrebt und unterstiitzt werden.

Bemiihungen zur Innenentwicklung

Um dem Missstand der nicht genutzten Innenentwicklungspotenziale ent-
gegen zu wirken, hat die Gemeinde Dittelbrunn (teilweise in Kooperation mit
der ILE Oberes Werntal und dem Landkreis Schweinfurt) bereits verschie-
dene EntwicklungsmalRnahmen etabliert.

Diese sollten auch zukiinftig forciert und ausgebaut werden, um weiterhin die
Potenzialflachen zu aktivieren. So kann durch Kombination aus der Nutzung
vorhandener Gebaudepotenziale und der punktuellen Bebauung von Bauli-
cken, neuer qualitativer Wohnraum im Innenbereich geschaffen werden.

Grundlegendes Ziel der Gemeinde sollte sein, Potenziale in den Siedlungsge-
bieten durch einen sensiblen Erneuerungsprozess zu aktivieren und flachen-
sparende Siedlungs- und Erschliefungsformen umzusetzen. Umgekehrt fihrt
jede weitere bauliche Aulienentwicklung zu einer Verscharfung des erwar-
teten Gebaudeleerstandes im Innenbereich und zu steigenden Pro-Kopf-
Kosten flr die kommunale Infrastruktur.
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Siehe dazu auch Monitoring der
privaten MalBnhahmen

Forderprogramm zur Durchfiihrung privater BaumaRnahmen im
Rahmen der SanierungsmaBnahme ,Ortskern Dittelbrunn®

Mit dem kommunalen Foérderprogramm gewahrt die Gemeinde Dittelbrunn
seit 2016 Zuwendungen fur Investitionen zur nachhaltigen Erhaltung, Instand-
setzung und Verbesserung des gewachsenen typischen stadtebaulichen
Charakters des Ortsbildes. Die Hohe der Forderung betragt 30 % der forder-
fahigen Kosten, max. 10.000,00 € je Anwesen.

Dieses kommunale Férderprogramm wurde fur Dittelbrunn und Hambach neu
aufgestellt und trat am 3. Oktober 2024 in Kraft. Mit dem Beschluss des neuen
Forderprogrammes trat dieses bestehende Férderprogramm aul3er Kraft.

Sanierungshegleitende Bauberatung

Seit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes im Jahr 2015 besteht
die Mdglichkeit einer kostenlosen Sanierungsberatung. Die Blrgerinnen und
Birger von Dittelbrunn erhalten bei angestrebten Bauvorhaben eine kosten-
lose Bauberatung zum Errichten, Sanieren, Umbauen oder Riickbauen von
baulichen Anlagen. Auch wird Utber die Vorgaben der Gestaltungsfibel in Hin-
blick auf das kommunale Férderprogramm informiert.

ILE Allianz Oberes Werntal

Uber die ILE Allianz Oberes Werntal kann die Bevélkerung an vielfaltige Infor-
mationen zum Thema ,Innenentwicklung® gelangen. Auch Veranstaltungen
wie Ausstellungen und Fachvortrdge der Bauhiitte Obbach sollen das
Interesse der Bevolkerung anregen und das Bewusstsein flr das Bauen im
Bestand bilden.

Durch das Interkommunale Denkmalkonzept des Oberen Werntals besteht
nun fur die Eigentimer von erhaltenswerten Gebauden in den Ortsteilen
Pfandhausen und Holzhausen eine Férdermdglichkeiten bei Sanierungsmal}-
nahmen im Rahmen einer einfachen Dorferneuerung - geférdert durch das
Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken. Diese finanzielle Unterstitzung
- genannt ,Werntal-Dorf* - wird erganzt durch eine kostenlose Bauberatung.
AuRerdem besteht fir geplante Baumalnahmen an Baudenkmalern die
Méoglichkeit zur Erarbeitung einer Voruntersuchung im Rahmen eines soge-
nannten Modul-3-Projektes — geférdert durch das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege.

Landkreis Schweinfurt

Seit Mai 2023 bietet der Landkreis Schweinfurt zwei neu aufgelegte Forder-
programme fir Gebdude in Altortbereichen sowie fir in Siedlungsbereichen
befindliche Gebaude mit einem Mindestalter von 60 Jahren. Neben einer kos-
tenlosen Erstbauberatung kénnen Birgerinnen und Burger eine Férderung
von Umbau-, Sanierungs- und Entsorgungsmafinahmen fiir (Teil-)Abriss-,
Entkernungs- und Entsorgungskosten erhalten.
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Fazit

Wie im Jahr 2015 ist auch heute noch das Ortsbild stellenweise durch unpas-
sende, teilweise leerstehende und sanierungsbedirftige Bausubstanz
negativ beeinflusst. Des Weiteren ist im Bereich des Altortes historische Bau-
substanz im Laufe der Jahre verloren gegangen. Viele potenzielle Leerstande
weisen eine groRe Flache mit Wohnraum flr zukiinftige Generationen auf.

Stadtraumliche Schwerpunkte

Das Konzept vom 2015 benannte den Leerstand der historischen Schule /
Rathaus ,Am Schleifweg 1“ als einen Problemschwerpunkt. Erfreulicherweise
wurde die Alte Schule in den letzten Jahren zum Biirgerhaus umgebaut
und wird heute von ortlichen Vereinen, der Musikschule und der Dorfjugend
genutzt.

Derzeit befindet sich die Erneuerung der Ortsdurchfahrt in Planung, sodass
es zu Verbesserungen im Strallenraum, beim ruhenden Verkehr und der
Gestaltung kommt. Dennoch bleiben weitere Defizite durch Leersténde,
Larm- und Schmutzemissionen und die Auf3endarstellung des Einzelhandels
bestehen. Die hohe Verkehrsbelastung pragt die Hauptstrale.

Folgende Schwerpunkte, die bereits im Jahr 2015 erkannt wurden, sind auch
weiterhin als problematisch anzusehen:

= Die ,Neue — Alte Ortsmitte* (Dreigass) weist fehlende gestalterische
und funktionale Wahrnehmbarkeit auf

= Fehlende gestalterische und funktionale Verknlpfung der Bereiche
Altort - Sonnenteller

= Fehlende gestalterische Aufwertung der Strallenrdume im Altort

= Fehlende Erlebbarkeit des Marienbachs im Altortbereich

» Fehlende Offnung der Heeresstralke und hiermit einhergehend eine
fehlende Beruhigung der Verkehrslage in der Ortsdurchfahrt und im
gesamten Gemeindeteil Dittelbrunn

= Potenzielles Leerstandsrisiko entlang der Ortsdurchfahrt

Neu hinzu kommen auf3erdem:

= Schulweg
= Riickwartiger Bereich der Hauptstralle 45-63 (westliche Garten)

Der Bereich in der Dreigass/Am Marienbach bildet einen wichtigen Bereich
mit benachbarten o6ffentlichen und kirchlichen Einrichtungen sowie verein-
zelten Freiflachen und groRzligig gestalteten StraRenraumen. Wegen aus-
bleibender MalRnahmen ist diese ,Neue - Alte Ortsmitte“ bisher noch nicht
attraktiv erlebbar. Daran grenzt der Vorplatz der ehemaligen Schule / dem
heutigen Burgerhaus, dessen Aufwertung ebenfalls noch aussteht.
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Verkehrliche ErschlieBung

Die Gemeinde Dittelbrunn liegt nérdlich der kreisfreien Stadt Schweinfurt und
besitzt weiterhin eine infrastrukturell sehr gute Anbindung, u.a. an die Bun-
desautobahn A71.

Dittelbrunn ist auch heute Uber vier Stadtbuslinien der Stadtwerke Schwein-
furt GmbH in den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) integriert und
somit an die Stadt Schweinfurt und Hambach gut angebunden.

Die Ortsteile Holzhausen und Pfandhausen sind tber im Stundentakt verkeh-
rende Linie 8136 von Schweinfurt aus erreichbar.

Die KreisstraBe SW 8 verlauft auch weiterhin in Nord - Std Richtung direkt
durch den Altort von Dittelbrunn und ist vom Pendlerverkehr aus dem nérd-
lichen Landkreis Schweinfurt und zeitgleich von intensivem straflenbeglei-
tendem Parken gepragt.

Die Daten der Verkehrszdhlung von 2021 zeigen am sldlichen Ortsaus-
gang einen durchschnittlichen taglichen Verkehr von 6.081 KfZ/24h wovon
125 Fahrzeuge dem Schwerverkehr zuzuordnen sind. Im Vergleich zur Erfas-
sung von 2010 ist ein Rlickgang festzustellen, da damals noch 8.520 KfZ/24h
gezahlt wurden. Auch am nérdlichen Ortsausgang haben sich die Zahlen von
4.760 Kfz/24h (davon 120 Schwerlastanteil) auf 4.147 KfZ/24h (davon 122
Schwerlastanteil) verringert.

Die Ortsdurchfahrt von Dittelbrunn ist dennoch die meistbefahrene Kreis-
stral3e im Landkreis Schweinfurt.

Technische Infrastruktur

Die Sanierung der HauptstraBe ist derzeit durch den Landkreis Schweinfurt
in Planung. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und der begrenzten
Fahrbahnbreite sind gestalterische MalRnahmen in den Randbereichen nicht
moglich. Vereinzelte Baumpflanzungen sind im Entwurf vorgesehen.

Die im ISEK 2015 formulierten MaBnahmen zur Stralensanierung in der
Auenstralle, Dreigass, am Marienbach und am Schleifweg sind noch nicht
erfolgt.

Fir die ostlich der Hauptstral’e gelegenen StralRen Am Haardtwald, Son-
nenstralBe, Liebleinstralle und Alois-Markert-Stralle erfolgen StraBensa-
nierungen zwischen Sommer 2024 und 2025. Die Wasserleitungen in der
Waldstrale wurden bereits 2023 erneuert. Am Brunnberg erfolgte eine umfas-
sende Stralkensanierung.

Bei diesen MalRnahmen 0Ostlich der HauptstraRe wurden Glasfaserkabel ver-
legt, wobei noch keine gesamte Anschlussmoglichkeit besteht.

Darlber hinaus besteht eine flachendeckende Internetverfiigbarkeit mit bis
zu 250 Mbit/s.
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Im Sinne des Stromsparens und des Umweltschutzes wurde die StraRenbe-
leuchtung im gesamten Gemeindegebiet auf LED-Leuchten umgestellt.

Die Erneuerung der technischen Infrastruktur sowie die Neugestaltung des
Verkehrsraums sollen auch zukinftig moglichst in einem Zuge und in inhalt-
licher Abstimmung mit den Planungen des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes erfolgen.

Heeresstralle

Die ehemals militarisch genutzte HeeresstralRe verbindet die Kreisstralle
SW8 am nordlichen Ortseingang von Dittelbrunn und die sidlich gelegene
Maibacher StralRe (B286). AnschlieRend verlauft sie nordwestlich der Stadt
Schweinfurt bis an die Niederwerrner Stral3e.

Wie im Jahr 2015, so ist die Heeresstralte auch heute fiir den offentlichen
Verkehr gesperrt. Sie wird dennoch haufig als Schleichweg zur Umgehung
der Schweinfurter Innenstadt genutzt.

Verkehrszahlungen im Sommer 2024 zeigten, dass innerhalb der 17 unter- Diese Verkehrsz&hlung erfolgte
suchten Tage 1.546 Fahrzeuge diese StralRe passierten. Dies ergibt im Durch- durch die Gemeinde Dittelbrunn
schnitt taglich 90 Fahrzeuge. vom 23.7. bis 8.8.2024 taglich

zwischen 0:00 und 23:59 Uhr.

So bietet die westlich des Siedlungsgefuges verlaufende Heeresstralie eine
Alternative, um den Verkehrsstrom am Ort Dittelbrunn vorbei zu flhren.
Jedoch ergibt diese mogliche Ortsumgehung nur im Zusammenhang mit der
Weiterfuhrung auf der Gemarkung der Stadt Schweinfurt Sinn.

Far den Ortsteil Dittelbrunn wiirde der Ausbau der HeeresstralRe eine enorme
Beruhigung der innerdrtlichen Verkehrsbelastung bedeuten und damit wich-
tige Entwicklungschancen fir den Ortskern erméglichen.

Verschiedene Voruntersuchungen zur Vorbereitung des Ausbaus, Unter-
suchung moglicher Trassenverlaufe der Heeresstralle sowie erwarteten Ver-
kehrsbelastung wurden auch mit der benachbarten Gemeinde Uchtelhausen
in den vergangenen Jahren erarbeitet:

= 2012: Interkommunales Konversionskonzept Heeresstralie der
Gemeinden Dittelbrunn und Uchtelhausen

= 2015: Machbarkeitsstudie Dittelbrunn
(BAURCONSULT Architekten Ingenieure GbR)

= 2018: Verkehrsuntersuchung mit Verkehrszahlung
(T+T Verkehrsmanagement Dreieich)

= 2019: Machbarkeitsstudie Erweiterung um Flachen der Gemeinde
Uchtelhausen (Kurt Balling GmbH)

Die Gemeinde Dittelbrunn erwarb im Jahr 2019 die Flachen der Heeres-
stralde, die auf Dittelbrunner Gemarkung liegen.

Weitere Entwicklungen sind bisher nicht erfolgt.
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Versorgungsstruktur an der

HauptstralBe

Ein Lebensmittelmarkt, der fiir den
nérdlichen Ortseingang angedacht
war, wurde bisher aufgrund eines
Blirgerentscheids nicht realisiert.

Gewerbe und Versorgung

Insgesamt zahlt die Gemeinde 526 gemeldete Gewerbebetriebe (hierzu
zahlen auch Betriebe der Gastronomie, sowie kleinere Dienstleistungen ohne
eigene Geschaftsraume). In Dittelbrunn sind 249 Unternehmen gemeldet,
was eine Zunahme um 92 Betriebe zum Jahr 2013 (157 Betriebe) bedeutet.
Zwischen 2014 bis 2022 erfolgten jahrlich (aufler 2016 und 2020) deutlich
mehr Gewerbeanmeldungen als -abmeldungen.

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet Dittelbrunn hat sich von 2015
bis heute kaum verandert. Es besteht weiterhin ein gutes Angebot an Dienst-
leistungsunternehmen. Daneben sind die Handwerksbetriebe aus 2015
auch heute noch vorzufinden (u.a. zwei Friseursalons, Sanitarinstallationsbe-
trieb, Tankstelle mit Reparaturwerkstatt, Fahrzeughandel). Einzelne Gewer-
bebetriebe wurden Uber die Zeit geschlossen und neue wurden erdéffnet. Das
2015 leerstehende Anwesen in der Hauptstralde 23 ist beispielsweise heute
zu einem Standort fur Auto-Tuning-Material geworden.

Ebenfalls weiterhin gut ausgebaut ist die Grundversorgung mit einem Dis-
counter sowie einem Getrankefachmarkt am sudlichen Ortseingang, einer
Backerfiliale sowie einer Bankfiliale. Im Ortskern hat sich bis 2024 kein
Lebensmittelgeschaft angesiedelt, was somit auch heute noch eine Heraus-
forderung flur altere und wenig mobilere Personen darstellt. Die Lage der
Versorgungsladen am sudlichen Ortsrand bedeutet z.B. vom ndérdlichen
Wohngebiet eine weite Strecke.

Die Nutzungsstruktur im gastronomischen Bereich hat sich von 2015 bis
2024 folgendermalfden verandert: In der Hauptstrale 67, einem ehemaligen
Leerstand, hat ein DOner- und Pizzaimbiss eroffnet. Das Gasthaus Engelshof
in der Hauptstral3e 80 hat mittlerweile geschlossen. Die Eisdiele, ebenfalls an
der Hauptstral3e, hat weiterhin gedffnet. In der Sportgaststatte am Sportplatz
befindet sich ein italienisches Restaurant.

Landwirtschaft

Der Strukturwandel, der einen negativen Trend fur landwirtschaftliche Betriebe
beschreibt, schreitet weiter voran. Wahrend die landwirtschaftlichen Haupt-
erwerbsbetriebe in der Gemeinde von 1999 bis 2010 bereits um 11 Betriebe
(von 54 auf 43 Betriebe) reduziert wurden, waren 2020 gemal Bayerischen
Landesamt fur Statistik noch 40 Betriebe in der Gemeinde gemeldet.

Innerhalb des Ortskerns von Dittelbrunn kann heute festgestellt werden,
dass die drei landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung aus dem ISEK
2015 nicht mehr als solche geflihrt werden. Lediglich eine Kleintierhaltung
konnte erkannt werden, sodass keine Konflikte wegen Geruchsimmissionen
festzustellen sind. Entlang der HauptstralRe sind noch drei landwirtschaftliche
Betriebe und ein weiterer am Ortsrand vorzufinden, deren Belange einschliel3-
lich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten zukinftig zu berlcksichtigen sind.

Die Ortsstruktur ist heute noch entlang der Hauptstra3e stark von den leer-
stehenden und ehemals durch die Landwirtschaft betriebenen Hofe gepragt.
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Beschaftigtenentwicklung und Pendleraufkommen

Im ISEK 2015 wurde eine Zunahme der sozialversicherungspflichtigen
Beschiftigten am Arbeitsort dargestellt. Die Zahl dieser Gruppe ist weiterhin
von 482 Personen im Jahr 2013 auf 569 Personen im Jahr 2022 gestiegen,
wobei eine Stagnation seit 2017 festzustellen ist.

Nach wie vor sind die meisten Beschaftigten am Arbeitsort im Sektor Handel,
Verkehr und Gastgewerbe tatig.

Im Vergleich dazu sind die Beschéaftigtenzahlen am Wohnort wesentlich
héher, was mit der allgemein positiven Bevolkerungsentwicklung zusammen-
hangt. Im Jahr 2013 betrug die Zahl der Beschaftigten am Wohnort 2.502. Bis
2022 stieg sie auf 2.912 Personen an.

Diese Diskrepanz zwischen den Beschaftigtenzahlen am Arbeitsort und
am Wohnort fuhrt, wie bereits 2015 erlautert, zu einem hohen Pendlerauf-
kommen in den nahegelegenen Industriestandort Schweinfurt.

Der negative Pendlersaldo von 2015 fiir die Gemeinde Dittelbrunn ist auch
heute im Jahr 2023 mit 438 Einpendelnden und 2.849 Auspendelnden fest-
zustellen.

Arbeitslosigkeit

Die Arbeitsmarktsituation in Bayern hat sich kaum verandert. So ist die
Arbeitslosenquote von 3,4 % im Jahr 2015 auf 3,5 % im Jahr 2024 leicht
gestiegen. Im Landkreis Schweinfurt lag die Quote im Juni 2024 bei nur
2,5 %. Im Vergleich zu den Daten aus dem ISEK 2015 zeigt dies eine Redu-
zierung um 0,7 Prozentpunkte.

Im ISEK 2015 konnten die genauen Arbeitslosenzahlen nicht ermittelt
werden. Heute fihrt das Bayerische Landesamt fiir Statistik flr das Jahr 2022
104 Arbeitslose im Jahresdurchschnitt in der Gemeinde auf. Seit 2016
pendelten sich die Zahlen um etwa 100 Personen, mit einer Abweichung von
+20, ein.

Im Vergleich zum Jahr 2015 ist festzustellen, dass die Zahl der an-
sassigen Betriebe zugenommen hat. Dennoch spielt fiir die erwerbs-
tatige Bevolkerung die Nahe zur Stadt Schweinfurt eine groRe Rolle.

Vor Ort ist eine Versorgung fur den alltaglichen Bedarf der Bevolke-
rung weiterhin gesichert, da es keine umfangreichen Veranderungen
gab. Uber die Jahre hat jedoch die Landwirtschaft in Dittelbrunn wei-
ter an Bedeutung verloren.

438

# Einpendler

f/

2.849

= Auspendier

e

166

Binnenpendier

Ein-, Aus- und Binnenpendler in der
Gemeinde Dittelbrunn

Quelle: Pendleratlas
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Grund- und Mittelschule Dittelbunn

Kindergarten und Kleinkindbetreuung

Die Gemeinde Dittelbrunn hat ihr Angebot der Kinderbetreuung im Kleinkind-
und Vorschulalter weiter ausgebaut, da seit 2017 aufgrund der steigenden
Kinderzahlen der Bedarf an Betreuungsplatzen rapide angewachsen ist.

Die drei im ISEK 2015 genannten Kindertagesstatten in den Ortsteilen
Dittelbrunn (,Am Marienbach“), Hambach und Pfandhausen (Generalsa-
nierung 2015) wurden um einen Neubau einer weiteren Kindertagesstatte
erweitert. Ab Mitte des Jahres 2024 kdnnen in der Kita ,Am Sonnenteller*
weitere 80 Kinder, 24 davon in Krippengruppen und 56 in Regelgruppen,
betreut werden, die teilweise bisher in einer Interimslosung untergebracht
waren.

Der aktuelle Bedarf Ubersteigt jedoch bereits heute die vorhandenen Betreu-
ungsplatze.

Eine Krabbelgruppe wird weiterhin in der Gemeinde angeboten.

Schulen

In der Gemeinde Dittelbrunn wird nach wie vor in den beiden Gemeinde-
teilen Dittelbrunn und Hambach unterrichtet. Die Grund- und Mittelschule
,Am Sonnenteller befindet sich im Ortsteil Dittelbrunn. Die Grundschule hat
je Jahrgangsstufe drei Klassen, wahrend die Mittelschule Uber je eine Klasse
pro Stufe (Stufen 5-8) verfugt. Zahlte die Volksschule im Jahr 2015 noch 280
Schulerinnen und Schiler, so ist die Zahl heute auf 369 angestiegen.

»,Am Sonnenteller* gibt es aulerdem einen Hort zur Betreuung der Schul-
kinder. Hier werden 140 Kinder betreut, was aufgrund der steigenden Betreu-
ungszahlen in der Gemeinde dringend notwendig ist.

Die demografische Entwicklung beeinflusst die Zahlen der Schilerinnen
und Schiler und fuhrte insbesondere nach der Jahrtausendwende zu einem
Ruckgang an den Grundschulen. Dies wurde ebenfalls im ISEK 2015 und den
dort aufgefuihrten Schilerzahlen deutlich. Aktuelle Erfassungen zeigen jedoch
wieder steigende Zahlen. Berechnungen fir die Zukunft prognostizieren wei-
tere Zunahmen.

Eine Strategie mit dem Umgang zu hoher oder geringer Schuilerzahlen ist der
Zusammenschluss zu einem Schulverbund. Dittelbrunn gehért schon viele
Jahre dem Mittelschulverbund ,,Oberes Werntal“ an und kooperiert hier mit
den Schulen in Niederwerrn, Poppenhausen und Oerlenbach.
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Einrichtungen fiir Seniorinnen und Senioren

Der demografische Entwicklungstrend hat sich in den vergangenen Jahren
fortgesetzt, was zu einem weiteren Anstieg des Anteils der iiber 65-Jah-
rigen gefuhrt hat. Dieser sowohl prozentual als auch absolut deutlich spur-
bare Anstieg erfordert, wie in vielen anderen Gemeinden, auch in Dittelbrunn
Handlungsbedarf.

Wahrend 2015 keine zentralen Wohneinrichtungen fur Seniorinnen und
Senioren in der Gemeinde Dittelbrunn vorhanden waren, kdénnen mittlerweile
viele altere Menschen von der Wohnanlage ,,Am Sonnenteller® profitieren.
Mit insgesamt vier Gebauden, die mit 27 barrierefreien und 51 betreuten
Wohneinheiten ausgestattet sind, reagierte die Gemeinde auf die sich ver-
andernden Bevdlkerungsstrukturen. Die Anlage wurde von der ERL Immobi-
liengruppe errichtet.

Im Jahr 2022 erdffnete zudem eine Tagespflegeeinrichtung der AWO in
einem der vier Gebaudekomplexe. Diese hat bis zu 20 Betreuungsplatze.
Hier werden Seniorinnen und Senioren von frih morgens bis in den Nach-
mittag hinein betreut, was insbesondere einer Vereinsamung im Alter ent-
gegenwirken kann. Sportliche Aktivitaten oder gemeinsames Kochen fordern
zudem die Fitness.

Die bereits im Jahr 2015 bestehende Tagespflege der ,,Rhén Tagespflege*
hat weiterhin gedffnet.

Mit dem Errichten der barrierefreien und betreuten Wohneinheiten wurde
bereits ein Schritt in die richtige Richtung gesetzt, allerdings ist die Nachfrage
weiterhin sehr hoch, und in den Gebauden sind derzeit keine freien Apparte-
ments verfligbar. Ein Senioren- und Pflegeheim ist in Dittelbrunn bisher nicht
vorhanden.

Wohnanlage fiir Seniorinnen und

Senioren
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Burgerhaus Dittelbunn
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Gesundheitswesen

In der Gemeinde gibt es zwei Arztpraxen fir Allgemeinmedizin. Davon befindet
sich eine Praxis in Dittelbrunn, in welcher sich vier Arztinnen und Arzte zu
einer Gemeinschaftspraxis zusammengeschlossen haben. In den beiden
Gemeindeteilen Dittelbrunn und Hambach befinden sich zudem jeweils ein
Zahnarzt.

Die im ISEK 2015 geduBerten Befurchtungen einer Ausdinnung der arztli-
chen Versorgung haben sich bisher nicht bewahrheitet. Die Gemeinschafts-
praxis besteht weiterhin, sodass die medizinische Grundversorgung, wie
schon im Jahr 2015, gut abgedeckt ist. Dazu profitiert Dittelorunn von der
Nahe zur Stadt Schweinfurt und der schnellen Erreichbarkeit der dortigen
Facharztinnen und -arzte sowie den Krankenhdusern.

Burgerhaus Dittelbrunn

Auf die im ISEK 2015 genannten Defizite im Bereich jugendbezogener Frei-
zeitmdglichkeiten und insbesondere 6ffentliche konfliktfreie Treffpunkte wurde
mit dem ,New JuZ“ reagiert. Der Jugendtreff befindet sich im Kellergeschoss
des 2022 erdffneten Burgerhaus.

Das Blrgerhaus (ehemalige Schule bzw. Rathaus) dient heute als zentraler
Treffpunkt fiir die Gemeinde. Mit einer energetischen und barrierefreien
Sanierung des Gebaudes wurde aus dem ortsbildpragenden Gebaude ein
lebendiger Kommunikationsort geschaffen. Es befindet sich am Schleifweg in
Dittelbrunn und beherbergt verschiedene Einrichtungen und Veranstaltungs-
raume, die fur vielféltige (Gemeinde-) Aktivitaten (Musikschule, Volkshoch-
schule und Vereine) genutzt werden.

Die Gemeinde Dittelbrunn reagierte somit auf die 2015 genannten fehlenden
Angebote fur Burgerinnen und Birger und setzte einen Grundstein flr eine
neu gestaltete funktionale Ortsmitte und ein gemeinschaftliches Miteinander.

B
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4.6 GRUNFLACHEN, FREIZEIT UND KULTUR

Spiel- und Sportplatze

Dittelbrunn verfugt Uber ein vielfaltiges Angebot an Freizeit- und Spielflachen.
Insbesondere Kinder und Jugendliche haben mehrere Orte zur Auswahl, an
denen sie spielen oder sportlich aktiv sein kdnnen. Die neu gestalteten Spiel-
platze ,,Fuchsspielplatz“ und ,Waldspielplatz“ im Sidwesten besitzen
klassische Spielgerate.

Nahe dem sudlichen Ortseingang liegt der Multifunktionsspielplatz Grund-
wiesen mit Spielelementen, die auch von Kindern mit Beeintrachtigung
genutzt werden kdnnen. Hier gibt es z.B. ein Karussell, dass mit einem Roll-
stuhl befahren werden kann. AuRerdem wird das Spielangebot dort durch Multifunktionsspielplatz
Wasserelemente und eine Spielflache fiir Disc Golf, einem Spiel, bei dem Grundwiesen
Frisbees in Korbe gespielt werden, erganzt. Dieser Spielplatz ist erst 2023

fertiggestellt worden und wurde durch die Stadtebauférderung mitfinanziert.

Der Generationenpark liegt am noérdlichen Ortsausgang und ist, wie der
Name bereits verrat, fur alle Generationen nutzbar. Sowohl kleine Kinder als
auch Seniorinnen und Senioren kdénnen sich dort an verschiedenen Spiel-
aber auch Sportgeraten aktiv betatigen. Crossfit-Elemente, mit denen in der
Natur Kraftsport betrieben werden kann, erganzen das Angebot. Insgesamt
bietet der 2018 erdffnete Park auch Orte zum Verweilen und ist insgesamt
ein Freizeitangebot von dem die Menschen in der Umgebung stark profi- :
tieren konnen. Der Generationenpark wurde als Impulsprojekt des ISEK 2015 Generationenpark Dittelbrunn
zeitnah umgesetzt und durch die Stadtebauférderung finanziell unterstitzt.

Aufgrund des vielfaltigen Angebots in Ortskernndhe ist somit kein weiterer
Bedarf von Spiel- oder Freizeitflachen vorhanden.

Disc Golf Anlage
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Ausschnitt Wanderroute ,Durchs
Lauerbachtal®
Quelle: Komoot
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Griinflachen

Der an der 6stlichen Siedlungsgrenze befindliche Wald bietet einen nahe gele-
genen Erholungsort. Einige Wanderwege lassen sich hier ebenfalls finden.

Der Marienbach verlauft auch heute noch verrohrt durch das Siedlungsge-
biet. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde fiir den Bereich ,Am Marien-
bach® eine Freilegung untersucht, woraufhin die Gemeinde entschieden hat,
diese Offnung des Bachlaufes zunachst nicht zu realisieren. Demzufolge ist
der Bach innerhalb des Ortes nicht erlebbar. AuRRerhalb des Siedlungsge-
bietes wurde dieser bereits renaturiert.

Tourismus und Vermarktung

Im ISEK 2015 wurde bereits festgestellt, dass der Sektor Tourismus fir Dit-
telbrunn keine bedeutende Rolle spielt. Im Jahr 2015 waren zwar noch zwei
Gasthauser im Gemeindeteil ansassig, jedoch haben auch diese mittlerweile
geschlossen. Im Gegensatz zu anderen Doérfern der Umgebung, besitzt Dittel-
brunn keine Ubernachtungsmaéglichkeiten fiir Radfahrende.

Ein Pony- und Pferdehof im Gemeindeteil Hambach bietet Reiterferien fur
Kinder an.
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Veranstaltungsorte

Das Marienbachzentrum ist eine Mehrzweckhalle, die fur vielfaltige Ver-
anstaltungen genutzt werden kann und bereits vor Uber 20 Jahren errichtet
wurde. Vereine und Kulturtrager bis zu gewerblichen Veranstaltern nutzen
diese Halle.

Das Biurgerhaus stellt ein neues Raumangebot fur die Bevdlkerung Dittel-
brunns dar. Weitere Informationen wurden bereits im Kapitel zur sozialen Inf-
rastruktur angefiihrt, da das Blirgerhaus als ein sozialer Treffpunkt zur Begeg-
nung fur die Bewohnerinnen und Bewohner Dittelbrunns dient.

Vereine

Am Vereinsangebot hat sich Uber die Jahre wenig verandert. Weiterhin verfiigt
die Gemeinde Uber ein vielfaltiges Angebot an Sportvereinen, Musikvereinen
oder kirchlichen Organisationen, die einige Veranstaltungen organisieren.

Kultur

Hervorzuheben ist der ,,KuSiDi e.V. — Kultur Sinn Dittelbrunn“ als ein
Verein, der im kulturellen Bereich aktiv ist. Bereits im ISEK 2015 wurde dieser
Verein, an dem sich Personen aus allen vier Gemeindeteilen beteiligen, positiv
erwahnt. Die Férderung von Kunst und Kultur ist ihnen besonders wichtig und
tragt zu einem Zusammengehorigkeitsgefuhl in der Gemeinde bei. So wird
unter anderem die Dittelbrunner Summer-Night wird vom KuSiDi e.V. organi-
siert. Sie ladt immer wieder viele Menschen dazu ein, im Sommer zur Musik
zu tanzen und sich kulturell zu beteiligen.

Marienbachzentrum Dittelbrunn

Quelle: Gemeinde Dittelbrunn
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4.7 KLIMASCHUTZ UND ERNEUERBARE ENERGIEN

Das Bayer. Klimaschutzgesetz for-
muliert in Art. 2 als Klimaschutzziel,
dass der Freistaat Bayern bis 2040
klimaneutral sein soll.

Demzufolge wird eine Aktualisie-
rung der kommunalen Klimaziele
empfohlen.

Der kommunale Beitrag zum Klimaschutz, zur Klimaanpassung sowie zur
Energiewende wird aufgrund des fortschreitenden Klimawandels und dessen
Effekte wie steigende Temperaturen und Wetterextreme naher betrachtet.

Integriertes Klimaschutzkonzept

Gemeinsam mit der Gemeinde Niederwerrn wurde im Jahr 2022 ein integ-
riertes Klimaschutzkonzept erarbeitet und vorbereitend dazu im Jahr 2021
eine Klimaschutzmanagerin eingestellt.

Das integrierte Klimaschutzkonzept knlpft an die bereits durchgefihrten
Umweltschutzmallnahmen und geschaffenen Strukturen der beiden
Gemeinden an und soll so zu weiteren Reduzierungen von Treibhausgasen
und einem verbessertem Klimaschutz fiihren.

Aufbauend auf Potenzialanalysen wurden Szenarien erarbeitet wie sich der
Energieverbrauch und die Erzeugung von erneuerbaren Energien in den
Kommunen bis zum Jahr 2040 entwickeln kdnnte.

Die Gemeinden setzten sich dazu quantitative Einsparziele:

= Reduktion der Treibhausgas-Emissionen gegentber 2019
= bis 2030 um mind. 30 %
= bis 2040 um mind. 70 %
= Reduktion des Endenergiebedarfs gegeniiber 2019
= bis 2030 um mind. 20 %
= bis 2040 um 50 %
= Gebaudesektor
= Steigerung der Sanierungsquote auf mind. 2 % pro Jahr

Auf dem Gemeindegebiet von Dittelbrunn kann eine Zunahme der einge-
speisten regenerativen Energie von rund 23.250 MWh im Ist-Zustand auf rund
86.025 MWh im Jahr 2040 erfolgen. Sehr hohe Potenziale liegen dabei in den
Dach- und Freiflachenanlagen mit Photovoltaik sowie in der Windkraft.

Die zugrundeliegende Klimastrategie setzt sich unter anderem zusammen
aus:

= Zielgruppenspezifische Offentlichkeitsarbeit zur Information und Sen-
sibilisierung

= Fdrderung alternativer Mobilitatsformen bzw. Senkung des motori-
sierten Individualverkehrs

= Bedarfsgerechter Ausbau von E-Ladesdulen im Gemeindegebiet

= Umstellung des kommunalen Fuhrparks auf alternative Antriebe

= Anstreben einer klimaneutralen Verwaltung

= Sukzessive energetische Modernisierung und Sanierung der eigenen
Liegenschaften

= Ausbau Nah- und Fernwarmenetze

= Ausbau von erneuerbarer Energie, besonders Photovoltaikanlagen
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Damit die Ziele erreicht und die Strategie umgesetzt werden kénnen, wurden
Handlungsfelder fir die KlimaschutzmaRnahmen definiert.

= Klimafreundliche Verwaltung und kommunale Gebaude
= Offentlichkeitsarbeit und Bildung

= Mobilitat und Verkehr

= Erneuerbare Energieversorgung

= Klimafreundliche Gemeindeentwicklung

Der MaBnahmenkatalog ist in diese Handlungsfelder untergliedert und stellt
den Rahmen fir die Bemihungen der Gemeinden dar. Mithilfe einer Verste-
tigungsstrategie soll der Klimaschutz in der Gemeinde langfristig verankert
werden.

. Klimafreundliche Verwaltung und kommunale Gebaude

= Aufbau eines kommunalen Energiemanagements
= Nachhaltige Beschaffung

= Sanierungsplan fir kommunale Liegenschaften

= Nachhaltiges Veranstaltungsmanagement

- Offentlichkeitsarbeit und Bildung

= Beratungsangebot und Aktionen
= Klimaschutzprojekte in Bildungseinrichtungen
= Runder Tisch mit Gewerbetreibenden

- Mobilitit und Verkehr

= Stadtradeln

= Car- und Bike-Sharing

= Alternative Antriebstechnologien im kommunalen Fuhrpark
= Ausbau Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge

. Erneuerbare Energieversorgung

= Ausbau von PV-Anlagen auf kommunalen Liegenschaften
= Ausbau erneuerbarer Stromerzeugung
= Solarpotenziale auf privaten Dachflachen

- Klimafreundliche Gemeindeentwicklung

= Nachhaltige und klimafreundliche Bauleitplanung
« Okologisches Griinflachenmanagement

= Grines Niederwerrn/ Grines Dittelbrunn

= Mehrwegsystem fir Take-away

= Klimainseln Handlungsfelder und
= Wettbewerb insektenfreundlicher Garten NMEenahmentitel
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Die Darstellung zeigt beispielhaft
den Verbrauch (orange Linie) und
die erzeugte Energie (gelbe und
blaue Séulen) innerhalb einer
Woche.

Ausschnitt Energie-Monitor:
,Regional erzeugter Strommix
(Stundlicher Verbrauch und Erzeu-

gung innerhalb einer Woche)
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Kommunales Energiekonzept

Die Gemeinde Dittelbrunn hat bereits im Jahr 2014 ein kommunales Ener-
giekonzept erarbeiten lassen, welches im ISEK 2015 vorgestellt wurde.

Ziel ist es, eine nachhaltige, wirtschaftliche, umweltvertragliche und zuver-
lassige Energieversorgung fir die Gemeinde sicherzustellen. Hierflr sollten
vorhandene und zukinftige Energieprojekte der Gemeinde in eine schlussige
Handlungsstrategie zusammengefasst werden. Daraus entstand eine Rah-
menplanung, die einzelne MalRnahmen in die drei Handlungsfelder Energie-
einsparung, Effizienzsteigerung und Erneuerbare Energien gliederte.

Seither wurden u. a. folgende Projekte und MaBnahmen umgesetzt:

= Energetische Sanierung des Burgerhauses

= Energetische Sanierung der Turnhalle und des Schwimmbades (in Planung)
= Umristung auf LED-StralRenbeleuchtung

= E-Ladesaule mit E-Car-Sharing

= Gemeindliches E-Auto in der Verwaltung

= Kommunale Foérderprogramme fir PV-Anlagen, Dachbegriinung, Zisternen
= Freiflachen- und Begrinungssatzung

In Kooperation mit der ILE Oberes Werntal wurde zur Aufklarung und
Bewusstseinsbildung ein Energiesparbuch veroéffentlicht und alle zwei
Jahre die kommunale Energie- und Klimamesse veranstaltet.

Derzeit befindet sich ein kommunaler Warmeplan fir die Gemeinde Dittel-
brunn in Erarbeitung.

Energie-Monitor

Der Energie-Monitor des Bayernwerks informiert seit Anfang 2019 auf der
Gemeindehomepage Uber die in der Gemeinde gewonnene und verbrauchte
Energie (Strom). Dieser ermdglicht einen Vergleich zu den Daten aus dem
kommunalen Energiekonzept. Er erfasst alle Anlagen, deren Leistung und
Verbrauch im Gemeindegebiet.

Die installierte Gesamtleistung im Gemeindegebiet wurde von 2012 (4.678
kW) bis 2024 (11.079 kW) mehr als verdoppelt. Im gleichen Zeitraum wurde
die Anzahl der Anlagen von 186 auf 740 (insbesondere im Bereich der Solar-
stromanlagen (+550)) ausgebaut und damit fast vervierfacht.

Zwischen August 2023 und 2024 wurden 9.462 MWh Strom erzeugt. Im Jahr
2012 lag die jahrliche Erzeugung noch bei 7.214 MWh.
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Erneuerbare Energien

Um den Schulkomplex in Dittelbrunn mit Energie zu versorgen betreibt die
Gemeinde u.a. ein Biomasseheizwerk mit Hackschnitzeln. Die Verteilung
der Warmeenergie an Grund- und Hauptschule, Hallenbad und Turnhalle
erfolgt Uber ein internes Nahwarmenetz.

Auf den drei gemeindlichen Gebauden der Kindertagesstatte Sonnenteller
(Grindach), Marienbachzentrum und Schule befinden sich Photovoltaikan-
lagen.

Auf der Gemarkung Pfandhausen ist eine Windenergieanlage zu finden.
Der Regionalplan Main-Rhon gibt ein Vorbehaltsgebiet fiir Windenergie-
anlagen stdlich von Holzhausen vor. Dies ist die einzige Potenzialflache zum
Ausbau der Windenergie in der Gemeinde.

Die REnergie Marienbachtal GmbH wurde mit dem Ziel gegriindet, den Ort
mit regenerativer und preiswerter Warme aus der Region zu versorgen. In der
lokalen Heizzentrale wird regenerative Warme fir das Netz der REnergie
Marienbachtal direkt in der Region erzeugt.

Die Dittelbrunner Blrgerinnen und Burger kénnen sich durch die Genossen-
schaft Biirgerenergie Marienbachtal eG an der regenerativen Energieer-
zeugung beteiligen.

Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad im Ortsgebiet Dittelbrunn hat sich seit 2015 nicht
merklich verandert. Weiterhin sind die privaten Grundstiicke mit Gebauden
dicht bebaut und die Hofbereiche bilden in weiten Teilen befestigte, versiegelte
Flachen. Besonders die Ortsdurchfahrt ist von einer versiegelten Flache
ohne Grlnanteil gepragt, sodass dort im Sommer eine Aufheizung des Stra-
Benraumes splrbar ist, die durch das hohe Verkehrsaufkommen intensiviert
wird.

Vorbehaltsgebiet fur Windenergie-
nutzung
Quelle: Bayerische Vermessungs-

verwaltung

Hoher Versiegelungsgrad der

HauptstralRe von Dittelbrunn
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Ausschnitt aus dem Griindachportal

Quelle: Landkreis Schweinfurt
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Beitrage zum Klimaschutz in der Region

Klimaschutzmanagement Landkreis Schweinfurt

Der Landkreis Schweinfurt hat sich als Gebietskdrperschaft zum Ziel gesetzt
bis zum Jahr 2030 die Klimaneutralitat zu erreichen.

Seit Ende des Jahres 2022 verfligt der Landkreis Schweinfurt Gber ein eigenes
Klimaschutzmanagement, welches die (inter-)nationalen Ziele zum Klima-
schutz auf die lokale Ebene Ubertragt.

Im Rahmen eines Integrierten Klimaschutzkonzeptes werden die Poten-
ziale zur Reduktion der Treibhausgasemission analysiert und Handlungs-
felder aufgezeigt. Darliber hinaus unterstiitzt der Landkreis den Austausch
und die Kooperation mit und unter den Gemeinden bei deren MalRnahmen zur
Senkung des Energieverbrauches und zum Umstieg auf erneuerbare Ener-
gien. Der Dienstbetrieb (zum Beispiel Strombezug, Heizung, Fuhrpark) sowie
samtliche Transport- und Dienstleistungen bilden konkrete Aufgabenbereiche
auf kommunaler Ebene.

Auch die Sensibilisierung durch Offentlichkeitsarbeit zahlt zu den Aufgaben-
bereichen des Klimaschutzmanagements, welches vom Bundesministerium
fur Wirtschaft und Klimaschutz geférdert wird.

Solar- und Griindachportal Landkreis Schweinfurt

Daruber hinaus bietet der Landkreis Schweinfurt ein Solar- und Griindach-
portal, dass Uber die Eignung aller Dachflachen fiir Photovoltaik, Solarthermie
oder Dachbegriinung informiert und mithilfe eines Rechners den Ertrag und
der sich daraus ergebenden Wirtschaftlichkeit zum ausgewahlten Gebaude
abschatzt. Uber einen Kartendienst kénnen alle Dachflaichen angewahlt
werden, um sich Uber die Eignung zu informieren.

@ 5’ Potenzialflachen
! £ Sehr gut geeignet
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Mobilitaitskonzept des Landkreises Schweinfurt

Auch im Mobilitatsbereich werden bereits einige Malinahmen fir den Klima-
schutz angegangen. Hierzu kénnen das Mobilitatskonzept 2019 vom Land-
kreis Schweinfurt und der Nahverkehrsplan aus dem Jahr 2022 angefihrt
werden. Die Umstellung des Nahverkehrs soll zu einem klimaneutralen Ver-
kehrssystem beitragen. Unter dem Slogan ,Umdenken hat Vorfahrt* mdchte
der Landkreis eine attraktive Alternative zum motorisierten Individualverkehr
bieten. Das OPNV-Netz (6ffentlicher Personennahverkehr) soll ein zukunfts-
fahiges Mobilitatsangebot darstellen.

Erganzend zum OPNV-Netz kann in der Gemeinde Dittelbrunn der flexible
Mobilitatsservice ,,callheinz” genutzt werden. Bei Bedarf und konkreter
Buchung kann dieser zwischen einem callheinz-Haltepunkt und einer Umstei-
gemaglichkeit im Linienverkehr oder direkt zum Zielort verkehren.

Radverkehrskonzept Landkreis Schweinfurt
Als Erweiterung des Mobilitdtskonzeptes liel® der Landkreis Schweinfurt im

Jahr 2023 ein Radverkehrskonzept erstellen, das den Ausbau der Radwege
besonders in Bezug auf den Alltagsradverkehr zum Ziel hat.

Klimaschutz-Netzwerk der UZ Mainfranken

Die Gemeinde Dittelbrunn ist eines der 48 Mitglieder im Klimaschutz-Netz-
werk der UZ Mainfranken, die gemeinsam dafiir sorgen wollen, dass der Kli-
maschutz einen hohen Stellenwert erhalt. Begleitet werden sie vom Institut fur
Energietechnik (IfE). Das Klimaschutz-Netzwerk hat das Ziel, die CO2 Belas-
tungen zu senken und damit das Erreichen der Klimaschutzziele zu unter-
stutzen.

Ausschnitt aus dem Radverkehrs-
konzept Schweinfurt

Quelle: topplan
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5.1 NACHHALTIGES PLANEN UND BAUEN
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Die nachhaltige Orts- und Stadtentwicklung baut auf die Saulen der
okonomischen Effizienz und sozialen Gerechtigkeit unter Beachtung der

okologischen Bedingungen und Anforderungen.

Bei weiterfiUhrenden Planungen wird deutlich, dass das nachhaltige Bauen
fur eine nachhaltige Gemeindeentwicklung unumganglich ist. Dabei geht
es darum Strukturen zu schaffen, die gegentiber bedeutenden Ereignissen
robust und zugleich so nachhaltig, sozial- und naturvertraglich sind, dass

fur kiinftige Generationen eine lebenswerte Umwelt erhalten bleibt.

Die nachfolgende Checkliste soll die Dimensionen des nachhaltigen Bauens

aufzeigen und will fir ein Umdenken in der Planung sensibilisieren.

Standort und Mobilitatsinfrastruktur

= Standortanalyse
= Nahe zu nutzungsrelevanten Einrichtungen (Kurze Wege im Alltag)
= Verkehrsanbindung

= Klimagerechte (Nah-)Mobilitdtsangebote

Baukultur und soziokulturelle Nachhaltigkeit

= Gestalterische Qualitat

= Reuvitalisierung und Wohnqualitat im Quartier
= Zukunftsfahige Konzepte

= Bildung & Sensibilisierung

= Gesundheitsfordernde Ortsentwicklung

Adaptivitat (Anpassungsfahigkeit)

= Flacheneffizienz

= Anpassbare Nutzungen

= Flexibel nutzbare Rdume

» Modulare & temporare Lésungen und Strukturen

Raumgqualitat, Behaglichkeit und Funktionalitat

= Oberflachen fir alle Sinne und visueller Komfort
= Licht im Kontext

= Akustik

= Raumklima

Zirkuldare Wertschopfung

= Nutzen von Vorhandenem zur Reduzierung der ,grauen Energie®
= Materialwahl (recyclier- und reparierbar)

= Trennbare Materialverbindungen

= Verantwortung von Herstellern & Projektpartner

Schadstoffe

= Immission am Standort

= Belastung des Bestands durch Schadstoffe
= Bauphysik

= Einbau schadstofffreier Produkte
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Klimaanpassung

» Okologisch wertvolle und klimaresiliente Freiraumgestaltung
= Mikroklima

= Aktives Regenwassermanagement und Wasserhaltung

= Klimagerechte Verbesserung der Ortsmdblierung

Barrierefreiheit

= Gesetzliche Mindeststandards und darlber hinaus
= Inklusion

Wirtschaftlichkeit
Lebenszyklusorientierte Kostenbetrachtung
Bedarfsplanung, Instandhaltung

= Wertstabilitat sichern

= Erganzende Finanzmittel

Energieeffizienz und technische Qualitat
= Optimierte Gebaudehdille
Minimierung des Energiebedarfs
= Optimierung der Energieversorgung, Erneuerbare Energien
= Bewertung der Technik
= Warme- und Kélteversorgung sowie Luftung

Standort, Sozio-

Mobilitéts- kulturelle
infrastruktur AlNachhaltigkeit

Energie-
effizienz,
technische
Qualitat

Nachhaltiges Raum-

qualitat,
Funktionalita

Planen und Bauen

Barriere- Zirkulare
freiheit Wertschopfung

Klima-
anpassung

Schadstoffe

73 W



GEMEINDE DITTELBRUNN EVALUIERUNG UND FORTSCHREIBUNG ISEK

5.2 LEITZIELE DES KLIMASCHUTZES UND DER KLIMAANPASSUNG

MaRnahmen, die den folgenden vier Leitzielen zugeordnet werden, tragen
zur CO,-Reduktion im Sinne des Klimaschutzes bei oder unterstiitzen die
Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Sie leisten einen Beitrag
dazu, die Kommune zukunftsfahig und klimafit zu gestalten.

Im nachfolgenden MaBnahmenkatalog (Kapitel 6) verdeutlichen Symbole,
welcher Schwerpunkt des Klimaschutzes oder der Klimaanpassung im Fokus
steht und bei der Umsetzung des Vorhabens erzielt werden soll. Dabei ist zu
beachten, dass alle Leitziele miteinander verknupft sind und sich auch gegen-
seitig erganzen kdnnen. Teilweise kdnnen MalRnahmen aufgrund ihrer vielsei-
tigen Auswirkungen auch mehreren Leitzielen zugeordnet werden.

EXKURS Rolle der Kommune im Klimaschutz und bei der Klimaanpassung

Kommunen nehmen eine wichtige Rolle unter den vielen Akteuren ein, die
an Strategien und MalRnahmen im Themenfeld des Klimawandels beteiligt
sind. Sie haben sowohl Einfluss auf die Birgerinnen und Birger, auf die im
Ort und der Region ansassigen Unternehmen sowie auf die diversen sozialen
und kulturellen Einrichtungen als auch direkte Entscheidungsgewalt Gber die
offentliche Infrastruktur, Gebaude und Freiraume vor Ort.

Neben den bereits genannten Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaf-
nahmen spielen die Bewusstseinsbildung, die Koordination und Koope-
ration sowie die Vorbildfunktion der Kommune eine entscheidende Rolle.
Diese Funktionen sind wesentlich, um klimafreundliche Verhaltensweisen zu
fordern, lokale Akteurinnen und Akteure zu vernetzen und durch eigene Mal3-
nahmen als positives Beispiel voranzugehen.

Damit verbunden sind die Sensibilisierung fur und Aufklarung Gber die ver-
schiedenen Themenbereiche. Jeder Akteur sollte gezielt Gber den jeweiligen
Handlungsspielraum informiert werden. Darlber hinaus sind kommunale
Mitarbeitende und politische Vertretende daflr verantwortlich, fundierte Ent-
scheidungen auf Basis von Vorkenntnissen zu treffen und dieses Wissen aktiv
weiterzugeben.

Verbraucherin Versorgerin
und Vorbild und Anbieterin
Klimaschutz </ Mobilitat
in der Verwaltung und </ Energie- und
in kommunalen \/ Ressourceneffizienz
Liegenschaften </ Emeuerbare Energien
KOMMUNE
EnergetiAsche S.tandards v </ Offentlichkeitsarbeit
usweisung von J . Vemetzung
Vorranggebieten \/ Berat
Verkehr ~/ Aera_ung "
Abfallgebihren -/ v/ Anreizsysteme
Vorgaben zur </ . .
klimafreundlichen Planerlln url1d Beraterin u,nd
Gestaltung Reguliererin Promoterin
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Leitziele zum Klimaschutz und der Klimaanpassung
Klimawandelangepasstes

,.,I -
Bauen und Sanieren
%i
~ i Klimagerechte Mobilitat

Anpassung an die Folgen
extremer Wetterereignisse

Freiraumsicherung,
Foérderung der Biodiver-
sitdt und des Bioklimas

Die in der nachstehenden Ubersicht aufgefiihrten MaRnahmen und Ziele
dienen als Beispiele zur Veranschaulichung der Ubergeordneten Leitziele.

Anpassung an die Folgen extremer Wetterereignisse

= Schaffung von Retentionsflachen, Rigolen und Regenriickhaltebecken
nach dem Schwammstadtprinzip

= Renaturierung von Bachlaufen

= Entsiegelung grof3er Flachen (z.B. Parkplatze)

= Forderung des Kihlungseffekts durch Verschattung, Verdunstung und
KidhlmafRnahmen im 6ffentlichen Raum

= Erhalt und Férderung von Frisch- und Kaltluftgebieten

= Nutzen heller Oberflachen mit Rickstrahlungseffekt

Freiraumsicherung, Forderung der Biodiversitat und des Bioklimas

= Erhalt und Etablierung der griinen Infrastruktur

= Begriinung im StraRenraum und auf Platzen erhéhen

= Einsatz klimaresilienter und insektenfreundlicher Arten

= Renaturierung von Bachlaufen zur Férderung der Biodiversitat

= Erhdhung der Vegetation und des Griinanteils auf privaten Flachen

Klimawandelangepasstes Bauen und Sanieren

= Energetische Sanierung von Bestandsgebauden

= Vermeidung von Abriss und Forderung der Gebaudewiederverwendung
= Revitalisierung innerértlicher Brachflachen und Bestande

= Regenerative Energieversorgung

= Einsatz von langlebigen Technologien

= Gebaude durch Vegetation oder technische Elemente verschatten

= Dachbegriinung

Klimagerechte Mobilitat

= Ausbau der Ladeinfrastruktur sowie Mobilitéts- und Sharing-Stationen
= Unterstitzung emissionsreduzierender alternativer Mobilitatskonzepte
= Starkung des Rad- und Fuliverkehr

= Klimagerechte Gestaltung der Flachen des ruhenden Verkehrs
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5.3 FORTSCHREIBUNG HANDLUNGSFELDER UND ZIELE
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Die Ziele, das Leitbild und das Entwicklungskonzept dienen den ortlichen
Akteuren als Orientierungsrahmen und zeigen Visionen fir die zukiinftige Ent-
wicklung des Ortes.

Als Ubergeordnete Leitlinie ist eine nachhaltige Ortsentwicklung anzu-
streben, die eine drtliche Wettbewerbsfahigkeit starkt, die Daseinsvorsorge
sichert, die Raumnutzung steuert sowie den Klimaschutz und die Energie-
wende mitgestaltet. Aspekte des Okologischen Leitbildes stehen fiir Ziele
einer klimaangepassten und resilienten Gemeinde.

In Anlehnung an die gesetzten Ziele zur stadtebaulichen Entwicklung aus
dem Jahr 2015 sollen diese Grundprinzipien weiterhin verfolgt werden.

So steht auch fortan das zentrale Ziel der stadtebaulichen Entwicklung
Dittelbrunn im Mittelpunkt der Bemihungen:

»Lebendiger” Ort

Nachhaltige Ortsentwicklung unter Beriicksichtigung
demografischer, 6kologischer und wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen

Handlungsfelder und Ziele

In der Fortschreibung des ISEK erfolgt eine Erweiterung der Ziele und Zusam-
menfassung von Handlungsfeldern aufgrund von aktuellen Ubergreifenden
Anforderungen und lokalen Rahmenbedingungen.

Entwicklung des Ortskerns und Konversion

= Aktivierung der Leerstande zur Nachverdichtung und Wiedernutzung
vorhandener, erschlossener Flachenpotenziale, Neuordnung von Grund-
stlicken im Altort

« Offnung der HeeresstraRe als Chance zur Entlastung des Ortskernes

Das Hauptaugenmerk in der Siedlungsentwicklung des Ortes soll auf den
vorhandenen Flachenpotenzialen im Innenbereich liegen, um den zusatzli-
chen Flachenverbrauch madglichst gering zu halten. Im Sinne der doppelten
Innenentwicklung gilt es behutsam nachzuverdichten und gleichzeitig klima-
gerechte Freirdume durch den Rickbau von Gebduden zu gestalten.

Flachenpotenziale flir neue Wohn- und Aufenthaltsbereiche kénnen durch
eine Verknlpfung von Neu und Alt geschaffen werden. So kann der vorhan-
dene, erhaltenswerte Gebaudebestand saniert und wiederbelebt werden und
gleichzeitig bestehende Flachenpotenziale durch ortsbildvertragliche Neu-
bauten nachverdichtet werden.

Die Offnung der HeeresstraRe und damit die Verringerung der Verkehrsbe-
lastung kénnte die Wohnqualitat im Altort deutlich steigern.
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Siedlungsstruktur und Wohnumfeld

= Qualifizierung des offentlichen Raumes und Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat

= Erweiterung von zielgruppen- / nachfragerelevanten Wohnungsangeboten

Die Steigerung der Aufenthaltsqualitat ist flr die zukinftige Entwicklung des
Ortes eine wichtige Zielsetzung. Attraktive 6ffentliche Raume, die zu einem
spontanen Treff unter den Bewohnerinnen und Bewohner einladen, sollten
erhalten, ausgebaut und miteinander verbunden werden. In Dittelbrunn soll
zukunftig die begriinte ,Neue Mitte“ als lebendiger Treffpunkt dienen.

Des Weiteren sind neue alternative Wohnformen und Nachnutzungskon-
zepte flr verschiedene Zielgruppen (z. B. Singles, Seniorinnen und Senioren)
weiter zu entwickeln, um sich an die durch den demografischen Wandel ver-
andernde Bevolkerungsstruktur anzupassen. Hierfir kann die Nutzung von
leerstehenden Anwesen in Betracht gezogen werden, sodass weitere attrak-
tive Wohnraume in der Ortsmitte entstehen.

Verkehr und Mobilitat

= Optimierung der Schnittstellen zwischen den einzelnen Verkehrsarten
und Lésung von Konflikten zwischen dem motorisierten und nicht-motori-
sierten Verkehr

= Attraktivitatssteigerung des Stralenraums fiir den Ful3- und Radverkehr
sowie Forderung der Barrierefreiheit

= Ausbau alternativer Verkehrsmodelle und der E-Ladeinfrastruktur

Innerhalb des Siedlungsgebietes besteht die Herausforderung die Verkehrs-
struktur mit angemessenen Maflinahmen zu verbessern. Sichere Stralenque-
rungen, Gehwege, Radwege, Parkraume (fir Anwohner und Kunden), Ver-
kehrsberuhigung und alternative Mobilitdtsangebote stehen hierbei im Fokus.

Der barrierefreie Ausbau der o6ffentlichen Raume, der Bushaltestellen
sowie der offentlichen Gebaude ist Voraussetzung fir das Bewaltigen der
anstehenden Anforderungen der alternden Gesellschaft.
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Die Ziele dieses Handlungsfeldes
wurden in Anlehnung an das Inte-
grierte Klimaschutzkonzept neu ver-
fasst, welches die gemeindlichen
Bestrebungen u.a. mit quantitativen
Einsparzielen und einem Mal3-
nahmenkatalog konkretisiert (siehe
Kapitel 4.7).

Umwelt, Erneuerbare Energie und Klimaschutz

= Verbesserung der ortlichen Umwelt, Erhéhung der Biodiversitat und
Durchgriinung des Ortskerns zur Starkung der Klimaresilienz

= Senkung der Treibhausgase und des Energieverbrauchs als Beitrag zum
Klimaschutz

= Optimierung der Energieversorgung mit erneuerbaren Energien

Die Aufwertung der Aufenthaltsqualitat geht einher mit der klimaresilienten
und wassersensiblen Gestaltung des Altortes. Hierbei stehen die Entsie-
gelung sowie Begriinung im Fokus, sodass Regenwasser besser versickern
und gespeichert werden kann. Dadurch kann auf immer haufiger vorkom-
mende Extremwetterereignisse besser reagiert werden.

Auch der Ausbau erneuerbarer Energien und kleinrAumiger Nahwéarme-
netze gewinnen weiterhin an Bedeutung.

Eine verstarkte Durchgriinung des Ortskerns und die Verkntpfung von Grin-
raumen zur Erhéhung der Biodiversitat sind anzustreben. Die attraktive
Verbindung in die naturnahen Bereiche aulerhalb des Siedlungsgebietes
bietet die Mdglichkeit Flora und Fauna zu erleben.

Die Gemeinde kann in diesem Handlungsfeld ihre Vorreiterrolle weiter aus-
bauen und Privatpersonen zum Handeln animieren.

Handel, Gewerbe und Gastronomie

= Starkung des Gewerbepotenzials fir kleine und mittelstandische
Unternehmen
= Erhalt und Ausbau der Versorgungsstrukturen

Neben dem notwendigen Erhalt der 6rtlichen Nahversorgungsstrukturen ist
der Ausbau der gastronomischen Angebote anzustreben.

AuRerdem ist fiur die ortsansdssige Bevolkerung ein differenziertes und
umfangreiches Arbeitsplatzangebot wichtig, welches weiterhin bestehen
bleiben sollte. Dartber hinaus hat der Ausbau von Glasfaser und Breitband
eine wichtige Bedeutung als Standortfaktor.

Auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe (im Ort und am Orts-
rand) einschlief3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten soll zukiinftig Ricksicht
genommen werden. Darunter ist u.a. eine uneingeschrankte Nutzung beste-
hender Wege zu verstehen.
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Soziales, Freizeit und Kultur

= Starkung der freizeitstrukturellen Angebote im Ort

= Unterstlitzung und Férderung des Ehrenamtes

= Starkung der Gemeinschaft im Ort

= Bewahren der kulturellen Werte und der Kulturlandschaft
= Sicherung der medizinischen Versorgung im Ort

Mit dem Burgerhaus sowie den neu gestalteten Spielplatzen bzw. Grinfla-
chen wurden Angebote fiir ein soziales Miteinander geschaffen. Zukunftig
sollten Strukturen fur alle Altersgruppen zur Entwicklung eines ,.kinder- und
jugendfreundlichen“ sowie eines ,,mehrgenerationengerechten“ Ortes
weiter ausgebaut werden. Die kulturellen und freizeittechnischen Angebote
kdénnen durch die Vernetzung der Vereine weiterentwickelt werden.

Einen wichtigen Baustein der Gemeindeentwicklung bildet die Unterstiitzung
des biirgerschaftlichen Engagements, welches zugleich das Gefiihl einer
Dorfgemeinschaft férdern kann.

Im Sinne des demografischen Wandels sind die sich ausdifferenzierenden
Anspriche der Seniorinnen und Senioren in allen Handlungsbereichen zu
beachten. Fir ein selbstbestimmtes Leben im Alter spielen nachbarschaft-
liche Hilfen eine besondere Rolle.

Der Erhalt der medizinischen Angebote im Ort stellt einen wichtigen Aspekt
in der Daseinsvorsorge dar.

Offentlichkeitsarbeit

= Information und Aufklarung der Blrgerinnen und Blrger
= Vermarktung der Gemeinde und ihrer Starken

Eine Optimierung der Offentlichkeitsarbeit sowie eine zielgerichtete Presse-
und Medienarbeit zur Forderung der &rtlichen Entwicklung und Aufkldrung
der Bevolkerung Uber die finanziellen und fachlichen Unterstlitzungsangebote
sind anzustreben.

Dieses neue Handlungsfeld fasst
die Handlungsfelder ,Soziales

& Gesundheit®, ,Bildung, Kultur

& Freizeit” und ,Organisation &
Verwaltung“ von 2015 zusammen.
Aufgrund von verlagerten Schwer-
punkten der Gemeinde bzw. der
Stadtebauférderung sollten diese
zwar weiterhin beriicksichtigt, aber
weniger intensiv bespielt werden.

Das Handlungsfeld , Tourismus* aus
dem ISEK 2015 wird in der Fort-
schreibung nicht fortgefiihrt.
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5.4 FORTSCHREIBUNG ENTWICKLUNGSKONZEPT

Kreuzungsbereich Dreigass / Am

Marienbach

B 380

Flachen mit Schliisselfunktion

Die Flachen mit Schlusselfunktionen aus dem ISEK 2015 werden in der Fort-
schreibung beibehalten, da deren Entwicklung auch heute noch eine wichtige
Rolle spielt. Dazu zahlen:

= Erhalt des Grungurtels als Nord-Sud-Achse
= Aktivierung der Modernisierungs-, Sanierungs- und Nachverdichtungsflachen
= Offnung der HeeresstraRe bis zum Hainig
(teilweise Gemarkung der Stadt Schweinfurt)
= Maogliche Gemeindeverbindungsstralle

Die Offnung des Bachlaufs (Marienbach) im nérdlichen Siedlungsgebiet wird
von der Gemeinde Dittelbrunn aufgrund der Kosten nicht forciert und von den
Anwohnerinnen und Anwohnern nicht gewiinscht

Schwerpunktgebiete

Zuklnftig sind Schwerpunktgebiet mit hohem Umstrukturierungsbedarf
landschaftlicher, hochbaulicher und verkehrlicher Art aus dem ISEK 2015 fort-
zuflhren.

Dazu zahlt weiterhin die ,,Neue Mitte Dittelbrunn®, welche sich Uber den
Kreuzungsbereich Dreigass, Am Schleifweg, St.-Rochus Strale sowie Am
Marienbach erstreckt. Inkludiert sind die Flachen vor dem Kindergarten, das
Umfeld des Birgerhauses sowie die Strale Am Marienbach.

Winschenswert ware auch eine Entwicklung auf dem Anwesen Dreigass 2.

Ein neues Schwerpunktgebiet ist der ,Ehemalige Zieglersgarten®, der ein
inneroértliches Nachverdichtungspotenzial zur Weiterentwicklung und Ver-
besserung des Wohnumfeldes mit Grinflachenstrukturen im ruckwartigen
Bereich zur Hauptstrale bieten.
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5.5 FORTSCHREIBUNG DER MASSNAHMEN
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Nicht weiter aufgefiihrte MaBRnahmen aus dem ISEK 2015

MaBnahmen in Diskussion bzw. in Planung

Die Malinahmen befinden sich derzeit in Diskussion bzw. in Planung. Da die
Umsetzung ohne ideelle und finanzielle Beteiligung der Stadtebauférderung
erfolgen wird, werden diese in der Fortschreibung nicht weiter berticksichtigt.

9 Hauptstralle

Die Strallenbaumallinahme entlang der Hauptstrale (SW8) ist derzeit ohne
die Beteiligung der Stadtebauférderung in Planung. Aufgrund der geringen
Strallenbreite und des hohen Verkehrsaufkommens ist die Gestaltung der
Seitenbereiche fur einen stadtebaulichen Mehrwert nicht maoglich.

19 Hallenbad

Die Mallnahme ist derzeit ohne die Beteiligung der Stadtebauférderung in
Planung. Fur die Generalsanierung des Doppelgebaudes Schulturnhalle/
Schwimmbad inkl. energetischer Sanierung und barrierefreier Gestaltung
sind laut der Berechnung Kosten in Héhe von 9,5 Mio. € zu erwarten, die mit
6,34 Mio. € durch das Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrich-
tungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur® (SJK) sowie die Landes-
forderung "FAG" unterstiitzt werden sollen. (Stand Mai 2024)

22 Hauptschulgebaude

Die Sanierung des Hauptschulgebdudes ist derzeit ohne die Beteiligung der
Stadtebauférderung in Diskussion. Die Sanierung von Schulgebauden liegt
nicht im Aufgabenbereich der Stadtebauférderung

Ausstehende MaRnahmen

Des Weiteren sollen folgende ausstehende MaRnahmen in der Fortschrei-
bung des ISEK nicht weiter Bericksichtigung finden. Aus heutiger Pers-
pektive werden diese entweder nicht mehr als erforderlich oder realisierbar
angesehen oder fallen nicht in den Aufgabenbereich der stadtebaulichen Ent-
wicklung.

3 Vitalitatscheck 2.0

Durch die Evaluierung der Innenentwicklungsaktivititen der ILE Oberes
Werntal sind Bestandteile des Vitalitdtschecks bereits bearbeitet worden. Das
Instrument des Vitalitdtschecks wird derzeit nur in wenigen Kommunen ange-
wandt und fur die Gemeinde Dittelbrunn nicht mehr fur notwendig gehalten.

13 Vorplatz Schule
Der Schulhof wurde im Jahr 2010 neugestaltet. Die weitere Gestaltung des
Umfeldes um das Hallenbad und die Turnhalle ist erst nach der Sanierung der
Gebaude sinnvoll. Diese Mallnahme liegt jedoch nicht im Forderbereich der
Stadtebauférderung.
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25 Larmschutz B 286

Die MalRnahmen zum Larmschutz sind abhangig von den Entwicklungen
zur Offnung der HeeresstraRe und wurden deshalb bisher nicht umgesetzt.
Dieses Vorhaben ist jedoch nicht Aufgabe der Stadtebauférderung.

28 Gewerbeverein
Ein Gewerbeverein wurde nicht gegriindet. Dennoch treffen sich Vertreter
regelmalig zum Gewerbestammtisch, der fortgefiihrt werden sollte.

29 Akquise
Die Schaffung von Arbeitsplatzen ist winschenswert, liegt jedoch nicht im
Aufgabenbereich der Stadtebauférderung.

31 Nahversorgung Sonnenteller

Bedauerlicherweise konnte bisher kein gewerblicher Interessent fir ein Nah-
versorgungsangebot gefunden werden. Bei der Entwicklung der Senioren-
wohnanlage wurde die Integration einer Backerfiliale angestrebt. Aufgrund
eines fehlenden Anbieters konnte dies nicht realisiert werden.

Die Schaffung von Nahversorgungsangeboten liegt nicht im Aufgabenbereich
der Stadtebauforderung.

32 ,,Almrausch*

Fir das Gebaude war im ISEK 2015 die Wiedererdffnung der Gaststéatte vor-
gesehen. Dafur waren heute umfassende Sanierungsmaflinahmen notwendig.
Das Gebaude wird heute als Vereinsheim genutzt.

33 Ubernachtungsméglichkeiten

In Dittelbrunn wurden keine Ferienwohnungen und kein Studentenwohnheim
geschaffen, da auch keine entsprechende Nachfrage festzustellen ist. Das
Ziel zur Forderung des Tourismus aus dem ISEK 2015 soll in der Fortschrei-
bung nicht wieder aufgegriffen werden. Demzufolge kann auch dies MalR-
nahme gestrichen werden.

36 Vereinsring
Die Grindung eines Vereinsrings wird von den ortlichen Vereinen nicht
gewunscht.

37 MBZ — Marienbachzentrum
Das vorgeschlagene Nutzungs- und Marketingkonzept ist derzeit nicht erfor-
derlich, da das Zentrum haufig genutzt wird.

38 Feste

Die Nachfrage nach ortlichen Festen durch die Bevolkerung ist gering. Zudem
fehlen aktive Vereine mit ausreichend engagierten Mitgliedern, die Feste aus-
richten wollen.

44 WIR

Aufgrund der GroRe des Ortes und der dadurch entstehenden Anonymitat
im Wohnort hat ein Grofteil der Dittelbrunner Blrgerinnen und Birger kaum
Bedarf an der Identifikation mit dem Ort.
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Fortlaufende MaBRnahmen

Die laufenden MalRnahmen sollten auch weiterhin durch die Gemeinde und
weitere ortliche Strukturen umgesetzt werden. Da sie jedoch nicht in den
Zustandigkeitsbereich der Stadtebauférderung fallen, werden sie aus dem
MaRnahmenkatalog der Fortschreibung ausgeschlossen.

34 ,,Soziales Netzwerk*
Die etablierte Nachbarschaftshilfe ,Nachbar-schafft-Hilfe“ sollte weiterhin fort-
geflhrt werden.

35 Ehrenamt
Die Ehrenamtlichen sollten auch weiterhin durch die Gemeinde unterstutzt
und fir ihre Engagement geehrt werden.

39 Kultur
Kulturelle Angebote sollten auch weiterhin durch die Gemeinde und weitere
ortliche Vereine (u.a. KuSiDi e.V.) umgesetzt werden.

42 Jugendarbeit
Veranstaltungen fir Jugendliche sollten auch weiterhin durch die Gemeinde
und weitere ortliche Strukturen angeboten werden.

45 Marketing

Das Marketing Uber die Gemeindehomepage und weitere Print- und Digital-
Medien sollte weiterhin - im Sinne der Ziele des Handlungsfeldes ,Offentlich-
keitsarbeit” - durch die Gemeinde forciert werden.
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Weiter zu verfolgende MaRnahmen aus dem ISEK 2015

Fortlaufende MafRnahmen

Die drei fortlaufenden MaBnahmen zur Unterstiitzung privater Bauherren
bei ihren Sanierungsvorhaben sollen weitergefuhrt werden.

Die Gestaltungsfibel (MaBnahme 4) wurde im Jahr 2024 bereits Uberarbeitet
und aktualisiert, sodass diese nicht als einzelne MalRnahme im Katalog der
Fortschreibung aufgefiihrt wird. Sie soll jedoch weiter als Leitlinie fir Sanie-
rungsvorhaben dienen.

Das kommunale Férderprogramm (MafRnahme 6) soll fortgefiihrt werden,
da es dem Erhalt des Ortsbildes dient sowie einen Anreiz fir privater Bau-
herren bei ihren Sanierungsvorhaben bietet. Die Férderung wird in Verbin-
dung mit der Gestaltungssatzung gewahrt.

Ebenso sollen die sanierungsbegleitenden Beratungen (MaRnahme 5)
langfristig fortgeflihrt werden. Sie dienen der Unterstiitzung privater Bau-
herren und der Kommune bei stadtebaulichen Fragestellungen.

Die Gemeinde Dittelbrunn sollte langfristig an diesen Instrumenten festhalten.

Ausstehende MaRnahmen

Die nachfolgenden MaRRnahmen haben bisher noch keine vollstandige
Umsetzung erfahren und sollen in der Fortschreibung des ISEK weiterhin
aufgefuhrt werden.

= 1 Neuordnungskonzepte

= 2 Heeresstralle

= 8 Mehrgenerationen

= 11 Umnutzung Gebdude Am Marienbach 1
= 12 ,Neue Mitte Dittelbrunn®

= 20 Verbindung Altort — Sonnenteller

= 23 AuenstralRe

= 26 Gringurtel

= 27 Elektromobilitat

= 30 ,Gewerbehof*/,,Coworking-Space*
= 43 Leerstandsmanagement

Neu hinzugekommene MaBRnahmen

Die Analysen der Fortschreibung und die Ergebnisse der Birgerbeteiligung
haben gezeigt, dass weitere Handlungsbedarfe hinzugekommen sind. Diese
kénnen besonders Uber die angefiihrten Mallnahmen abgedeckt werden.

= Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ehemaliger Zieglersgarten®

= Stadtebaulicher Rahmenplan ,Schulweg®

= Integrierte Quartierskonzepte fiir die Wohngebiete der 1960/70er Jahre
= Projektfonds fur KleinmafRnahmen zur Klimaanpassung

Im Zuge des kommunalen Férder-
programmes sollte auch die Mal3-
nahme 7 Private Modernisierungen
fortgefiihrt werden.

Die Beschreibung und gegebenen-
falls Anderung der MaBnahmen
sind im néchsten Kapitel zu lesen.

zu 27: Eine E-Ladestation mit Car-
Sharing wird derzeit installiert. Der
Ausbau der E-Ladeinfrastruktur ist
weiterhin relevant.

Die Beschreibung der Mal3nahmen
erfolgt im néchsten Kapitel.
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6.1 MASSNAHMENPLAN

Die MaBnahmen werden den vier
Leitzielen zum Klimaschutz und der
Klimaanpassung zugeordnet:

Anpassung an die
Folgen extremer

Wetterereignisse

Klimawandelange-
passtes Bauen und

N

Sanieren

Freiraumsicherung,
Férderung der
Biodiversitét und
des Bioklimas

Klimagerechte
Mobilitét

2 B

MalBnahmennummern mit einem
,n“sind neue MalBhahmen. Die
Nummerierung der weitergefiihrten
Malnahmen ergibt sich aus dem
Katalog des ISEK 2015.
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Der MaBnahmenkatalog wurde aus dem bestehenden Katalog von 2015,
den aktualisierten fachplanerischen Analysen sowie den Ideen und Win-
schen der Dittelbrunner Birgerinnen und Birger fortentwickelt. Im Rahmen
einer Lenkungsgruppensitzung wurde mit Vertreterinnen und Vertretern des
Gemeinderates diskutiert, welche MaRnahmen fortgefihrt werden sollen.

Durch die Umsetzung der MaRnahmen kénnen auch weiterhin die Schwa-
chen minimiert, Starken ausgebaut und die Ziele sowie das Leitbild erreicht
werden. Diese Malinahmen stellen eine Empfehlung fir die weitere Entwick-
lung von Dittelbrunn in den nachsten Jahren dar.

Idealerweise dienen einzelne MaRnahmen dabei der Erreichung unter-
schiedlicher Leitlinien und lassen sich deshalb auch nicht einzelnen
Themenfeldern zuordnen. Im Vergleich zum ISEK 2015 erfolgt in der Fort-
schreibung deshalb keine explizite Zuordnung zu den Handlungsfeldern. Die
Uberschneidung und Verzahnung der Projekte sind méglich.

Eine jahrliche Fortschreibung des MaBnahmenkatalogs ist fur eine Eva-
luierung und Weiterentwicklung notwendig. Somit kdnnen abgeschlossene
MaRnahmen beurteilt sowie zuklnftig geplante Vorhaben entwickelt werden.

Im MaBnahmenplan sind die MalRnahmen und Projekte aufgezeigt, die ver-
ortet werden kdnnen.

Grundsaétzlich ist eine Forderfdahigkeit auf Grundlage der Stddtebauférderungs-
richtlinien zu priifen. Insbesondere von Bedeutung sind hier die Eigentumsver-
héltnisse und das Nachnutzungskonzept der SanierungsmafSnahmen. Dies ist
zu jeder einzelnen MaBnahme im Vorfeld von der Gemeinde mit der Regierung
von Unterfranken (SG Stddtebauférderung) abzustimmen. Generell ist fiir Einzel-
maBnahmen die Lage innerhalb einer Férderkulisse die Férdervoraussetzung.

Bei der Umsetzung von MalBnahmen ist die Zweckbindungsfrist von bereits gefér-
derten MalBnahmenbereichen zu beachten.

Die Kosten fiir Hoch- und Landschaftsbau sind reine Bruttobaukosten inkl. Mehrwert-
steuer ohne Baunebenkosten und Kosten fiir etwaigen Grunderwerb.

Vor Beginn von Stralen- und Platzgestaltungen sind der Zustand der Kanalisation,
Wasserleitungen etc. zu priifen sowie die notwendigen Kanalarbeiten einzuplanen.
Kosten fiir die Beleuchtung sind bei Stral3en- und Platzgestaltungen nicht aufgefiihrt.
Es handelt sich um einen groben Kostenrahmen.

Eine Kostenschétzung kann erst ermittelt werden, wenn jeweilige Bauvorhaben aus-
reichend konkretisiert werden kénnen und notwendige Voruntersuchungen wie z.B.
Baugrund / Artenschutz / Statik usw. erfolgt sind und etwaige Fachplanerinnen und
-planer hinzugezogen wurden.

Des Weiteren wird auf die aktuell steigenden Baukosten verwiesen. Deutliche Energie-
preis-Steigerungen, Lieferengpédsse und Preissteigerungen bei diversen Materialien
sorgen fiir erh6hte Baukosten in unterschiedlichen Leistungsbereichen. Preisentwick-
lungen miissen jederzeit beobachtet werden.

Es besteht kein Haftungsanspruch gegentiber dem beauftragten Planungsbdiro fiir die
Erstellung des ISEK.
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MaRBnahmenplan 2025

1 Neuordnungskonzepte
2 Heeresstrale
8 Mehrgenerationen-Wohnkonzepte
11 Umnutzung Gebaude
Am Marienbach 1
12 ,Neue Mitte Dittelbrunn®
20 Verbindung Altort - Sonnenteller
23 AuenstralRe
26 Grunes Band
27 Elektromobilitat und alternative
Verkehrsmodelle
30 ,Gewerbehof*/,Coworking-Space*
k- 43 Leerstandsmanagement
46n Stadtebaulicher Rahmenplan
+-Ehemaliger Zieglersgarten®
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6.2 STECKBRIEFE DER MASSNAHMEN

M1

B 90

Neuordnungskonzepte

Stadtebauliche Planungen zur Beseitigung von stadtebaulichen Miss-
standen, Brachflachen, Leerstanden oder potenziellen Leerstanden. Kon-
zepte zur zielgerichteten Neuordnung von innerértlichen Quartieren zur
Verbesserung des Wohnumfeldes mit 6kologischer Aufwertung der Grinfla-
chenstrukturen.

Die Konzepte sollten grundsatzlich zur Umsetzung der stiadtebaulichen
Ziele beitragen sowie das Gebot des Einfiigens, die Schaffung alternativer,
barrierefreier Wohnangebote fiir kleine Haushalte und die Herstellung aus-
reichender Stellplatze beriicksichtigen.

FUr vielfaltige Losungsansatze kdnnen Wettbewerbe oder Mehrfachbeauftra-
gungen in Betracht gezogen werden.

Mogliche Quartiere und Anwesen:
= Dreigass 2

= HauptstralRe 23
= HauptstralRe 67

a1
f -
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Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel
Kosten 80.000 € (je nach Umfang)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Heeresstrale M 2

Die Konsensbildung zur Entwicklung der HeeresstraBBe (Bereich Gemar-
kung Dittelbrunn) im Verbund mit der Stadt Schweinfurt, dem Landkreis
Schweinfurt und den anderen betroffenen Gemeinden ist weiterhin anzu-
streben.

Die offentliche Verkehrsnutzung der Heeresstralle als Ortsumgehung tragt
zur Entlastung der HauptstraBe fur Dittelbrunn bei und wirde als Nord-
West-Tangente eine Entlastung fir die Knotenpunkte in der Stadt Schweinfurt
bedeuten. Die Entwicklung kann unter Einbezug der bereits erfolgten Vor-
untersuchungen, Verkehrszahlungen und Machbarkeitsstudien erfolgen.

Der Ausbau sollte als Gemeindestrale oder Kreisstralle mit Larmschutz-
maBnahmen entlang der Neubaugebiete sowie begleitenden klimaange-
passten Geh- und Radwegen entlang der Stral3e erfolgen.

Durch den Ausbau wird die Schulbusverbindung im Schulverbund zwischen
Niederwerrn und Dittelbrunn deutlich verbessert. Zudem dient die Verbindung
der Forderung des Alltagsradverkehrs in die westlich gelegenen Gemeinden.

Zeitrahmen langfristig

Prioritat hoch

Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar
Forderung offen
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M 5 Sanierungshbegleitende Beratungen

Fortfiihrung der Sanierungsbegleitende Beratungen fir die Kommune
und die Birgerschaft (innerhalb des Sanierungsgebietes) im Rahmen der
Gestaltungsfibel und zu allgemeinen Sanierungsfragen durch einen Sanie-
rungsbeauftragten zur Schaffung von Anreizen fur private Bauherren und fur
Investoren.

e
A

Zeitrahmen  langfristig fortlaufend

Prioritat hoch
Kosten 30.000 € (3-Jahres-Rhythmus)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Kommunales Forderprogramm fiir den Altort M 6

Fortfihrung des Kommunalen Forderprogramms, das in Verbindung mit
der Gestaltungsfibel fir die Altorte von Dittelbrunn und Hambach (Neuauf-
stellung 2024) steht.

Fir die Durchfuhrung privater Baumafnahmen sollten weiterhin Férdermittel
zur Verfigung stehen, die Anreize bieten und das Engagement der Burger-
schaft fur die Ortsbildpflege unterstiitzen.

Eine Forderung soll auch weiterhin in Zusammenhang mit der notwendigen
Betreuung eines sanierungsbeauftragten Bliros stehen.

Staatliche Pr.ivat-
o ifen - sanierung
lnanz i Gestaltungsfibel
60 %
1 > (-
0,
40 /° pauschal 30 %
der férderfahigen Kosten
Gemelndllcher + kostenfreie
Eigenanteil Sanierungsberatung Criver
sanierung

Zeitrahmen langfristig fortlaufend

Prioritat hoch
Kosten 90.000 € (3-Jahres-Rhythmus)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Mehrgenerationen-Wohnkonzepte

Winschenswert sind alternative Wohnkonzepte fiir Alt und Jung, die ein
barrierefreies und behindertengerechtes Wohnangebot ggf. mit ergédnzender
Pflege sowohl fir Seniorinnen und Senioren als auch fiir junge Erwachsene
bieten. Beispielsweise kdnnen Wohngemeinschaften oder kleine Wohn-
hauser, sog. Ausstandshauser in Frage kommen.

Diese verschiedene Wohnformen sollen auf Bedarfe und Interessen der
Bewohnerinnen und Bewohner je nach Lebensphase eine Antwort finden.
Auch gemeinschaftlich nutzbare Flachen und Raume sind vorstellbar.

Zur Umsetzung eines solchen Konzeptes ist die Standortsuche vorzugsweise
im Ortskern erforderlich.

Wohnkonzept mit dem Fokus auf
Generationenwohnen und zentral
gelegene gemeinschaftlich genutzte

Flachen

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel

Kosten 50.000 € (Konzept)
Umsetzung nicht kalkulierbar

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung,
Wohnraumférderung
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Umnutzung Gebaude Am Marienbach 1

Umbau und Umnutzung des Gebaudes Am Marienbach 1 im Hinblick auf die
Gestaltung der ,Neuen Mitte Dittelbrunn®.

Im Vorfeld ist die Erstellung eines Sanierungs- und Nutzungskonzeptes
erforderlich.

Mogliche Nutzung:
= Ausweich- und Sozialraume fiir die angrenzende Kindertagesstatte

« Offentliche Nutzung z.B.: Café oder Backerei
= Co-Working-Raume (in Verbindung mit M30)

S
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Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten 30.000 € (Konzept)

800.000 € (Umsetzung je nach Umfang)
Férderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

M11
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Bei der Gestaltung ist das Biotop
,Bbschungen am Rathaus von Dit-
telbrunn® éstlich des Biirgerhauses
zu berticksichtigen.

»Neue Mitte Dittelbrunn®

Neugestaltung und Aufwertung der ,Neuen Mitte Dittelbrunn® in drei Teilberei-
chen unter Berlcksichtigung der blauen und griinen Infrastruktur zur klima-
resistenten Freiraumgestaltung mit Fokus auf Entsiegelung, Begriinung und
Beschattung

(1) Offentliche Freifliche vor dem Biirgerhaus (Am Schleifweg 1) als
multifunktioneller Quartiersplatz mit begriinten Flachen

(2) Offentliche Freiflache in der Dreigass und im Kreuzungsbereich Am
Marienbach / Am Schleifweg / St.-Rochus-Strae:
Neugestaltung des Kindergartenvorplatzes und Sanierung des alten Trep-
penaufganges zur Kirche; Neuordnung der Verkehrsflache in der Drei-
gass und des Platzes vor dem Anwesen Am Marienbach 1 mit Aufent-
haltsflachen sowie Integration der Paketstation, des Blcherschrankes
und ggf. Einplanung von einem Trinkbrunnen sowie Standortplatzen fir
mobile Verkaufswagen mit der notwendigen technischen Infrastruktur.

(3) Offentliche Verkehrsflichen Am Marienbach:
Neuordnung des StralRenraumes zur Regulierung des ruhenden Ver-
kehrs, der Barrierefreiheit, FuRgangerfreundlichkeit und Stralenraum-
begrinung unter Bericksichtigung der Radverkehrsachse (Beibehaltung
des verrohten Bachlaufs)
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Zeitrahmen kurzfristig
Prioritat hoch

Kosten (1) 900.000 €
(2) 1.000.000 €
(3) 1.500.000 €

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung -
ggf. Forderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt*
(zeitlich begrenzte Forderinitiative);
Teilbereiche ggf. StraRenbauférderung, BayGVFG oder BayFAG
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Verbindung Altort - Sonnenteller M 2 0

Starkung der Verbindung des Altortes mit dem Wohngebiet am Sonnenteller

sowohl durch

= bauliche MaBnahmen (z.B. Neugestaltung des Schleifweges beginnend
von der ,Neuen Mitte* mit Einplanung von ,Zwischenstationen® mit
Banken) als auch durch

= gemeinschaftsférdernde MaBnahmen (z.B. Initierung gemeinsamer
Veranstaltungen)

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel
Kosten 1.300.000 € (StraRensanierung)
Forderung ggf. Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Auenstrafe

Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedirftigen Stral’e im Voll-
ausbau unter Beachtung der Barrierefreiheit, Entsiegelung, Gestaltung
durch StraBenbegleitgriin unter Einsatz von klimaresistenten Baumen,
Regulierung des ruhenden Verkehrs sowie Verkehrsberuhigung.

Diese Strallenbaumalinahme sollte erst nach der Sanierung der Hauptstralle
erfolgen, da die Auenstralie voraussichtlich wahrend der Bauzeit als Umge-
hungsstrale dient.

Bei der Planung der Sanierung sollte die Notwendigkeit zur Erneuerung der
Versorgungsleitungen gepruft werden.

.
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Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat gering
Kosten 2.800.000 € (im Vollausbau)
Férderung Regierung von Unterfranken, Stral3enbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung
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Grines Band

Erhalt der Griinstrukturen und Steigerung des oOkologischen Wertes zwi-
schen dem Altort und dem Sonnenteller als klimapositiver Lebensraum fir
Flora und Fauna durch:

= Zurlckhaltende und behutsame Eingriffe zur Pflege

= Nachhaltige Bewirtschaftung des Griingurtels zur Steigerung der
Biodiversitat

= Erhalt des alten Baumbestandes, der Biotopbaume und des Totholzes

= Langfristig keine Bebauung zulassen

Zeitrahmen langfristig
Prioritat mittel

Kosten nicht kalkulierbar
Foérderung offen

M26

P

s

MaRnahmenbezeichnung im
ISEK 2015: ,Griingdirtel”
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M27

Mobilitatsstation am Hubland,
Wirzburg

Quelle: Franken Tourismus

B 100

Elektromobilitat und alternative Verkehrsmodelle

Erweiterung und Einplanung von Lademdglichkeiten fur Elektroautos und
-fahrrader im o6ffentlichen Raum im Zuge von konkreten Baumafinahmen.

Einrichten einer multimodalen Mobilitatsstation mit
= E-Ladesaulen,

= E-Car-Sharing, E-Bike-Sharing (auch Lastenrader),
= Radabstellanlage etc.

zur Forderung alternativer Verkehrskonzepte.

Diese Station kann mit Angeboten, wie z.B. einer Paket-Station, Bushalte-
stelle und Aufenthaltsmadglichkeiten erweitert werden.

Ggf. in Kombination mit M12 ,Neue Mitte Dittelbrunn®

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel
Kosten nicht kalkulierbar
Forderung offen
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,Gewerbehof“ / ,Coworking-Space* M 3 O

Schaffung eines ,,Gewerbehofes“ mit Einzelanbietern nach Uberprifung
einer Blrgergenossenschaftsbeteiligung oder Schaffung eines ,,Griinderzen-
trums“ | “Coworking-Space“ fir kleine Startup-Unternehmen, Freiberufler,
Kreative etc. vorzugsweise in einem leerstehenden Anwesen im Altort z.B.
Anwesen Dreigass 2 oder Am Marienbach 1.

Im Vorfeld: Durchfuhrung einer Bedarfsanalyse zu Raumlichkeiten fir kleine
Unternehmen.

Coworking Space
.KreativQuartier in Volkach
Quelle: KreativQuartier Volkach

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering
Kosten nicht kalkulierbar
Foérderung Regierung von Unterfranken, Wirtschaftsférderung oder

ggf. Stadtebauférderung
ggf. in Kooperation mit der Handwerkskammer Unterfranken
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M 4 3 Leerstandsmanagement

Aufbau eines nachhaltigen und kontinuierlich durchgefiihrten Leerstandsma-
nagements in Abstimmung mit der ILE Interkommunale Allianz Oberes Werntal
zur fortlaufenden Uberpriifung der Innenentwicklungspotenziale.

Zeitrahmen langfristig

Prioritat hoch
Kosten nicht kalkulierbar / Umsetzung durch kommunale Verwaltung
Forderung -
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Stadtebaulicher Rahmenplan
sEhemaliger Zieglersgarten“

Stadtebauliche Planung zur Nachverdichtung, Weiterentwicklung und Ver-
besserung des Wohnumfeldes mit Grinflachenstrukturen

Denkbar ist eine Entwicklung, die nicht nur Wohnraum entstehen Iasst, son-
dern vor allem auch einen 6kologisch und gestalterisch wertvollen Lebens-,
Freizeit- und Erholungsraum schafft.
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Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat mittel

Kosten 50.000 € (je nach Umfang)

Foérderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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M 4 7 n Stadtebaulicher Rahmenplan ,Schulweg®

| 104

Bei Bedarf Neuordnungskonzept flr die Flachen des Schulwegs mit Park-
platzen sowie der nérdlich gelegenen, riickwartigen Bereiche der HauptstralRe
45 bis 53 sowie ggf. Flachen stdlich des Schulweges unter Beriicksichtigung
der Eigentumsverhaltnisse.

l

Prifung mdglicher Ruckbauten von Nebengebduden sowie malvolle

ﬁ Entwicklung eines Quartiers mit ortsgerechten Neubauten und Erhalt der

% bestehenden Hauptgebaude.

e
AN
Im westlichen Teilbereich zum Fahrradweg kann ein kleiner Aufenthalts-
bereich (Pocket-Park) entstehen.
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Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering
Kosten 50.000 € (je nach Umfang)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Integrierte Quartierskonzepte fiir die Wohngebiete
der 1960/70er Jahre

Erarbeiten von integrierten Quartierskonzepten fir Neubaugebiete der
1960er- und 70er-Jahre als Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir
eine energetische Sanierung und klimagerechte stadtebauliche Entwick-
lung der Wohngebiete.

Unter Beachtung der bewahrten stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und
sozialen Aspekte werden erganzend die technischen und wirtschaftlichen
Energieeinsparpotenziale sowie Optionen zum Einsatz erneuerbarer Ener-
gien und zur Anpassung an den Klimawandel im Quartier behandelt.

Als Folge eines integrierten Quartierskonzeptes kann ein Sanierungsgebiet
ausgewiesen werden, das besonders stadtebauliche Missstédnde ,in Bezug
auf die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vor-
handenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter
Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung® aufweist (§ 136 Abs. 3 S. 1h BauGB).

Eine Umsetzung ware denkbar flr z.B.

= Quartiere im Gebiet Sonnenteller
= Norddstliches Baugebiet (entlang der Sonnenstralle)

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel

Kosten 50.000 € (pro Konzept)
Foérderung offen

M48n
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M 4 9 Projektfonds fiir KleinmaBnahmen zur
n Klimaanpassung
(

- Einrichten eines Projektfonds fiir die Umsetzung von kleinen MalRnahmen,

\ die zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels im Ort beitragen.

Mégliche Maflnahmen sind:

= Aktionen und Events zum Thema Klimaanpassung

= Gestaltungspreis fur z.B. ,insektenfreundlicher Garten®,
,klimafreundlicher Garten“

= Erganzung von Baumpflanzungen

= Klimagerechte Verbesserung o6ffentlicher Flachen durch
Ortsmoblierung und Beschattungselemente

= Entsiegelung, Schaffung von Klimainseln etc.

= Schaffung von kleinen Nutzgarten

= Forderprogramm zur Fassadenbegrinung

Kleine Mallnahmen der

Klimaanpassung

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten ca. 20.000 € (jahrlich)
Férderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung -

Forderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt*
(zeitlich begrenzte Forderinitiative)
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Neubau der Kindertagesstatte

Sonnenteller
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6.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Kurzbeschreibung

Am Marienbach 1

1 | Neuordnungskonzepte Stadtebauliche Planungen zur Beseitigung von stadtebaulichen Miss-
standen, Brachflachen, Leerstanden oder potenziellen Leerstanden.
2 | HeeresstralRe Konsensbildung zur Entwicklung der Heeresstrale im Verbund mit
betroffenen Gemeinden. Die 6ffentliche Verkehrsnutzung der Heeres-
stral3e als Ortsumgehung tragt zur Entlastung des Ortskerns bei.
5 | Sanierungsbegleitende Fortflihrung der Beratungsleistungen zur Unterstltzung der Kom-
Beratungen mune und Birgerschaft
6 | Kommunales Fortfihrung des Foérderprogramms in Verbindung mit der Gestal-
Forderprogramm tungsfibel
8 | Mehrgenerationen- Alternative Wohnkonzepte fiir Alt und Jung, die ein barrierefreies und
Wohnkonzepte behindertengerechtes Wohnangebot bieten
11 | Umnutzung Gebaude Umbau und Umnutzung des Gebaudes Am Marienbach 1;

vorab: Sanierungs- und Nutzungskonzept

fur die Wohngebiete der
1960/70er Jahre

12 | ,Neue Mitte Dittelbrunn® Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen (3 Teilbereiche) unter Berlick-
sichtigung der blauen und griinen Infrastruktur zur klimaresistenten
Freiraumgestaltung
20 | Verbindung Altort - Starkung der Verbindung des Altortes mit dem Wohngebiet am Son-
Sonnenteller nenteller durch bauliche und gemeinschaftsfordernde MaRnahmen
23 | Auenstralde Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbediirftigen Stralle im
Vollausbau
26 | Grines Band Erhalt der Griinstrukturen zwischen dem Altort und dem Sonnenteller
als klimapositiver Lebensraum fir Flora und Fauna
27 | Elektromobilitat und Einplanung von Lademdglichkeiten fiir E-Fahrzeuge im 6ffentlichen
alternative Verkehrsmodelle Raum im Zuge von konkreten Baumaflnahmen, Einrichten einer mul-
timodalen Mobilitatsstation
30 | ,Gewerbehof” / Schaffung eines ,Gewerbehofes” mit Einzelanbietern oder eines
~,Ccoworking-Space* ,Griinderzentrums* / “Coworking-Space*” fur kleine Unternehmen;
vorab: Bedarfsanalyse
43 | Leerstandsmanagement Aufbau eines nachhaltigen und kontinuierlich durchgefiihrten Leer-
standsmanagements
46n | Stadtebaulicher Rahmenplan | Stadtebauliche Planung zur Nachverdichtung, Weiterentwicklung und
,Ehemaliger Zieglersgarten“ | Verbesserung des Wohnumfeldes mit Griinflaichenstrukturen
47n | Stadtebaulicher Rahmenplan | Neuordnungskonzept fir die Flachen des Schulwegs, nordlich gele-
~>chulweg” genen, riickwartigen Bereiche der Hauptstralle 45 bis 53 sowie ggf.
Flachen sudlich des Schulweges.
48n | Integrierte Quartierskonzepte | Erarbeiten von integrierten Quartierskonzepten fiir Neubaugebiete

der 1960/70er-Jahre als Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe
fur eine klimagerechte stadtebauliche Entwicklung der Wohngebiete.

49n

Projektfonds fur Kleinmalf3-
nahmen zur Klimaanpassung

Einrichten eines Projektfonds fiir die Umsetzung von kleinen Maf3-
nahmen, die zur Klimaanpassung im Ort beitragen.
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kurzfristig  0- 5 Jahre
mittelfristig 5 - 10 Jahre
langfristig 10 - 15 Jahre

Maogliche Beitrag zu Umsetzungs- frioritat
Grobe Kosten 09 Klimaschutz/- . 9 .
Forderung zeitraum gering
anpassung
80.000 € | StBauF langfristig
(je nach Umfang) ‘/ ‘/
nicht kalkulierbar | offen langfristig
v
30.000 € | StBauF langfristig
(3-Jahres-Rhythmus) fortlaufend
90.000 € | StBauF langfristig v
(3-Jahres-Rhythmus) fortlaufend
50.000 € | StBauF, mittelfristig
WoF
30.000 € (Konzept) | StBauF mittelfristig
800.0000 € (Umsetzung v
je nach Umfang)
3.400.000 € | StBauF, kurzfristig
BayGVFG, v v
BayFAG,
1.300.000 € | ggdf. langfristig
(Strakensanierung) | StBauF v
2.800.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BayFAG, v v
ggf. StBauF
nicht kalkulierbar | offen langfristig
v v
nicht kalkulierbar | offen langfristig
v v
nicht kalkulierbar | WiF6; ggf. langfristig
StBauF, v
ggf. HWK
nicht kalkulierbar | offen langfristig
(oder durch Verwaltung) ‘/
50.000 € | StBauF kurzfristig
(je nach Umfang) ‘/ ‘/
50.000 € | StBauF langfristig
(je nach Umfang) v v
50.000 € | offen langfristig
(pro Konzept) v v
ca. 20.000 € | StBauF kurzfristig
(jahrlich) v v
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7.1 Dokumentation Ortsrundgang

7.2 Dokumentation ,MitMach-Pavillon®

7.3 Dokumentation ,Beteiligung der Trager offentlicher Belange®
7.4 Plane in Originalgrofle
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