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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziel der Unter-
suchung

Der Ortsteil Hambach ist einer
von vier Ortsteilen der Gemeinde
Dittelbrunn. Im Altort Hambach
zeichnen sich vor dem Hinter-
grund struktureller Wandlungs-
prozesse in Demographie und
Wirtschaft zunehmende Probleme
und Handlungserfordernisse ab,
vor allem im Bereich Daseinsvor-
sorge, Verkehr und Ortsgestal-
tung.

Nachdem der Ortsteil Dittelbrunn
bereits in die Stadtebauférderung
aufgenommen wurde, wurde jetzt
auch eine Aufnahme des Ortsteils
Hambach in die Stadtebaufor-
derung bei der Regierung von Un-
terfranken beantragt. Im Rahmen
der Vorbereitung der Antragstel-
lung wurde eine stadtebauliche
Rahmenplanung zur Vorbereitung
stadtebaulicher Malnahmen im
Zuge der Stadtebauférderung fur
den Ortsteil Hambach erstellt.

Auf Grundlage der stadtebau-
lichen Rahmenplanung soll fur
Hambach ein integriertes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) erstellt werden. Hierdurch
sollen eine ganzheitliche Be-
trachtung der verschiedenen
relevanten Aspekte der lokalen
Entwicklung und eine Blindelung
der strategischen Zielaussagen
fur die zukunftige Entwicklung
Hambachs erfolgen.

Ubergeordnete Zielsetzung im
Rahmen der ISEK-Erstellung ist
die Schaffung stadtebaulicher,
wirtschaftlicher, dkologischer und
sozialer Qualitaten fir alle Ge-
nerationen im Ortsteil Hambach.
Insbesondere soll eine Aufwer-
tung und funktionale Starkung

des Ortskerns von Hambach
unter gezielter Nutzung vorhan-
dener Innenentwicklungspotenzi-
ale (Baulicken, mindergenutzte
Flachen, Leerstande) erreicht
werden. Hierdurch soll auch ein
wichtiger Beitrag zur Starkung der
regionalen Identitat des Ortsteils
Hambach und zur Bewahrung des
baulichen und kulturellen Erbes
geleistet werden.

Das ISEK soll eine vertiefende
Betrachtung des innerdrtlichen
Untersuchungsgebiets in Ham-
bach mit einer Tiefenscharfe von
,Vorbereitenden Untersuchungen®
(VU) beinhalten, die den Anfor-
derungen an eine VU nach § 141
BauGB entspricht. Mit den VU soll
die Voraussetzung fiir die Auswei-
sung eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gem. §§ 136
ff. BauGB geschaffen werden.

Die Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes soll sich dabei am
Forderprogramm des Landkreises
Schweinfurt fir die Erstbaube-
ratung und fur die Altlastenent-
sorgung orientieren. Wichtige
Zielsetzung im Sanierungsgebiet
ist die Revitalisierung von Altbau-
substanz.

Die zur Erflillung der o.g. Aufga-
benstellungen nétigen Strategien
und MalBnahmen sind im ISEK,
jeweils bezogen auf die zentralen
Handlungsfelder der lokalen Ent-
wicklung, konkret benannt und in
einem integrierten Handlungskon-
zept sowie in einem stadtebau-
lichen Rahmenplan anschaulich
dargestellt. Das ISEK enthalt eine
MaRnahmenubersicht, in welcher
die einzelnen MaRnahmen und

Projekte fur einen Zeitraum von
etwa 10-15 Jahren nach Priori-
sierung (kurzfristig umzusetzende
Projekte Projekte sowie mittel- bis
langfristige MalRnahmen) und Fi-
nanzierbarkeit (voraussichtliches
Kostenvolumen, Férderfahigkeit,
Finanzierungsmoglichkeiten)
zeitlich gereiht sind.

Mit dem ISEK liegt ein ganzheitli-
ches, umsetzungs- und fortschrei-
bungsfahiges Handlungskonzept
vor, welches - unter Bericksich-
tigung der besonderen lokalen
Gegebenheiten - zukunftswei-
sende Entwicklungsperspektiven
skizziert und gleichzeitig die
weitgehende Bewahrung des
traditionellen Ortscharakters
ermdglicht. Das Konzept ist dabei
so angelegt, dass ein effizientes
Kontroll- und Frihwarnsystem
(Monitoring/ Evaluation) geschaf-
fen wird, welches ein flexibles
Anpassen des Konzepts an
veranderte Rahmenbedingungen
ermdglicht.
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1.2 Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets

Die Arbeiten beziehen sich auf
die Erstellung eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK) fir den Ortsteil
Hambach der Gemeinde Dit-
telbrunn mit vertiefender Be-
trachtung fir den Ortskern von
Hambach bis zu einer Tiefe von
»vorbereitenden Untersuchungen®
(VU gemal § 141 BauGB). Das
Untersuchungsgebiet im Orts-
kern Hambach umfasst nahezu
vollstdndig den Hambacher Altort
und orientiert sich am Forderpro-
gramm des Landkreises Schwein-
furt fur die Erstbauberatung und
fur die Altlastenentsorgung.

Im Einzelnen zéhlen zum Un-
tersuchungsgebiet (ca. 11,05

ha) mit der KreisstralRe SW 8/
Hambacher Hauptstral3e, Herren-
gasse, Hinteren Gasse, Neuen
Stralle, Ringstralle, Strohgasse
und Steinbergstralie als Haupter-
schlieBungsachsen die Grundsti-
cke an folgenden Stralen:

Adamweg (FI.Nrn. 334/1, 335/1)
mit den Haus-Nrn. 2 bis 5: FI.Nrn.
331, 332, 333, 334 und 335

GartenstraBBe (FI.Nr. 194 teilwei-
se) mit der Haus-Nr. 13: FL.Nr.
189 teilweise

Grottenweg (FI.Nrn. 128/1 teil-
weise, 855 teilweise)

- nordlich der Straflte: FI.Nrn. 149,
150, 151, 174, 175, 176, 177,
178, 179, 180, 181 und 878/2
teilweise

- sudlich der StralRe: FI.Nrn. 857,
859, 860, 861, 878/2 teilweise
und 945 teilweise

Hambacher HauptstraBe (FI.Nr.
66/3)

- westlich der StralRe (Haus-Nrn.
5 bis 69): FI.Nrn. 66/2, 61, 58, 57,
55, 54, 54/2, 47/1, 47 teilweise,
42, 66/8, 41/2, 38, 66/5, 35, 32,
31, 316, 9, 12, 12/2, 12/6, 314,
313, 317, 318, 321/2 teilweise,
336 teilweise, 338, 337/1, 337
und 343

- 0stlich der Strafde (Haus-Nrn. 2
bis 58): FI.Nrn. 184, 183, 182,
173, 171, 152 teilweise, 66/6,
170, 878/1, 154, 155, 169, 158,
166, 164 teilweise, 63, 66/1, 68,
69, 66/4, 66/9, 71, 71/1,73/1, 73
teilweise, 76, 75, 78, 80, 82, 85,
87, 89, 1115/1, 321/1 teilweise,
1145 und 1148 teilweise

Heinrichweg (FI.Nr. 340/1)

- nordlich der StralRe (Haus-Nr. 2):
FI.Nr. 342 teilweise

- sudlich der Stral’e (Haus-Nrn. 1
und 3): FI.Nrn. 337/2 und 340

Herrengasse (FI.Nr. 66)

- nordlich der Straf’e (Haus-Nrn. 2
bis 10): FI.Nr. 6, 3, 2, 4 und 15

- sudlich der StralRe (Haus-Nrn. 1
und 3): FI.Nrn. 18, 29 und 29/1

Hintere Gasse (FI.Nr. 66/15)

- westlich der StralRe (Haus-Nrn.
2 bis 16): FI1.Nm. 20, 21, 23, 26,
255, 255/1, 247 und 248

- ostlich der Strafde (Haus-Nrn. 1
bis 5): FI.Nrn. 28, 27 und 40

KapellenstraBe (FI.Nr. 1175/26
teilweise) mit der Haus-Nr. 2:
FI.Nrn. 1175/31 und 1175/46

Kirchgasse (FI.Nr. 66/14) mit den
Haus-Nrn. 1 und 2: FI.Nrn. 8, 13,
371 und 5/2

Neue StraBe (FI.Nr. 257)

- westlich der StralRe (Haus-Nrn.
11, 13, 19): FI.Nrn. 292, 293,
308/1, 309/1, 310

- Ostlich der Strale (Haus-Nrn. 4
bis 16, 22 und 24): FI.Nrn. 250,
259/1, 256, 25, 21/1, 17, 11/1,
12/3, 12/8 und 312

RingstraBe (FI.Nr. 1140/2 teilwei-
se)

- Ostlich der Straflde (Haus-Nrn. 2,
4 und 6): FI.Nrn. 1116, 1117 und
1118 teilweise

Schafloch (FI.Nr. 397 teilweise):
FI.Nr. 324 teilweise

Schafergasse (FI.Nr. 98 teilwei-
se)

- nordlich der Strale (Haus-Nr. 1):
FI. Nr. 1119

- stidlich der Straflte (Haus-Nrn. 2
und 4): FL.Nrn. 98/1, 98/2, 90,
90/1, 90/2 und 92 teilweise

Schustergasse (FI.Nr. 66/16) mit
der Haus-Nr. 1 (FI.Nr. 37)

Steinbergstrale (FI.Nrn. 66/5
und 128 teilweise)

- nordlich der Strale (Haus-Nr. 1):
FI.Nr. 67

- stidlich der Straflte (Haus-Nrn. 2
und 4): FI.Nrn. 64 und 65 teilwei-
se

Strohgasse (FI.Nr. 226 teilweise)
- nordlich der Stralte (Haus-Nrn. 2
bis 8): FI.Nrn. 42/1, 43, 247
(Haus-Nr. 6) und 244

- sudlich der Strafe (Haus-Nrn. 1
bis 11): FI.Nrn. 46, 44, 195 (Gar-
tenstralde), 243, 240 teilweise,
239 und 238 teilweise

Ziilchgasse (FI.Nr. 47 teilweise)
mit der Haus-Nr. 1 (FI.Nr. 48) und
FI.Nr. 51.

e
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2 ANALYSE DER STRUKTURELLEN RAHMENBEDIN-

GUNGEN

2.1 Regionale Einordnung der
Kommune und Interkommunale
Kooperationspotenziale

2.1.1 Allgemeine Rahmenbe-
dingungen: Stadt und Umland
Schweinfurt

Die Gemeinde Dittelbrunn mit
ihren Ortsteilen Dittelbrunn, Ham-
bach, Holzhausen und Pfand-
hausen besteht in der heutigen
Form seit der Gebietsreform
1978. Sie umfasst eine Gesamt-
flache von rund 24 gkm und liegt
im unterfrankischen Landkreis
Schweinfurt in der Region Main-
Rhon. Sie zahlt zum Nahbereich
der unmittelbar sudlich gelegenen
Stadt Schweinfurt, wobei die Ent-
fernung des Ortsteils Hambach
zum Zentrum der Stadt Schwein-
furt ca. 5 km betragt. Zu den
Nachbargemeinden Dittelbrunns
zahlen naben der Stadt Schwein-
furt die Gemeinden Niederwerrn,
Poppenhausen und Uchtelhausen
im Landkreis Schweinfurt sowie
die Gemeinde Rannungen im
Landkreis Bad Kissingen.

Vorteilhaft fir die Gemeinde
Dittelbrunn einschliel3lich des
Ortsteils Hambach ist neben

der Nahe zur Stadt Schweinfurt
auch die relative Nahe zu den

an Schweinfurt vorbeifiihrenden
Fernverkehrsachsen (Bundesau-
tobahnen A70, A71 und A7). Die
A 71 kann dabei von Dittelbrunn/
Hambach aus direkt tber die von
Schweinfurt nach Bad Kissin-

gen fuhrende Bundesstralle B
286 erreicht werden. Wichtigste
Verkehrsachse zur Anbindung Dit-
telbrunns/ Hambachs an die Stadt
Schweinfurt ist neben der Bun-
desstralte B 286 die von Norden
nach Suden durch die Ortsteile

10

Pfandhausen, Hambach und
Dittelbrunn verlaufende Kreisstra-
Be SW 8. An diese ist der Ortsteil
Holzhausen Uber die KreisstralRe
SW 19 angebunden.

Interkommunale Allianz Oberes
Werntal

Die Gemeinde Dittelbrunn ist Mit-
glied der interkommunalen Allianz
,Oberes Werntal“. Zu dieser
Allianz zahlen neben der Gemein-
de Dittelbrunn auch die Markt-
gemeinde Werneck sowie die
Gemeinden Bergrheinfeld, Euer-
bach, Geldersheim, Niederwerrn,
Oerlenbach, Poppenhausen, Wai-
golshausen und Wasserlosen. Die
Allianz hat im Jahr 2015 ein Integ-
riertes landliches Entwicklungs-
konzept (ILEK) aufgestellt, das
sich aktuell in der Fortschreibung
und Evaluierung befindet. Da die
Gemeinde Dittelbrunn erst kurz
vor der Erstellung des ILEK Alli-
anzmitglied wurde, sind im ILEK
von 2015 noch keine detaillierten
MaRnahmen fir die Gemeindetei-
le Dittelbrunns enthalten, sondern
lediglich folgende allgemeine
Themenfelder formuliert:

*  Bauliche Strukturen innerhalb
der Gemeindeteile erhalten
und in Wert setzen,

*  Marketing und Image-Pflege
intensivieren,

* Verbindung der Generationen
fordern, mit Schwerpunkt
Jugendarbeit,

» Erhalt der Daseinsvorsorge.

Fir das gesamte Allianzgebiet
wurden folgende zentrale Ent-
wicklungsleitlinien definiert:

»  Attraktiver Wirtschaftsstandort

e Familienfreundlicher Wohnort

* Vielfaltiges Naherholungsge-
biet

e Interessanter Kulturraum

Einen Schwerpunkt der Zusam-
menarbeit im Allianzgebiet stellen
zudem die Innenentwicklung und
das Flachenmanagement dar.

Seit 2009 arbeiten die Allianz-
gemeinden im Projekt INKA
(Innenentwicklungskonzept der
Interkommunalen Allianz Oberes
Werntal) als Nachfolgeprojekt des
vorausgegangenen Modellpro-
jekts FLIZ (Flachenmanagement
in interkommunaler Zusammen-
arbeit) zusammen. Dabei wurden
fur zwolf Ortsteile (einschlieRlich
des Ortskerns Hambach) der
Mitgliedsgemeinden Rahmen-
planungen erstellt und Hand-
lungsprioritaten fir Umnutzungen
von Gebauden und Hofstellen
aufgezeigt. Im Jahr 2018 wurden
die Innenentwicklungsaktivita-
ten der Allianz ,Oberes Werntal*
evaluiert. Das Ergebnis zeigt fir
Hambach im Zeitraum von 2008
bis 2017 eine Aktivierungsquote
der Potenzialflachen von 38 %
(vgl. Stadtebauliche Rahmenpla-
nung Hambach 2019, S. 5).

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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2.1.2 Landes- und Regionalpla-
nung

Das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) 2020 weist
das Gemeindegebiet Dittelbrunn
als ,landlichen Raum mit Verdich-
tungsanséatzen® und als ,Raum
mit besonderem Handlungsbe-
darf‘ aus. Diese Einstufung findet
sich auch im Regionalplan fur

die Region Main-Rhon (3), Stand
10.07.2018.

Zu den ,landlichen Raumen mit
Verdichtungsansatzen® zahlen
zusammenhangende Gebiete des
l&ndlichen Raums, die vom ,allge-
meinen landlichen Raum* um-
schlossen sind, jedoch selbst eine
Uberdurchschnittliche Verdichtung
aufweisen.

Die Raume mit besonderem
Handlungsbedarf sind im Allge-
meinen gekennzeichnet durch
einen Rickgang der Bevolke-
rung und Erwerbspersonen, eine
Abwanderung junger Menschen,
zunehmende Alterung der Bevol-
kerung und schwierige wirtschaft-
liche Rahmenbedingungen.

Zielsetzung fur die ,landlichen
R&ume mit Verdichtungsansat-
zen“ ist es diese so zu entwickeln
und zu ordnen, dass sie ihre
Funktionen als regionale Wirt-
schafts- und Versorgungsschwer-
punkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kdnnen und sie
als Impulsgeber die Entwicklung
im landlichen Raum férdern.

Nach dem Entwurf zur Neustruk-
turierung der Grundzentren und
Nahbereiche zahlt die Gemeinde
Dittelbrunn weiterhin zum Nahbe-
reich der Stadt Schweinfurt, die in
der Landes- und Regionalplanung
als Oberzentrum eingestuft ist.

12

Neben der Gemeinde Dittelbrunn
wird im Landkreis Schweinfurt nur
noch die benachbarte Gemeinde
Uchtelhausen zum Nahbereich
der Stadt Schweinfurt gezahit.

Zur Sicherung der Daseinsvorsor-
ge stehen nicht nur die zentralen
Orte zur Verfigung. Die zentralen
Orte sollen durch Gemeinden
ohne zentraldrtlichen Status wie
Dittelbrunn funktional unterstutzt
werden (vgl. Wohnungsmarktana-
lyse fur den Landkreis Schwein-
furt, 2019).

Hinweis:

Der Bayerische Ministerrat hat in
seiner Sitzung am 2. August 2022
den Uberarbeiteten Entwurf einer
LEP-Teilfortschreibung in den
Themenfeldern ,Fiir gleichwertige
Lebensverhéltnisse und starke
Kommunen®, ,Flir nachhaltige An-
passung an den Klimawandel und
gesunde Umwelt“ und ,Fiir nach-
haltige Mobilitét“ beschlossen und
das Bayerische Staatsministerium
flir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie beauftragt, zu den
neuerlichen wesentlichen Ande-
rungen aus dem ersten Beteili-
gungsverfahren ein ergdnzendes
Beteiligungsverfahren einschliel3-
lich der Beteiligung der Offentlich-
keit durchzufiihren.

Die dazugehérige Stellungnah-
men konnten bis 19. September
2022 eingereicht werden. Aktuell
l&uft die Auswertung der ein-
gegangenen Anmerkungen zur
Behandlung der Ergebnisse der
ergdnzenden Beteiligung und
Beschlussfassung lber den LEP-
Entwurf im Bayerischen Minister-
rat.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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Abb.5: Strukturkarte (Entwurf 02.08.2022), Anhang 2 der LEP-Teilfortschreibung, Ausschnitt, hier: ohne MaRstab
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2.1.3 Einordnung der Gemeinde
Dittelbrunn und des Gemeinde-
teils Hambach

Die Gemeinde Dittelbrunn liegt
nordlich der Stadt Schweinfurt
am westlichen Rand des Hessel-
bacher Waldlandes (,Schwein-
furter Rhon®). Das Hesselbacher
Waldland zahlt zusammen mit
dem sidlich anschlielenden
Schweinfurter Becken zu den
Mainfrankischen Platten inner-
halb des schwabisch-frankischen
Schichtstufenlandes.

Im Gemeindegebiet Dittelbrunn
geht der im Siiden gelegene
Ortsteil Dittelbrunn fast nahtlos in
den Siedlungsbereich Schwein-
furt Gber. Der nordliche Teil des
Gemeindegebiets mit den Orts-
teilen Hambach, Holzhausen und
Pfandhausen weist eine mehr
[&ndliche Pragung und aufgrund
seiner Zugehdrigkeit zum Hes-
selbacher Waldland eine relativ
hohe landschaftliche Attraktivitat
auf. Zu dieser landschaftlichen
Attraktivitat trégt neben den vor-
handenen Waldflachen vor allem
auch das von Norden nach Siiden
durch das Gemeindegebiet ver-
laufende Marienbachtal bei.

Die Gemeinde Dittelbrunn profi-
tiert generell von ihrer Ndhe zum
Oberzentrum Schweinfurt mit
seinem umfanglichen Bildungs-,
Beschaftigungs- und Versor-
gungsangebot und hat sich in
den letzten Jahren als attraktive
Wohngemeinde mit wachsender
Bevdlkerung kontinuierlich weiter
entwickelt. Uber die Kreisstra-
Re SW 8 sind insbesondere die
einwohnerstarksten Ortsteile
Dittelbrunn und Hambach sehr
gut an die Stadt Schweinfurt
angebunden und verfiigen zudem
selbst Uber wichtige Versor-
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gungseinrichtungen (Lebens-
mittelgrundversorgung, arztliche
Versorgung, Bankfilialen, soziale
und Bildungseinrichtungen, gast-
ronomische Einrichtungen) fir die
ansassige Wohnbevdlkerung. Fur
beide Ortsteile besteht auch ein
Anschluss an das Liniennetz der
Stadtwerke Schweinfurt (Stadtbus
Schweinfurt, Linie 44).

Etwas peripherer im Norden
gelegen sind die kleineren Dittel-
brunner Ortsteile Holzhausen und
Pfandhausen. Von diesen weist
der Ortsteil Holzhausen eine
gewisse gewerbliche Pragung
auf; ein nennenswertes lokales
Versorgungsangebot besteht in
beiden Ortsteilen nicht. Uber die
Kreisstralten SW 8 bzw. SW 19
kdénnen allerdings von Holzhau-
sen und Pfandhausen aus die
groReren Ortsteile Dittelbrunn
und Hambach sowie die Stadt
Schweinfurt mit ihren jeweiligen
Versorgungsangeboten relativ
schnell erreicht werden.

Ungeachtet der aktuell noch ho-
hen Wohnqualitat und glnstigen
Versorgungssituation im Ortsteil
Hambach drohen hier zukiinftig
Funktionsverluste (Ausdiinnung
der lokalen Versorgungsinfra-
struktur, zunehmende Schwa-
chung des sozialen Lebens,
Riickzug der Landwirtschaft,
geringe gewerbliche Basis vor
Ort) und eine einseitige Entwick-
lung des Ortsteils hin zu einem
monostrukturierten Wohnort mit
hohem Pendleranteil. Im Ortskern
drohen zudem Qualitatsverluste
(verminderte Aufenthaltsqualitat,
Stoérungen im Ortsbild) durch
gestalterische Defizite (sanie-
rungsbedirftige und z.T. minder-
genutzte Bausubstanz, unzurei-
chend gestaltete Hofbereiche),
ein hohes Verkehrsaufkommen

und eine schwierige Parksituation
entlang der Ortsdurchfahrt sowie
ein erhohtes, durch den demo-
graphischen Wandel bedingtes
Leerstandsrisiko im vorhandenen
Gebaudebestand.

Den beschriebenen Gefah-

ren muss durch Malinahmen

zur funktionalen Starkung und
gestalterischen Aufwertung des
Ortskerns Hambach sowie durch
die Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen (Leerstande,
Bauliicken) gezielt entgegenge-
wirkt werden. Zugleich sollte auch
die Naherholungsfunktion des
landschatftlich attraktiv gelegenen
Ortsteils Hambach mit seinen
ortlichen Potenzialen (Heimat-
museum, Radrennsportmuseum,
Reiterhofe, Radweg im Mariental)
weiter ausgebaut werden.

Ziel fir die Zukunft sollte sein,
dass sich Hambach als stadtna-
her Wohnort mit entsprechenden
Wohnangeboten einschlieRlich
Sonderformen des Wohnens
(insb. Seniorenwohnen), lokaler
Versorgungsinfrastruktur (insb.
Lebensmittelversorgung, arztliche
Versorgung, Gastronomie, Mobi-
litatsangebote) sowie Bildungs-,
Kultur- und Freizeitangeboten
weiter entwickelt. Baugebietspla-
nungen sollten daher in einem
moderaten Umfang weiter mog-
lich sein. Vorrang sollte aber die
Innenentwicklung (Nutzung von
Leerstdnden und Bauliicken)
haben, um neuen Wohnraum fir
junge Familien zu schaffen.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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2.1.4 Ubersicht zu den bisheri-
gen Planungen

Die interkommunale Allianz ,,Obe-
res Werntal“ hat im Jahr 2015 ein
Integriertes landliches Entwick-
lungskonzept (ILEK) aufgestellt,
das aktuell fortgeschrieben und
evaluiert wird. Fir die Gemeinde
Dittelbrunn sind im ILEK noch
keine detaillierten Malnahmen
enthalten, sondern lediglich fol-
gende allgemeine Themenfelder
formuliert:

* Bauliche Strukturen innerhalb
der Gemeindeteile erhalten
und in Wert setzen,

* Marketing und Image-Pflege
intensivieren,

*  Verbindung der Generationen
fordern, mit Schwerpunkt
Jugendarbeit,

* Erhalt der Daseinsvorsorge.

Nachdem der Ortsteil Dittelbrunn
bereits in die Stadtebauférderung
aufgenommen wurde, hat jetzt die
Gemeinde Dittelbrunn auch eine
Aufnahme des Ortsteils Hambach
in die Stadtebauforderung bei

der Regierung von Unterfranken
beantragt. In diesem Zuge wurde
eine stadtebauliche Rahmenpla-
nung zur Vorbereitung stadtebau-
licher MaRnahmen flr den Ortsteil
Hambach erstellt. Als vorrangige
Ziele fur Hambach wurden hierin
definiert:

*  Sanierung oOffentlicher Ge-
b&ude,

* Aufwertung der StralBenrdu-
me mit einem Parkkonzept,

*  Wiedernutzbarmachung leer-
stehender und untergenutzter
Anwesen.

Die MaRnahmen sollen wesent-

liche Ziele fiir die Sicherung und
Weiterentwicklung der ortsbild-
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pragenden Gesamtsituation, der
Aufwertung des Ortes als Wohn-
standort und als sozialer Treff-
punkt bedienen und zunachst im
Programm ,Sozialer Zusammen-
halt“ berlcksichtigt werden.

Mit Forderung des Amtes fur
Landliche Entwicklung in Unter-
franken wurden in der jiingeren
Vergangenheit bereits MalRnah-
men zur Aufwertung des Ham-
bacher Ortskerns durchgefiihrt.
Hierzu zahlt insbesondere die
Neugestaltung der Herrengasse
samt Dorfplatz (Schaffung eines
verkehrsberuhigten Bereichs mit
neuer Pflasterung und verbesser-
ter Infrastruktur, Installation einer
feststehenden Biihne unterhalb
der Kirche).

Die bauliche Entwicklung im Orts-
teil Hambach wird bisher vorran-
gig Uber Bauleitplane gesteuert,
d.h. die langfristigen Entwicklun-
gen werden im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Dittelbrunn
dargestellt, der sich aktuell in
einem Verfahren zur Neufassung
befindet. Dariiber hinaus beste-
hen vor allem fir die Hambacher
Ortsrander mit ihren neueren
Baugebieten qualifizierte Bebau-
ungspléne. Die meisten dieser
Baugebiete sind in den 1960er
und 1970er Jahren entstanden;
das letzte Baugebiet wurde 2004
ausgewiesen und soll im Stiden
von Hambach erweitert werden.
Im Ortskern von Hambach be-
stehen gewachsene Strukturen,
die nach § 34 BauGB beurteilt
werden.

Bauplanungrechtlich sind in
Hambach auch die ,Satzung zur
Regelung der Gestaltung von
Dachaufbauten; Dachaufbauten-
gestaltungssatzung“ sowie die
»Satzung uber die Herstellung von

Stellplatzen und Garagen sowie
deren Ablésung (Garagen- und
Stellplatzsatzung)® zu beachten.
In Teilbereichen greift zudem die
Satzung der Gemeinde Dittel-
brunn Uber die Begriindung eines
besonderen Vorkaufsrechts (Vor-
kaufsrechtssatzung). Hinzuwei-
sen ist auch auf die bestehende
Begriinungs- und Spielplatzsat-
zung.

Mit Blick auf die Nutzung vor-
handener Innenentwicklungspo-
tenziale (aktuelle und zukunftig
aufgrund des demographischen
Wandels erwartbare Leerstan-
de) ergeben sich zukiinftig
Maoglichkeiten im Ortskern von
Hambach, durch notwendige
Umstrukturierungen oder Ankauf
von strategisch bedeutsamen
Grundstiicken inkl. Sanierung im
Zwischenerwerb (,Schweinfurter
Modell*), Wohnraum fiir junge
Familien zu schaffen (vgl. Stadte-
bauliche Rahmenplanung Ham-
bach 2019, S. 8).

Mit Blick auf den Klimaschutz
wurde von der Gemeinde Dittel-
brunn ein Energienutzungsplan
beauftragt. Es liegen Untersu-
chungsergebnisse aus dem Jahr
2014 vor.

Hinsichtlich des Breitbandaus-
baus hat die Gemeinde Dittel-
brunn die aktuelle Versorgung mit
Breitbanddiensten anhand 6ffent-
lich zuganglicher Quellen erfasst
und ein vorlaufiges Ausbaugebiet
festgelegt, in dem Bedarf fir den
Ausbau eines Netzes der nachs-
ten Generation (NGA-Netze)
besteht. Zum vorlaufigen Aus-
baugebiet zahlt auch der Ortsteil
Hambach.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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2.1.5 Bauleitplanung
Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Dittelbrunn
besteht ein rechtswirksamer
Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1982, der sich aktuell in
einem Verfahren zur Neufassung
befindet. Im Bereich des Ortsteils
Hambach wurde der Flachennut-
zungsplan zuletzt im Marz 2006
geandert (9. Anderung).

Im Flachennutzungsplan werden
der Ortskern von Hambach Uber-
wiegend als gemischte Bauflache
(M) und die hieran anschlie3en-
den Siedlungsbereiche Uberwie-
gend als Wohnbauflache (W)
oder als Allgemeines Wohngebiet
(WA) bzw. Reines Wohngebiet
(WR) dargestellt. Der noérdliche
Siedlungsbereich von Hambach
ist als gewerbliche Bauflache

(G) dargestellt. Die Bereiche der
Schule, des Kindergartens, der
Feuerwehr und des Rathauses
sind als Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Stdlich der Feuer-
wehr befindet sich der Friedhof
von Hambach, der im Flachennut-
zungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet ist.
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i Setioun
Abb.8: Flachennutzungsplan der Gemeinde Dittelbrunn,
erstmals aufgestellt am 30.07.1982, Ausschnitt OT Hambach,
Anpassung im MaRstab M. 1:100.000

Dittelbrunn, zuletzt gedndert: Marz 2006, Ausschnitt OT Ham-
bach, Anpassung im Mafistab M. 1:25.000
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Bebauungsplane

Im Ortsteil Hambach bestehen
mehrere Bebauungsplane aus

den letzten Jahrzehnten fir die
Entwicklung nach aul3en (Neu-
baugebiete). Hierzu zahlen im

Einzelnen:

» B-Plan Alter Sportplatz Nérd-
lich

» B-Plan Alter Sportplatz Std-
lich

+  B-Plan Am See (mit Anderung

1 bis 2)

» B-Plan Am Stéckofen (mit
Anderung)

* B-Plan An der Maibacher
StralRe (mit Anderung 1 bis 3)

+  B-Plan An der Trieb (mit An-

derung)

» B-Plan Erweiterung Klinge
(mit Anderung)

+  B-Plan Géansleite (mit Ande-
rung)

* B-Plan Gewerbegebiet Ham-
bach (mit Anderung)

+ B-Plan Grotte

+  B-Plan Holzspitze (mit Ande-
rung 1 bis 9)

» B-Plan Huhneracker (mit
Anderung 1 bis 2)

» B-Plan Maibacher Berg (mit
Anderung 1 bis 6)

Bebauungsplane mit Rechtskraft

Abb.10: Ubersichtskarte der Bebauungspléane mit Rechtskraft, Ausschnitt des Ortskerns Hambach,
Anpassung im MaRstab M. 1:10.000, Stand: Juni 2022
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2.2 Analyse der wirtschaftli-
chen, demografischen und
sozialen Entwicklung

2.2.1 Bevolkerung

In der Gemeinde Dittelbrunn le-
ben aktuell rund 7.520 Einwohner,
die meisten davon in den Orts-
teilen Dittelbrunn (ca. 3.580 EW)
und Hambach (ca. 2.840 EW). Im
Ortsteil Holzhausen leben ca. 450
Einwohner, im Ortsteil Pfandhau-
sen ca. 650 Einwohner.

Die Einwohnerentwicklung in der
Gemeinde Dittelbrunn ist seit
einigen Jahren tendenziell positiv
(+3,1 % im Zeitraum von 2010
bis 2020, Datenquelle: Bayer.
Landesamt fir Statistik). Auch

im Ortsteil Hambach ist in den
letzten Jahren eine leicht positive
Einwohnerentwicklung zu konsta-
tieren (+ 1,4 % seit 2016, Daten-
quelle: Gemeinde Dittelbrunn).
Diese Entwicklung ist typisch fir
viele im dichter besiedelten Um-
land von Schweinfurt gelegene
Gemeinden, wahrend andere Ge-
meinden in peripherer Lage eine
meist ricklaufige Entwicklung
erkennen lassen. Insgesamt ver-
zeichnet der gesamte Landkreis
Schweinfurt fir den Zeitraum
2010 bis 2020 einen Bevolke-
rungszuwachs von 2,3 %, wah-
rend etwa fir ganz Unterfranken
(+/- 0 %) kein Bevdlkerungszu-
wachs mehr feststellbar ist (z.Vgl.
Bayern: + 4,8 %, Datenquelle:
Bayer. Landesamt fiir Statistik).

Ausschlaggebend fir die zuletzt
positive Bevolkerungsentwicklung
in der Gemeinde Dittelbrunn ein-
schlieRlich des Ortsteils Hambach
waren Zuzuge von Menschen,

die deutlich starker waren als

die Fortzlige von Menschen. So
weist die Wanderungsstatistik
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fur die Gemeinde Dittelbrunn

im Zeitraum von 2015 bis 2020
einen Wanderungsgewinn von
218 Personen aus (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fur Statistik).
Zwar war im gleichen Zeitraum
eine negative natlrliche Bevol-
kerungsentwicklung (héhere Zahl
von Sterbefallen gegeniber den
Lebendgeburten) im Gemeinde-
gebiet Dittelbrunn zu verzeichnen,
doch lag die hieraus resultieren-
de Bevolkerungsabnahme (- 24
Personen) deutlich unter dem o.g.
Wanderungsgewinn.

Ungeachtet der zuletzt positiven,
durch den Zuzug auch jlingerer
Menschen (Familien mit Kindern)
gekennzeichneten Bevolkerungs-
entwicklung ist die Gemeinde
Dittelbrunn aktuell mit der He-
rausforderung einer alterwer-
denden Gesellschaft konfrontiert
(demographischer Wandel). Re-
sultierend aus dem Alterungspro-
zess weist die Altersstruktur der in
der Gemeinde Dittelbrunn leben-
den Bevolkerung heute mit rund
25,7 % (Stand 31.12.2020) einen
héheren Anteil von Menschen,

die 65 Jahre und alter sind, auf
als im Jahr 2010 (24,4 %). Zwar
hat sich auch der Anteil jiingerer
Menschen unter 18 Jahren an der
Bevolkerung der Gemeinde Dit-
telbrunn von ehemals rund 15,9
% im Jahr 2010 auf rund 16,6 %
im Jahr 2020 erhoht (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fur Statistik),
doch ist diese Erhéhung geringer
als der Anstieg der Senioren.

Aufgrund der Alterung der Bevol-
kerung besteht ein zunehmender
Bedarf an altersgerechten und
barrierefreien Wohnangeboten

in der Gemeinde Dittelbrunn.
Dies geht auch aus einer Woh-
nungsmarktanalyse fir den
Landkreis Schweinfurt (F+B fir
Wohnen, Immobilien und Umwelt
GmbH, 2019, S. 101) hervor, die
die Schaffung entsprechender
Wohnangebote als hoch rele-
vantes Handlungsfeld beschreibt
und empfiehlt, Bautrager fur
barrierefreien Wohnungsbau zu
aktivieren. Voraussetzung ist

das Vorhalten eines geeigneten
Grundstlicksangebots. Aufierdem
mussen Infrastruktureinrichtungen
(Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche
Versorgung, OPNV) fuRlaufig
erreichbar sein.

Bevoélkerungsprognose

Gemal Bevolkerungsprognose
des Bayerischen Landesamts fur
Statistik von 2019 ist langerfris-
tig fur die Gemeinde Dittelbrunn
mit keinem weiteren Anstieg der
Bevolkerung zu rechnen. Viel-
mehr ist von einer Schrumpfung
der Dittelbrunner Bevodlkerung
auszugehen, die laut Progno-

se bei knapp 5 % bis zum Jahr
2039 liegen durfte. Der Anteil der
alteren Menschen (65 Jahre und
alter) wird in Dittelbrunn laut Pro-
gnose auf Uber 28 %, der Anteil
der jungeren Menschen (unter
18 Jahren) auf rund 17 % stei-
gen (Datenquelle: Bayerisches
Landesamt fir Statistik, Demo-
graphie-Spiegel fur Bayern).
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Bevolkerungsentwicklung in Prozent
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Abb.11: Gemeinde Dittelbrunn - Landkreis Schweinfurt - Unterfranken - Bayern: Bevolkerungsentwick-

lung im Vergleich in Prozent (2010-2020), Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Abb.12: Gemeinde Dittelbrunn - Landkreis Schweinfurt - Unterfranken - Bayern: Altersstruktur der
Bevélkerung im Vergleich in Prozent (2010-2020), Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik
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2.2.2 Wirtschaft und Gewerbe

Die Zahl der am Arbeitsort
Dittelbrunn sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigten liegt aktuell
bei rund 530 Personen (Stand
30.06.2020) und hat sich im Lauf
der letzten 10 Jahre um rund 22,5
% erhoht. Der weitaus grofite

Teil der am Arbeitsort Dittelbrunn
sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten geht einer Tatigkeit im
tertidren Sektor (Handel, Verkehr,
Gastgewerbe, Unternehmens-
dienstleistungen, 6ffentliche und
private Dienstleistungen) nach,
nur rund 7 % der Beschéftigten
sind im produzierenden Gewerbe
und nur rund 2 % der Beschéftig-
ten sind im Bereich der Land- und
Forstwirtschaft tatig (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fiir Statistik).

GroBflachige Gewerbegebiete
existieren im Gemeindegebiet
Dittelbrunn nicht. Eine gewis-

se gewerbliche Konzentration
besteht vor allem am siddstli-
chen Ortsrand von Holzhausen
(Landtechnik) und im Nordwesten
von Holzhausen (Steinindustrie).
In Hambach sind gewerbliche
Betriebe (inkl. Handel, Gastge-
werbe und Dienstleistungen) vor
allem entlang der Hambacher
Hauptstralde und am nérdlichen
Ortsausgang anzutreffen. Ge-
mafk Gewerbeverzeichnis auf

der Homepage der Gemeinde
Dittelbrunn zahlen zu den ge-
werblichen Betrieben in Hambach
insbesondere 2 Malerbetriebe,
ein Baugeschaft und ein Instal-
lationsbetrieb (Gas/ Wasser). Im
Rahmen der Bestandsaufnahme
in Hambach wurden weitere
gewerbliche Betriebe ermittelt,
darunter ein Kfz-Betrieb, ein Fern-
sehtechniker, ein Reisebliro und
eine Baumschule. Hinzu kommen
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weitere Betriebe und Einrichtun-
gen wie z.B. ein Indoorspielplatz
und eine Werbemittel GmbH.

Ungeachtet der zuletzt positi-
ven Beschaftigungsentwicklung
besteht im gewerblichen Bereich
nach wie vor eine starke Abhan-
gigkeit der Gemeinde Dittelbrunn
vom nahegelegenen Arbeits-
marktzentrum Schweinfurt. Rund
2.720 Personen pendeln taglich
aus der Gemeinde Dittelbrunn
nach Schweinfurt und in andere
Arbeitsorte der Region, um dort
einer Beschéaftigung nachzuge-
hen. Nur 383 Personen stellen
dagegen Einpendler in die Ge-
meinde Dittelbrunn dar. Aus die-
sem Verhaltnis von Ein- und Aus-
pendlern resultiert fir Dittelbrunn
ein deutlich negativer Pendlersal-
do von -2.337 Personen (Stand
30.06.2020, Datenquelle: Bayer.
Landesamt fur Statistik).

Aufgrund der relativ starken
Abhangigkeit der Gemeinde
Dittelbrunn vom Arbeitsplatzan-
gebot der Stadt Schweinfurt und
der umgebenden Region ist es
zukUnftig umso wichtiger, dass
Stadt und Arbeitsplatze leicht
und schnell erreichbar bleiben.
Gewahrleistet wird dies vor allem
durch den Anschluss Dittelbrunns
mit dem Ortsteil Hambach an
das Liniennetz der Stadtwerke
Schweinfurt (Stadtbus Schwein-
furt).

Abb.14: An der Lehmgrube 1

Abb.15: Im Buttnerstrich 1

Abb.16: Im Buttnerstrich 2

Abb.17: Im Buttnerstrich 3
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Entwicklung Beschaftigte am Arbeitsort (in %)
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Von den 2020 in der Gemeinde
Dittelbrunn noch registrierten
landwirtschftlichen Betrieben
hatten 7 Betriebe eine Betriebs-
flache von 50 ha und mehr (2007:
6 Betriebe), 11 Betriebe eine
Betriebsflache von 20 bis unter
50 ha (2007: ebenfalls 11 Betrie-
be), 15 Betriebe eine Betriebsfla-
che von 10 bis unter 20 ha (2007:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020

m—— [ittelbrunn (= 52,7 %) e | i1, Schweinfurt (+ 29,1 %)

e Lnterfranken (+ 15,8 %)

Abb.18: Gemeinde Dittelbrunn - Landkreis Schweinfurt - Unterfranken - Bayern:
Beschaftigungsentwicklung (sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort) im
Vergleich in Prozent (2010-2020), Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

= Land-/ Forstwirtschaft

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

= Produzierendes Gewarbe

= Dienstleistungen

19 Betriebe) und 7 Betriebe eine
Betriebsflache von 5 bis unter
Bayern [+ 23,5 %) 10 ha (2007: ebenfalls 7 Betrie-
be). Landwirtschaftsbetriebe mit
einer Betriebsflache von weniger
als 5 ha waren 2020 im Gemein-
degebiet Dittelbrunn nicht mehr
anzutreffen (2007: noch 2 Betrie-
be) (Datenquelle: Bayer. Landes-
amt fur Statistik).

Im Zuge der weiteren Entwicklung
des Ortsteils Hambach ist auf die
Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschliel3-
lich ihrer Entwicklungsmdglich-
keiten vorrangig Ricksicht zu
nehmen. Insbesondere ist zu
gewabhrleisten, dass die beste-
henden Wege fur die Landwirt-
schaft weiterhin uneingeschrankt
nutzbar bleiben.

Abb.19: Gemeinde Dittelbrunn: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
nach Wirtschaftsbereichen in Prozent (2020), Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir

Statistik

Landwirtschaft

Die Entwicklung der Landwirt-
schaft in der Gemeinde Dittel-
brunn ist in den letzten Jahren
durch einen tendenziellen Riick-
gang der Zahl landwirtschaftlicher
Betriebe und eine Verschiebung
innerhalb der BetriebsgréRRen-
struktur von kleineren zu gréRRe-
ren Betrieben gekennzeichnet.
So waren im Jahr 2020 nur noch

40 landwirtschaftliche Betriebe
im Gemeindegebiet Dittelbrunn
anzutreffen, wahrend es 2007
noch 45 Betriebe gewesen waren
(Datenquelle: Bayer. Landesamt
fur Statistik). Entsprechend dieser
Entwicklung sind die Altorte der
Ortsteile der Gemeinde Dittel-
brunn, so auch der Altort von
Hambach, heute immer weniger
durch die landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt.
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2.2.3 Soziale Infrastruktur und
zentrale Einrichtungen

In der Gemeinde Dittelbrunn
besteht insbesondere in den
gréReren Ortsteilen Dittelbrunn
und Hambach eine gute Ausstat-
tung mit sozialer Infrastruktur. In
Hambach zahlen zur sozialen
Infrastruktur insbesondere die
Hambacher AulRenstelle der
Dittelbrunner Grundschule ,Am
Sonnenteller” und die Marienkin-
dertagesstatte mit Kinderkrippe,
Kindergarten und Kinderhort.
Hinzu kommen weitere wichtige
Einrichtungen wie die kath. 6f-
fentliche Blicherei und die Ham-
bacher Musikschule, die sich am
neugestalteten Dorfplatz befin-
den. Im Rathaus am Rathaus-
platz finden Kurse der Volks-
hochschule statt und kann das
Radrennsportmuseum besichtigt
werden.

Im Einzelnen zahlen zur sozialen
und technischen Infrastruktur in
Hambach folgende Einrichtungen
und Angebote:

Verwaltung:

* Rathaus der Gemeinde Dit-
telbrunn in Hambach/ Rad-
rennsportmuseum, Rathaus-
platz 1

e Gemeindlicher Bauhof, Schaf-
loch 4

* Beauftragte der Gemeinde:
Kinder- und Jugendbeauf-
tragte, Seniorenbeauftragte,
Behindertenbeauftragter,
Gleichstellungsbeauftragte,
Feuerwehrbeauftragter

+  Ubergangswohnheim fir
Spataussiedler und Kontin-
gentflichtlinge, Hambacher
Hauptstralle 58a und 58b

Kinderbetreuung:

* Marienkindertagesstatte
Hambach (mit Kinderkrippe,
Kindergarten und Kinderhort),
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Steinbergstrafle 10, mit Au-
Renstelle, Neue Stralte 13

Schulische Einrichtungen:

e  Grundschule ,Am Sonnentel-
ler” Dittelbrunn, Aul3enstelle
Hambach, Steinbergstrafle 12

e Musikschule Hambach, Her-
rengasse 6

«  Volkshochschule Schweinfurt,
Aulenstelle Dittelbrunn im
Rathaus Hambach

Sportanlagen/ Spielplatze:

* Sportanlage mit Skateranla-
ge, Zeller Stralte 15

« Atlantis-Abenteuerland, Im
Buttnerstrich 6

»  Kampfsportschule Hambach

» Spielplatz der Grundschule

» Spielplatz der Kindertages-
statte

*  Weitere Spielplatze: An den
Huhnerackern, Strohgasse,
Am Wieslein, Schafloch, Am
Stockofen, Max-Reger-Stra-
e, DothstralRe

Medizinische Einrichtungen:

* Allgemeinarztpraxis, Neue
Stralle 13

e Zahnarztpraxis, Hambacher
Hauptstralie 30

«  Praxis fur Naturheilkunde,
Oswald-Markert-Ring 26

»  First Responder Gruppe,
Schafloch 2

*  Physio-Point, Hambacher
Hauptstralie 30

* Physiotherapie, Armin-Knab-
Stralle 19

Kirchliche Einrichtungen:

» Kath. Pfarreiengemeinschaft
Marienbachtal, Pfarrei Ham-
bach - Maria Geburt, Herren-
gasse 1

« Kath. Offentliche Biicherei
Hambach, Herrengasse 1

« Kath. Frauenbund Hambach

*  Senioren Hambach der Pfarr-
gemeinde Hambach

¢ Friedhof Hambach, FI.Nr. 306

Vereine/ Biirgerengagement:

SpVgg Hambach 1933 e.V.
Musikverein Hambach e.V.
Hambacher Volksséanger
Hambach Night Runners e.V.
1. Hambacher Carnevals-
Verein e.V.

Kultur Sinn Dittelbrunn e.V.
(ortsteillbergreifend)
Pferdefreunde Lindenhof
Hambach e.V.

Verein fir Gartenbau und
Landschaftspflege Hambach
Bauernverband Hambach
Eigenheimvereinigung Ham-
bach

VdK Ortsverband Hambach
Nachbarschaftshilfe ,Nach-
bar-schafft-Hilfe"

Offener Blicherschrank

Technische Infrastruktur:

Freiwillige Feuerwehr Ham-
bach, Schafloch 2
Wasserversorgung: Zweck-
verband zur Wasserversor-
gung RMG
Abwasserbeseitigung: Ge-
meinde Dittelbrunn
Stromversorgung: Bayern-
werk Netz GmbH
Gasversorgung: Stadtwerke
Schweinfurt

Abfall: Hackselplatz Ham-
bach, Zeller Stral3e, unterhalb
des Sportplatzes

Klimaschutz:

Blrgerenergie Marienbachtal
eG (Burgergenossenschaft)
REnergie Marienbachtal (Re-
alisierung Nahwarmenetz)
Kommunale Energie- und
Klimamesse 2022
Klimamanagerin, in kommu-
naler Zusammenarbeit mit
der Gemeinde Niederwerrn

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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Verwaltung

Far die Gemeinde Dittelbrunn ist
zukUnftig der Fortbestand einer
leistungsfahigen Kommunalver-
waltung von zentraler Bedeutung.
Anzustreben ist daher eine gute
Personalausstattung im Rathaus
Hambach und im Bauhof.

Bildung/ Erziehung/ Freizeit

Besonderer Wert ist auf den
Erhalt und adaquaten Ausbau
der Bildungs- und Freizeiteinrich-
tungen zu legen. Insbesondere
gilt dies fur die Grundschule und
die Kindertagesstatte, aber auch
fur die Spielplatze, die nach und
nach zu erneuern sind.

Wichtiger Bestandteil der sozia-
len Infrastruktur sind &ffentliche
Treffpunkte, die wesentlich zum
Austausch und damit zum Funk-
tionieren einer Gemeinde beitra-
gen. Solche &ffentlichen Treff-
punkte sind in Hambach bislang
nur in Form vereinsgetragener
und kirchlicher Einrichtungen
vorhanden. Zu prifen ist daher,
ob zukunftig weitere 6ffentliche
Begegnungsraume in Hambach
entstehen kdénnen.

Medizinische Versorgung/
Pflege

Die Gemeinde Dittelbrunn ist

mit der Herausforderung einer
alterwerdenden Gesellschaft kon-
frontiert. Anzustreben ist daher
seitens der Gemeinde Dittelbrunn
eine mdglichst wohnortnahe Ver-
sorgung mit Alten- und Tagespfle-
geeinrichtungen.
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Im Ortsteil Hambach zeichnet
sich vor dem Hintergrund einer
alternden Bevdlkerung und des
Bestrebens vieler Menschen nach
einem selbstbestimmten Lebens-
abend ein Mangel an adaquaten
Wohn- und Betreuungsangeboten
sowie an mobilen und stationa-
ren Pflegeeinrichtungen ab. Hier
ist daher zu prifen, inwieweit
zukUnftig Verbesserungen im
Betreuungs- und Pflegeangebot
fur Senioren mdglich sind.

Positiv hervorzuheben ist in Ham-
bach, dass sich hier neben dem
lokalen medizinischen Grundver-
sorgungsangebot (Allgemeinarzt,
Zahnarzt, Praxis fur Naturheilkun-
de, Physio-Point, Physiotherapie)
eine First Responder Gruppe
(Ersthelfer vor Ort) gegrindet

hat, die seit Mitte 2018 aktiv ist.
Mitglieder sind engagierte Buir-
ger, die mit einer 90-stiindigen
Sanitaterausbildung zur Verbes-
serung der notfallmedizinischen
Versorgung der Ortlichen Bevol-
kerung beitragen. Sie stellen die
Erstversorgung bei medizinischen
Notfallen im Gemeindegebiet
Dittelbrunn bis zum Eintreffen
des Rettungsdienstes sicher (vgl.
Stadtebauliche Rahmenplanung
Hambach 2019, S. 9).

Soziales Leben/ Biirgerengage-
ment

Gute Nachbarschaften sind
besonders wichtig, kdnnen aber
durch die Gemeinde nur schwer
geschaffen werden. Sie erfordern
vielmehr ein burgerschaftliches
Engagement und sollten nicht auf
das unmittelbare Wohnumfeld
beschrankt bleiben, sondern orts-
und generationenubergreifend
verstanden werden.

In Hambach bestehen aktuell
gunstige Voraussetzungen mit
Blick auf die 0.g. Anforderungen.
So kdnnen sich die Hambacher
Burger ehrenamtlich in der Nach-
barschaftshilfe ,Nachbar-schafft-
Hilfe* engagieren, indem sie alten
und hilfsbedurftigen Mitblrgern
Unterstutzung im Alltag anbieten.
Zudem besteht in Hambach eine
vielfaltige Vereinslandschaft mit
zahlreichen engagierten Mitglie-
dern.

Technische Infrastruktur

Die technische Ver- und Entsor-
gung in Hambach erfolgt durch
mehrere Versorgungstrager. Zu
diesen zahlen neben der Ge-
meinde Dittelbrunn (Abwasser-
beseitigung) der Zweckverband
zur Wasserversorgung RMG
(Wasserversorgung), die Stadt-
werke Schweinfurt (Gas) und die
Bayernwerk Netz GmbH (Strom).

Die funktionale Infrastruktur in
Hambach ist zu unterhalten,
regelmafig auf ihre Leistungs-
fahigkeit zu Uberprifen und ggf.
an Veranderungen anzupassen.
Erforderlich ist dies vor allem bei:

* Abwasserbeseitigung
*  Feuerwehr

*  Friedhof

« StralRen und Wege

Besondere Herausforderun-

gen ergeben sich aufgrund des
Klimawandels. Wesentliche
Punkte sind hier die Nutzung
von erneuerbaren Energien und
SchutzmalRnahmen mit Blick auf
Starkregenereignisse.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

Klimaschutz

Mit Blick auf den Klimaschutz
wurde von der Gemeinde Dittel-
brunn ein Energienutzungsplan
beauftragt.

Seit August 2021 besteht fiir

die Gemeinden Dittelbrunn und
Niederwerrn ein Klimaschutzma-
nagement (Klimamanagerin im
Rathaus). Angestrebt wird ein
Integriertes Klimaschutzkonzept
(IKSK) fiir beide Gemeinden, das
zunachst den IST-Stand erfasst
und aufbauend darauf Manah-
men vor Ort detailliert.

Daneben bestehen mehrere Initia-
tiven (Burgerenergie Marienbach-
tal eG, REnergie Marienbachtal,
kommunale Energie- und Klima-
messe 2022).

Breitbandausbau

Hinsichtlich des Breitbandaus-
baus hat die Gemeinde Dittel-
brunn die aktuelle Versorgung mit
Breitbanddiensten im Download
und Upload anhand 6ffentlich
zuganglicher Quellen erfasst und
ein vorlaufiges Ausbaugebiet
festgelegt, in dem Bedarf fur den
Ausbau eines Netzes der nachs-
ten Generation (NGA-Netze)
besteht.

Zum vorlaufigen Ausbaugebiet
zahlt auch der Ortsteil Hambach,
wo aktuell Bandbreiten im Down-
load von weniger als 30 Mbit/s
und im Upload von weniger als 2
Mbit/s bestehen.

Abb.25: Grundschule ,Am Sonnenteller Dittel-
brunn, AufRenstelle Hambach, Steinbergstralle
12

Abb.22: Marienkindertagesstatte Hambach, Abb.26: Offener Blicherschrank, Herrengasse 3
Steinbergstralle 10

Abb.23: Pfarrei Hambach - Maria Geburt,
Herrengasse 1

Abb.24: Freiwillige Feuerwehr Hambach,
Schafloch 2
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2.2.4 Handel und Tourismus

In der Gemeinde Dittelbrunn sind
die Einrichtungen zur Versorgung
der Bevdlkerung mit Gutern des
taglichen Bedarfs vor allem auf
die grofieren Ortsteile Dittelbrunn
und Hambach konzentriert. Auch
einige gastronomische sowie der
Naherholung und dem Tourismus
dienende Einrichtungen sind hier
anzutreffen. In Hambach ist dabei
vor allem auf folgende Einrichtun-
gen zu verweisen:

Nahversorgung/ Dienstleistun-

gen:

e Lebensmittelmarkt (tegut)

* 2 Backereien (davon eine mit
Café und eine mit Stehcafé)

+ 2 Hofladen

« 2 Bankfilialen

* Poststelle

Gastronomie/ Beherbergung:

+ Gasthaus Geiller (mit Fest-
scheune und Auf3engastro-
nomie), Hambacher Haupt-
stralle 41

*  Dorfwirtshaus Hambach,
Strohgasse 1

* Gasthaus und Pension ,Zum
Huhnernest*

*  Sportheim Hambach/ Wohn-
mobilstellplatz

Sehenswiirdigkeiten:

«  Kath. Pfarrkirche Maria Ge-
burt in Hambach, Herren-
gasse 1

* Marienkapelle Hambach,
Kapellenstralle 2

*  Mariengrotte, am Wald nahe
des stidlichen Dorfrands

Kultur/ Freizeit:

¢ Heimatmuseum Hambach,
Hambacher Hauptstralte 17

* Radrennsportmuseum im
Rathaus in Hambach, Rat-
hausplatz 1
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* Freizeitbereich mit Kneipp-
beckenanlage und Baumpfad,
sudlich des Rathausplatzes

*  Sportheim Hambach, Zeller
StralBe 15

* Atlantis-Abenteuerland, Im
Battnerstrich 6

* 2 Reiterhofe

* 3 Rundwanderwege

* Radwanderweg Zeller-Grund-
Weg

*  Baum- und Krauterlehrpfad

* ,Hamicher Bénklesweg*

Nahversorgung

Der Begriff der Nahversorgung
umfasst eine Vielzahl an Einzel-
handels- und Dienstleistungsein-
richtungen, wobei der Bereich der
Lebensmittelversorgung beson-
ders bedeutsam ist. Zu diesem
Bereich zahlen:

* Lebensmittelbetriebe (Le-
bensmittel-SB-Markte, Super-
markte, Discounter etc.)

* Betriebe des Lebensmit-
telhandwerks (Backer und
Metzger) mit oft angeglieder-
tem gastronomischen Bereich
(Café, Imbiss, Mittagstisch)

« Direktvermarkter, Hofladen
mit lokalem/ regionalem Fri-
scheangebot

Eine Grund-/ Nahversorgung vor
Ort - stationar, mobil oder durch
Zustellung - oder das kosten-
glinstige Erreichen von Grund-/
Nahversorgungsangeboten in an-
deren Orten - z.B. durch ein ent-
sprechendes OPNV-Angebot oder
ehrenamtliche Fahrdienste - ist
insbesondere fir altere Menschen
wichtig, nicht zuletzt aufgrund
eines perspektivisch sinkenden
Rentenniveaus, hoher Mobili-
tatskosten und gesundheitlicher/
korperlicher Beeintrachtigungen.

Dies gilt auch fiir weitere Bevdlke-
rungsgruppen mit eingeschrank-
ter Mobilitét wie z.B. Alleinerzie-
hende mit geringem Einkommen
oder Familien mit nur einem Pkw
zur Nutzung fur Arbeitswege (vgl.
Nahversorgungsstrategie fir den
Lkr. Schweinfurt 2018, S. 8).

In Hambach wird die Grund-/
Nahversorgung fir die ortsansas-
sige Bevdlkerung aktuell durch
zwei Backereien im Ortsinnern
und einen Lebensmittelmarkt
(tegut) im noérdlichen Gewerbege-
biet gewahrleistet. Hinzu kommen
zwei Hofladen in Hambach.

Die Erreichbarkeit des Lebensmit-
telmarktes ist durch dessen Lage
am ndrdlichen Ortsrand beson-
ders fir mobilitdtseingeschrankte
Personen erschwert. Eine friher
in Hambach bestehende Metzge-
rei hat im Jahr 2014 geschlossen.

Insgesamt besteht somit heute
eine Versorgungssituation in
Hambach, die zwar noch als
zufriedenstellend zu bezeichnen
ist, sich gegenulber friiheren
Jahren aber bereits verschlechtert
hat. ZukUnftig droht eine weitere
Ausdlinnung des Versorgungsan-
gebots.

Um zukinftig als Wohnort fur
Familien und Senioren attraktiv zu
bleiben, muss Hambach weiterhin
eine angemessene Lebensmittel-
versorgung bieten.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

Abb.27: Lebensmitteleinzelhandel,Im
Buttnerstrich 4

Abb.28: Bank/ Reisebiiro / Versicherung,
Hambacher Hauptstralle 26

Abb.29: Backerei / Bank / Zahnarztpraxis /
Physiotherapie, Hambacher Hauptstralte 30

Abb.30: Béackerei/ Stehcafé,
Hambacher Hauptstral’e 15
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Naherholung/ Freizeit/ Gastro-
nomie

Die Gemeinde Dittelbrunn

als Randgemeinde der Stadt
Schweinfurt stellt keine touristisch
entwickelte Gemeinde mit um-
fanglichem Beherbergungsange-
bot dar, erfillt aber eine wichtige
Naherholungsfunktion im Raum
Schweinfurt. Dies gilt insbesonde-
re fur den landschaftlich reizvoll
im Marienbachtal am Rand des
Hesselbacher Waldlandes gele-
genen Ortsteil Hambach.

Sowohl die Bevdlkerung von
Hambach als auch diejenige

aus dem Stadt-Umland-Bereich
Schweinfurt kdnnen den Land-
schaftsraum um Hambach (Mari-
enbachtal, Hambacher Bannwald)
und darlber hinaus auch einige
interessante Freizeitangebote vor
Ort (Reiterhéfe, Radrennsportmu-
seum) zur Naherholung nutzen.
Erlebbar wird die umliegende
Landschaft durch drei Rund-
wanderwege und einen Uberre-
gionalen Radweg. Besondere
Attraktionen im Landschaftsraum
sind zudem die Mariengrotte, der
»Hamicher Banklesweg“ und ein
Baum- und Krauterlehrpfad.

Aus naturrdumlicher Sicht be-
sonders hervorzuheben sind die
sudlich, dstlich und nordlich von
Hambach gelegenen Waldungen
mit ausgewiesenem Flora-Fauna-
Habitat Gebiet. Darin einge-
schlossen sind die Flachen des
Nationalen Naturerbes Bronnhof
(ehem. militarisch genutztes Areal
in der Gemarkung Uchtelhausen).
In den Ortsrandlagen sind einzel-
ne Biotope anzutreffen. Sudlich
von Hambach befindet sich ein
Regenrickhaltebecken, das 2017
im Zuge der Renaturierung des
Marienbaches angelegt wurde.
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Im Ortskern von Hambach stellen
vor allem die kirchlichen Bauten
(kath. Pfarrkirche Maria Geburt,
Marienkapelle) sowie das Rad-
rennsportmuseum im Rathaus
lokale Sehenswdirdigkeiten dar.
Zu verweisen ist auch auf das
Heimatmuseum in der Hamba-
cher Hauptstralle, das allerdings
einer konzeptionellen Erneuerung
bedarf, um zuklnftig fir Besu-
cherr attraktiv zu sein. Zudem ist
das Gebaude, in dem sich das
Heimatmuseum befindet, sanie-
rungsbedurftig.

Wichtig fur Besucher ist auch das
gastronomische Angebot vor Ort.
Diesbezuglich gibt es zurzeit in
Hambach vier Gaststatten, darun-
ter das Dorfwirtshaus Hambach
und das Gasthaus Geildler, das
2014 im Hinterhof eine Fest-
scheune mit Au3engastronomie
errichtet hat. Hinzu kommen

das Gasthaus mit Pension ,Zum
Hihnernest® und das Sportheim
Hambach, bei dem sich auch ein
Wohnmobilstellplatz befindet.

Aufgrund der gastronomischen
Angebote sowie des Vorhanden-
seins einiger weiterer ortskernty-
pischer Einrichtungen entlang der
Hambacher Hauptstrale (zwei
Béackereien mit Café bzw. Stehca-
fé, Bankfilialen, einzelne Dienst-
leistungsanbieter) macht der
Ortskern von Hambach zurzeit
noch einen lebendigen Eindruck.
Allerings wird die Aufenthaltsqua-
litdt im Ortskern durch gestalte-
rische Defizite sowie durch das
hohe Verkehrsaufkommen und
parkende Fahrzeuge entlang der
Hambacher Hauptstral3e stark
beeintrachtigt.

Zentrale Zielstellung fur den
Ortskern Hambach muss es sein,
diesen durch den Erhalt und die
Erganzung ortskerntypischer
Nutzungen (Gastronomie, Laden,
soziale und kulturelle Angebote)
in Verbindung mit einer gestalteri-
schen Aufwertung und Verkehrs-
beruhigung insbesondere entlang
der Hambacher Hauptstralle
hinreichend attraktiv fir Einheimi-
sche wie Besucher zu machen.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

Abb.32: Gasthaus, Hambacher Hauptstrafie 41
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Abb.37: Naturtafel: Einheimische Singvigel

Abb.34: Bauernladen und Reiterhof, Heinrich- Abb.38: Pferdefreunde Lindenhof Hambach e.V.
weg 5
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2.3 Analyse der Baulandreser-
ven und der Leerstande

Die Stadtebauliche Rahmenpla-
nung Hambach aus dem Jahr
2019 enthalt fur die Gemeinde
Dittelbrunn eine Gegenulber-
stellung der im Gemeindegebiet
vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale und der gemeindlichen
Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung bis zum Jahr 2034.

Bei der Ermittlung der Innenent-
wicklungspotenziale wurden die
vorhandenen privaten Baullicken
sowie die Grundsticke leerste-
hender und von Leerstandsrisiko
betroffener Grundstiicke der vier
Dittelbrunner Ortsteile beriicksich-
tigt. Im Ergebnis wurden fir die
Gesamtgemeinde 362 Innenent-
wicklungspotenziale (= 25,4 ha)
und fur den Ortsteil Hambach 151
Innenentwicklungspotenziale (=
8,8 ha) ermittelt.

Der Wohnbaulandbedarfsbe-
rechnung lagen, basierend auf
der Bevdlkerungsprognose des
Bayerischen Landesamts fur Sta-
tistik fur das Jahr 2034, folgende
Annahmen zugrunde:

» Bevolkerungsrickgang um
10 % mit resultierendem
Uberhang von 348 Wohnun-
gen

*  Angenommener Auflocke-
rungsbedarf von 0,3 % pro
Jahr mit einem resultieren-
den zusétzlichen Bedarf von
222 Wohnungen bis zum
Jahr 2034

+  Uberhang von 126 Wohnun-
gen (348 WE - 222 WE) mit
einem resultierenden Uber-
angebot an Wohnbauland in
einer GréRenordnung von
5,9 ha
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Bei der Gegenuberstellung der
Innenentwicklungspotenziale

und des Wohnbauflachenbedarfs
im Gemeindegebiet Dittelbrunn
zeigte sich, dass die Innenent-
wicklungspotenzialflachen (25,4
ha, davon Hambach: 8,8 ha) den
prognostizierten Bedarf (-5,9 ha)
deutlich Uberstiegen. Daraus lief3
sich folgern, dass es zur Deckung
des Wohnbauflachenbedarfs bis
2034 ausreichen wirde, allein die
Potenzialflachen der lokal vorhan-
denen Baullcken und Leerstan-
de fur eine wohnliche Nutzung
heranzuziehen.

Um die vorhandenen Potenzialfla-
chen wohnlich zu nutzen, eignen
sich Entwicklungsmaflinahmen,
wie eine kommunale Grund-
stlcks- und Immobilienborse,
kommunale Férderprogramme
zur Revitalisierung von Leerstan-
den bzw. alteren Einfamilienhaus-
gebieten und Beratungsgutschei-
ne fur Privateigentimer. Durch
Kombination aus der Nutzung
vorhandener Gebaudepotenzia-
le, erganzt durch die punktuelle
Bebauung von Bauliicken, kann
neuer qualitativer Wohnraum im
Innenbereich geschaffen werden
(vgl. Stadtebauliche Rahmenpla-
nung Hambach 2019, S. 16ff).

Die in der Stadtebaulichen Rah-
menplanung Hambach aus dem
Jahr 2019 enthaltenen Grundaus-
sagen werden etwas relativiert,
wenn man bericksichtigt, dass
gemal Bevodlkerungsprognose
des Bayerischen Landesamts fur
Statistik von 2019 inzwischen von
einer geringeren Bevdlkerungsab-
nahme fur die Gemeinde Dittel-
brunn bis 2039 auszugehen ist
(siehe Kap. 2.2.1 Bevolkerung).

Im Einzelnen kdnnen zurzeit fur
die Gemeinde Dittelbrunn folgen-
de wesentliche Daten zugrunde
gelegt werden:

Bevolkerung:

»  Bevolkerung 2020: 7.470 Ew

»  Bevolkerungsprognose bis
2039: -5 %

Wohnungen:
*  Wohnungen 2020: 3.552 WE
*  Wohnungen je 1000 Ew:
475 WE
» Belegungsdichte: 2,1 Ew/ WE
*  Wohnungen je ha Wohnbau-
flache: 21 WE

Weitere Prognosegrundlage:
e Jahrlicher Auflockerungsbe-
darf: 0,3 %

Prognoseergebnis flir 2039:

»  Bevolkerungsentwicklung:
-374 Ew

*  Wohnungsbedarf aus Bevol-
kerungsentwicklung: -178 WE

*  Wohnungsbedarf aus Auflo-
ckerung: +202 WE

*  Wohnungsbedarf gesamt:
+24 WE

*  Wohnbaulandbedarf: +1,1 ha

Entsprechend den aktualisierten
Grunddaten ergibt sich bis 2039
fur die Gemeinde Dittelbrunn kein
Uberangebot an Wohnbauland,
sondern ein moderater Wohnbau-
landbedarf in einer GréRenord-
nung von 1,1 ha. Diesem Bedarf
steht aktuell ein hinreichend
grofies Innenentwicklungspoten-
zial gegenuber.
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g Begrenzung des Untersuchungsgebietes
1

Hauptgebdude mit Hausnummer
Nebengebaude

Flurstiick mit Flurnummer

, Leerstand Wohnen im Ortskern

H Gewerbe zur Zeit ohne Nutzung im Ortskern
Grundstiick mit leerstehenden Wohngebauden
Bauluicke / Geringfuigig bebautes Grundstiick

Baustelle im Ortskern

Evaluierung der Innenentwicklungsaktivitaten:
Gemeinde Dittelbrunn und OT Hambach, 2019

Innenentwicklungs- | Anzahl | Flache

potenzial (ha)
Baullicken
Gemeinde Dittelbrunn 263 19
davon OT Hambach 140 8,1
Leerstand Gebaude
Gemeinde Dittelbrunn 32 2,3
davon OT Hambach 8 0,6

Wohngebaude mit Leer-
standsrisiko

Gemeinde Dittelbrunn 67 41

davon OT Hambach 3 0,1
GESAMT

Gemeinde Dittelbrunn 362 25,4

davon OT Hambach 151 8,8

Quelle: Stadtebauliche Rahmenplanung Hambach,
2019, S.18)

0 50 m
L1
M. 1:4.000

Abb.39: Baulandreserven und Leerstéande 33
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3. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT
BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE DES UN-
TERSUCHUNGSGEBIETES

3.1 Gebietsgeschichte
3.1.1 Urkataster

Der Ortsteil Hambach verfugt
Uber einen Altort, in dem der
historische Grundriss (Straf3en-
und Wegenetz) und ein Teil der
historischen Bausubstanz bis
heute erhalten geblieben ist. Wie
der Vergleich mit dem Urkataster
zeigt, hat die rdumliche Struktur
des Altorts Hambach teilweise
aber auch Veranderungen in der
jungeren Vergangenheit erfahren.

Insbesondere entlang der Ham-
bacher Hauptstralle, aber auch
in mehreren Nebenstralten wie
z.B. der Hinteren Gasse haben
bauliche Uberformungen und
damit auch ein teilweiser Wandel
des Ortsbilds stattgefunden. Die
Aufteilung der Flursticke ist nicht
mehr vollstandig erhalten; viel-
fach wurden die Flurstlicke neu
gegliedert.

Nach wie vor pragend fur das
Ortsbild ist der Kirchbereich mit
der kath. Pfarrkirche Maria Geburt
im Norden des Altorts Hambach.
In umittelbarer Nachbarschaft
hierzu befindet sich das ehem.
Schulhaus (heutige Nutzung als
Musikschule).

Auffallig ist in Hambach der hohe
Anteil von Nebengebauden im alt-
Ortlichen Gebaudebestand. Diese
Nebengebaude werden nur noch
in wenigen Fallen landwirtschaft-
lich genutzt, Gberwiegend dienen
sie als Abstell- und Unterstell-
raume (z.B. fur Fahrzeuge) oder
stehen leer.
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3.1.2 Historische Entwicklung

Hambach als heute zweitgrofiter
Ortsteil der Gemeinde Dittel-
brunn wurde urkundlich erstmals
erwahnt als ,Hagenbuch® im Jahr
1264.

Im Jahr 1490 wird fir Hambach
erstmals ein Kirchhof in einem
Erbbuch des Amtes Mainberg
aufgefuhrt. Um 1500 ist laut einer
weiteren schriftlichen Quelle eine
neue Kirche in Hambach errichtet
worden, in deren Umfeld auch
der alteste Siedlungskern von
Hambach bestand. Dieser war
damals in einen noérdlichen, den
Grafen von Henneberg unterste-
henden Zehntbezirk und einen
sudlichen, dem Warzburger Stift
Haug unterstehenden Zehntbezirk
geteilt. Die Trennlinie zwischen
den Zehntbezirken verlief entlang
der heutigen Strohgasse.

Zerstérungen an Siedlung und
Kirche brachte der Zweite Mark-
gréaflerkrieg 1552 mit sich. Der
Ort Hambach stand damals
bereits unter der Grundherrschaft
des Wiurzburger Furstbischofs.
Unruhige Zeiten fiir Hambach
entstanden zudem Mitte des 16.
Jahrhunderts durch die Reforma-
tion und im 17. Jahrhundert durch
den DreiRigjahrigen Krieg.

Ab dem 16. Jahrhundert gab es
aber auch fortschrittliche Ten-
denzen in Hambach. So wurden
zunehmend obrigkeitliche Rechte
auf die Dorfgemeinschaft Ubertra-
gen und die schulische Bildung
vorangetrieben. So ist bereits seit
1612 die Existenz des Hamba-
cher Schulhauses bezeugt, das
1867 erweitert und renoviert
wurde.

Im 18. Jahrhundert wurde - unter
Beibehaltung des 1602/ 1603
erneuerten Kirchturms - die bis-
herige Hambacher Kirche durch
einen barocken Kirchenneubau
ersetzt. Die Einweihung der neu-
en Kirche erfolgte 1737; knapp
30 Jahre spater errichtete der Bi-
schof von Wurzburg eine eigene
Kaplaneistelle in Hambach.

Notvolle Zeiten erlebte der Ort
Hambach durch verschiedene
Naturkatastrophen im 18. Jahr-
hundert (in dieser Zeit wanderten
mehrere Familien nach Ungarn
aus) und durch die Kriegsge-
schehnisse in der Napoleoni-
schen Ara. Im Zuge des Reichs-
deputationshauptschlusses von
1803 verlor der Wirzburger
Furstbischof die landesherrliche
Macht; die geistlichen Fursten-
timer wurden beseitigt. Neuer
Machthaber wurde in der Folge-
zeit der Konig von Bayern.

Im Jahr 1860 erteilte das konigli-
che Landgericht Schweinfurt die
Genehmigung zur Innenrenovie-
rung der Hambacher Kirche. Die
Renovierung stand unter dem
Einfluss der neu erwachten Ro-
mantik und fihrte durch Uberrei-
che Malerei zu einer Verfremdung
des kirchlichen Barockbaus.

Zu Beginn des 20. Jahrhun-
derts wurde fur den in Nahe der
Industriestadt Schweinfurt stark
wachsenden Ort Hambach die
Notwendigkeit einer Kirchener-
weiterung deutlich. Die Erweite-
rung erfolgte dann im Jahr 1929.
Diverse Veranderungen an der
Kirche wurden zudem nach dem
Zweiten Weltkrieg vorgenommen.
Zuletzt wurde die Kirche 1989/
1990 erweitert.
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Abb.40: Ecke Hambacher HauptstralRe / Her-
rengasse

Abb.41: Katholische Pfarrkirche Maria Geburt,
Herrengasse 8

Abb.42: Marienkapelle, Kapellenstrae 2

Aufgrund des Bevdlkerungs-
wachstums in Hambach im Laufe
der Jahrhunderte, insbesondere
in den Jahrzehnten nach dem
Zweiten Weltkrieg, wird heute der
alte, im Bereich der Kirche zu ver-
ortende Ortskern von Hambach
von Neubaugebieten aus ver-
schiedenen Zeiten umrahmt. Trotz
mehrfacher Uberformungen im
Laufe der Jahrhunderte ist aber
die historische Siedlungsstruktur
des Altortes bis heute ablesbar.
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Zwar hat sich das Erscheinungs-
bild des Altortes vor allem entlang
der Hambacher HauptstralRe
starker ausdifferenziert; dennoch
finden sich hier immer noch
Gebaude, welche aufgrund ihrer
ortstypischen Bauweise und ihres
teils guten Erhaltungszustands
ortshildpragend sind. Der Anteil
denkmalgeschutzter Bausubstanz
ist allerdings gering.
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Zur Aufwertung des Altortes wur-
de in der jiingeren Vergangenheit
die Herrengasse samt Dorfplatz
neugestaltet (mit Forderung durch
das Amt fur Landliche Entwick-
lung Unterfranken). Als Dorfplatz
entstand dabei ein verkehrsberu-
higter Bereich mit neuer Pflaste-
rung und verbesserter Infrastruk-
tur. Unterhalb der Kirche wurde
zudem eine feststehende Buhne
installiert (Einweihung im Jahr
2008).
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3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucke im Untersu-
chungsgebiet der VU im Ortsteil
Hambach befinden sich zum
weitaus groRten Teil in privatem
Eigentum.

Im Eigentum der Gemeinde Dit-
telbrunn befindet sich der 6ffent-
liche StralRenraum einschlief3lich
der Platzrdume in der Ortsmitte
nahe der kath. Pfarrkirche Maria
Geburt und an der Einmindung
der Ringstral3e in die Hambacher
Hauptstral3e. Hinzu kommen der
Friedhof, das Grundstlick des
Heimatmuseums im sidlichen
Altortbereich (Hambacher Haupt-
strae 17) und mehrere Grund-
stlicke im sldlichen Altort (nérd-
lich des Rathauses).

Die Flachen nérdlich des Rat-
hauses sollen stadtebaulich
entwickelt werden. Geplant ist
die Einrichtung von seniorenge-
rechtem Wohnen und Leben mit
Tagespflege und Seniorentreff fir
das Anwesen Hambacher Haupt-
stralRe 2 und zwei nordlich hieran
angrenzende Anwesen.
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Aulerhalb des Untersuchungs-
gebiets befinden sich folgende
Areale im Eigentum der Gemein-
de Dittelbrunn:

* Rathaus mit Rathausplatz
und umgebenden Freiflachen,
darunter auch Wald-/ Geholz-
flachen des Forstes Dia-
nenslust und des Stadtwalds
Schweinfurt (FFH-Gebiet)

* Areale der Grundschule und
der Kindertagesstatte (Stein-
bergstralie)

* Areale des Bauhofs und der
Feuerwehr (Schafloch)

Als weiterer Grundstlckseigentu-
mer im Ortsteil Hambach ist die
kath. Kirche/ Pfarreiengemein-
schaft Marienbachtal zu nennen.
In deren Eigentum befinden sich
innerhalb des Untersuchungsge-
biets die Areale der Kath. Pfarrkir-
che Maria Geburt (Herrengasse
8) und des Kath. Pfarrheims mit
Bulcherei (Herrengasse 1). Hinzu
kommt das Areal der Marienka-
pelle (Kapellenstralie 2).

Abb.44:

Abb.45:

Abb.46:

Abb.47: Blick von der Hambacher HauptstralRe
zur Ringstralte

Platzraum in der Ortsmitte

Freiflachen im Umfeld des Rathauses

Bauhof
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3.3 Gebaudesubstanz
3.3.1 Baualter

Die Baualterskarte zeigt eine
insgesamt gemischte Baualters-
struktur des Gebaudebestands im
Untersuchungsgebiet im Ortsteil
Hambach. Altere Geb&ude, die in
der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts
oder schon friher entstanden
sind, sind vor allem in der Mit-

te des Ortskerns Hambach zu
finden. Diese Gebaude sind in der
Baualterskarte grofitenteils mit
schwarzer Umrandung darge-
stellt, um zu verdeutlichen, dass
deren Grundrisse mit denjenigen
aus dem Urkataster (mit Urauf-
nahme ca. 1808 - 1864) Uberein-
stimmen.

Der Uberwiegende Teil des
Gebaudebestands im Untersu-
chungsgebiet ist dem 20. Jahr-
hundert zuzuorden. Darunter
befinden sich auch Gebaude, die
erst in den 1990er Jahren oder
spater entstanden sind.

Insgesamt |asst sich das Baualter
mancher Gebaude, insbesondere
der Scheunen und Nebengebau-
de, nur schwer bestimmen. Viele
Gebaude wurden auch durch
diverse Modernisierungs-, Erwei-
terungs- und Umbaumalinahmen
sowie Veranderungen an Dachern
und Fassaden Uberformt, sodass
die historische Grundsubstanz
nicht mehr klar erkennbar ist. Bei
vielen Gebauden kann ein alterer
Gebaudekern insoweit nur vermu-
tet werden.
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Abb.49: Hambacher Hauptstralle 21

Abb.50: Hambacher Hauptstralte 27

Abb.51: Hambacher HauptstralRe 51

Abb.52: Hambacher Hauptstralie 28
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3.3.2 Baulicher Zustand

Die Beurteilung der Bausubstanz
in Hambach wurde nach Augen-
schein vorgenommen. Dabei
wurde nur das auflere Erschei-
nungsbild der Gebaude beurteilt
und in folgende vier Kategorien
eingeteilt:

Zustand neu:

Es handelt sich um einen Neubau
oder die Gebaude wurden in den
letzten zehn Jahren modernisiert.
Bei der Modernisierung wurden
die Fenster und Dacher erneuert
und die Gebaude neu verputzt.
Es ist keine Sanierungsmalinah-
me erforderlich.

Zustand gut:

Die Gebaude wurden in der zwei-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts
modernisiert. Vorwiegend haben
die Gebaude neue Fenster erhal-
ten und der Fassadenputz und
die Dacher weisen keine Schaden
auf. Es besteht noch kein Sanie-
rungsbedarf.

Zustand mittel:

Die Gebaude weisen an den Fas-
saden Risse oder starkere Putz-
schaden auf. Die Fenster sind
veraltet oder die Dacher sollten
ausgebessert werden. Eine Sub-
stanzsanierung ist winschens-
wert.

Zustand schlecht:

Die betroffenen Gebaude stehen
teilweise leer und bedirfen auf-
grund gréfRerer sichtbarer Scha-
den einer groRzligigen Sanierung.
Oftmals sind die Bauschaden so
groB, dass zu priifen ist, ob die
Bausubstanz langfristig erhalten
werden kann.
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Der Gebaudezustand im Untersu-
chungsgebiet ist als Uberwiegend
gut bis mittel zu bewerten, wobei
Gebaude mit gutem Zustand (da-
runter auch Neubauten) vor allem
im nordwestlichen Altortbereich
zwischen Hambacher Hauptstra-
Re und Neuer StralRe anzutreffen
sind, ebenso am nordlichen Orts-
ausgang und vereinzelt im sudli-
chen Altortbereich. Die Einstufung
bedeutet, dass Uberwiegend kei-
ne Maflnahmen oder allenfalls
MafRnahmen in Form von Fassa-
denrenovierung mit neuem An-
strich/ Putz, Auswechslung von
Fenstern oder Dacherneuerung
erforderlich sind.

Zwar gibt es auch einzelne
Gebaude mit groeren Erhal-
tungsdefiziten im Altort Ham-
bach, insbesondere entlang der
Hambacher Hauptstralie, an
der Steinbergstrafe und an der
Zulchgasse, doch ist deren Zahl
im Vergleich zu den in gutem bis
mittlerem Zustand befindlichen
Gebauden relativ gering.

Insgesamt sind Sanierungs- und
Umbaumafinahmen schwer-
punktmafig im Bereich folgen-
der Grundstlicke zu empfehlen:
FI. Nrn. 26, 35, 41/2, 42, 47,
47/1, 58, 61, 63, 65, 171, 239/1,
308/1 und 336. Auffallig ist, dass
sich vor allem Nebengebaude

in einem schlechten Zustand
befinden. Es stellt sich somit die
Frage, wie mit diesen Nebenge-
bauden zukinftig umgegangen
werden soll.

Hinsichtlich der Nutzung erneuer-
barer Energien ist festzustellen,
dass sich nur wenige Photovol-
taikanlagen auf den Dachern der
Gebaude im Untersuchungsge-
biet befinden.

Abb.54: Neue Stralle 12

Abb.55: Hintere Gasse 2

Abb.56: Hambacher HauptstralRe 22

Abb.57: Hambacher Hauptstralle 29: Nebenge-
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3.3.3 Geschossigkeit und MaR
der Nutzung

Die Hauptgeb&ude im Untersu-
chungsgebiet weisen fast aus-
nahmslos eine Gebaudehohe zwi-
schen ein und zwei Geschossen
(zzgl. Dachgeschoss) auf. Nur
vereinzelt sind Gebaude mit drei
oder mehr Geschossen anzutref-
fen, so vor allem im nordlichen
Altortbereich 6stlich der Hamba-
cher Hauptstraflte und im Um-
feld der Kath. Pfarrkirche Maria
Geburt.

Die Nebengebdude im engeren
Altortbereich, darunter vor allem
Scheunen, weisen in der Regel
nur ein Geschoss, daflir aber
einen oft hohen Dachaufbau auf.
Zu den Nebengebduden zahlen
auch Garagen mit meist geringem
oder gar keinem Dachaufbau.

Die Stellung von Gebauden auf
dem Grundstlick und die Einhal-
tung von Raumkanten bilden das
Ortsbild. Meist stehen die Hauser
giebelstandig zur Stralle. Ab-
weichungen durch traufstandige
Anordnungen beruhen auf lokalen
Gegebenheiten und stéren den
Ortsbildcharakter meist nicht.
Ortstypische Dachform ist das
Satteldach, nur selten das Kriip-
pelwalmdach.

Die meisten Grundstiicke im Altort
weisen eine hohe bauliche Dichte
und einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Haufig befinden sich
neben dem wohnlich genutzten
Hauptgebaude ein oder mehre-

re Wirtschaftsgebaude auf dem
Grundstick.
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Abb.59: Blick auf die Hambacher HauptstralRe,
Richtung Suden

Abb.60: Blick auf die Schustergasse

Abb.61: Dicht bebaute dérfliche Struktur: Stein-
bergstralle

Abb.62: Blick auf die Kirchgasse
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3.3.4 Denkmalschutz und orts-
bildpragende Gebdude

Der Ortsteil Hambach stellt im
Kern eine Reihendorfanlage mit
beidseitigen Hofstellen entlang
der von Nord nach Sud verlaufen-
den Hambacher Hauptstralde dar.
Die historische Grundstruktur des
Ortskerns ist allerdings teilweise
verandert durch bauliche Umfor-
mungen und Neubauten entlang
der Hambacher HauptstralRe. Die
ehemals geschlossene Raum-
begrenzung ist damit aufgeldst,
doch sind die verbliebenen Zwei-
und Dreiseithofanlagen immer
noch pragend fur das Ortsbild.
Pragend fur das Ortsbild ist dar-
Uber hinaus der Kirchbereich mit
der kath. Pfarrkirche Maria Geburt
und dem ehem. Schulhaus als
denkmalgeschitzten Gebauden.

In der Denkmalliste des Bayeri-
schen Landesamts fur Denkmal-
pflege (BLfD) sind im Einzelnen
folgende Baudenkmaler im Altort
Hambach verzeichnet:

D-6-78-123-6 Hambacher Haupt-
stralBe 17: Relief mit den Vierzehn
Nothelfern, Sandstein, um 1830

D-6-78-123-48 Herrengasse 4:
Kleinhaus, Fachwerkbau mit Sat-
teldach auf hohem Kellersockel
aus Sandstein, 18. Jh.

D-6-78-123-47 Herrengasse 6:
Ehem. Schulhaus, zweigeschos-
siger Satteldachbau mit Zwerch-
haus Risaliten und hohem So-
ckelgeschoss, spéthistoristisch,
1902

D-6-78-123-8 Herrengasse 8:
Kath. Kuratiekirche Maria Geburt,
Chorturmkirche, Turm um 1600,
Langhaus 1734; mit Ausstattung;
Pieta, 18. Jh. (in der siidlichen
Langhauswand); daneben Kruzi-
fix, 1952.
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D-6-78-123-12 Hintere Gasse 6:
Bildstock, abgeschrégter Sockel
mit rundem Schaft, rundbogiger
Aufsatz mit Kreuzigung, 1661.

D-6-78-123-42 Néhe Herrengas-
se: Einfriedung mit Sandsteinso-
ckel und Figur des HI.Michael,
1923 von Karl Sattler (Miinchen);
Ecke Hauptstral3e / Herrengasse.

D-6-78-123-7 Neue Stral3e:
Tabernakelbildstock, mit Pieta,
Sandstein, 19. Jh.

D-6-78-123-14 Steinbergstralle 2:

Bildstock, in die Hofmauer integ-
rierter Sockel und Schafft, rund-
bogiger Aufsatz mit Relief, 1947
(einen Bildstock von 1701 erset-
zend).

Angrenzend an das Untersu-
chungsgebiet befinden sich in
Hambach weitere wichtige Bau-
denkmaler, darunter:

D-6-78-123-9 Kapellenstral3e 2:
Kapelle, Massivbau mit Sattel-
dach und Chorturm, bez. 1912;
mit Sandsteinmadonna, 1777;
Ecke Ringstral3e.

D-6-78-123-10 Néhe Kirchenpfad:
Friedhof; Friedhofkreuz, 1750; 10

Kreuzwegstationen, Sandstein,
um 1900; Fachwerkschuppen.

Darlber hinaus weist die Denk-
malliste des BLfD folgendes Bo-
dendenkmal in der Gemarkung

Hambach aus:

D-6-5827-0041 Untertégige Teile
der im Kern frithneuzeitlichen
Kath. Kirche Mariae Geburt in
Hambach, Fundamente eines
mittelalterlichen Vorgéngerbaus
sowie Kérpergraber des Mittelal-
ters und der Neuzeit.

Die Bestimmungen der Art. 1 und
7.1 BayDSchG sind zu beachten.

Die Baudenkmaler im Altort Ham-
bach sind in der nebenstehenden
Karte entsprechend gekennzeich-
net, ebenso die ortsbild- und
strukturpragenden Gebadude im
Altort Hambach.

Abb.64: Ehem. Schulhaus, Herrengasse 6

Abb.66: Ortsbildpragende Bebauung / Dreiseithof:
Steinbergstralle 4
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3.4 Gebaude- und Grund-
stiicksnutzung

3.4.1 Haupt- und Nebenge-
baude

Im Untersuchungsgebiet befinden
sich ca. 400 Gebaude und Ge-
baudeteile. Diese stellen nur zu
rund einem Drittel Hauptgebaude
dar, die meist wohnlich genutzt
werden. Rund zwei Drittel der Ge-
baude im altortlichen Gebaudebe-
stand sind ehemalige Wirtschafts-
gebaude, wie Scheunen, Stalle
und Lagergebaude, sowie weitere
kleinere Nebengebaude. Diese
Wirtschafts- und Nebengebaude
stellen ein besonderes Charak-
teristikum fur das ehemals agrar
gepragte Dorf Hambach dar.

Die Wirtschaftsgebaude im Altort
Hambach werden nur noch in
wenigen Fallen landwirtschaftlich
genutzt, Uberwiegend dienen sie
als Abstell- oder Unterstellraume
(z.B. fur Fahrzeuge) oder sie ste-
hen leer. Aus dieser Situation er-
gibt sich eine grofle Problematik,
wenn sich die Nutzungen weiter
aus dem Dorf zuriickziehen und
die Wirtschaftsgebaude abgebro-
chen werden.

Charakteristisch flir Hambach als
Reihendorfanlage ist die franki-
sche Bauweise mit Mehrseitho-
fen als typische Gehdftformen.
Dreiseithofe wechseln sich ab mit
Zweiseithofen (Abb. 73: Gehoft-
bildung). Daneben sind auch
einzelstehende Hauser, teilweise
mit Anbauten, anzutreffen. Die
Hofstellen sind nur zum Teil mit
Hoftoranlagen abgeschlossen,
sodass sich zum StralRenraum
eine mehr oder weniger ge-
schlossene Hauserfront ergibt.
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Durch Gebaudeabbriiche in den
vorderen Grundstilicksteilen sind
teilweise Licken in dieser Hau-
serfront entstanden.

Alle Hofe bilden eine freie Abfolge
individuell gestalteter Gebaude.
Die Bauweise der Hofanlagen
erfordert Grenzanbau. Damit wird
bei offener Bauweise eine au-
Rerst wirtschaftliche Grundstiicks-
ausnutzung erreicht und eine
hohe Baudichte erzielt. Die Erhal-
tung dieser Bau- und Parzellen-
struktur ist mit Blick auf das Ziel
.Innen- vor AuRenentwicklung*
von grofder Bedeutung.

Abb.68: Dreiseithof: Steinbergstralle 2

Abb.69: Zweiseithof: Hambacher Hauptstrafie 37

Abb.70: Wirtschaftsgebaude entlang der Hinte-
ren Gasse (Haus Nr. 5)

Abb.71: Hambacher Hauptstral3e 2
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3.4.2 Nutzungsstruktur

Die Karte der Nutzungsstruktur
zeigt, dass die Hauptgebdude im
Untersuchungsgebiet Uberwie-
gend als Wohnhauser genutzt
werden. Die zahlreichen Wirt-
schaftsgebaude werden vor allem
als Lager und Abstellflachen
genutzt oder stehen leer; eine
landwirtschaftliche Nutzung ist
hier gemal der Bestandsaufnah-
me nicht mehr erkennbar.

Insgesamt sind im Ortskern von
Hambach rund funf Leerstande
bei den Hauptgebauden an-
zutreffen. Zu den aktuell nicht
genutzten Gebduden zahlt auch
die Fahrschule in der Hambacher
Hauptstralle 45.

Als kirchliche Einrichtung ist im
Altort die Kath. Pfarrkirche Maria
Geburt (Herrengasse 8) zu nen-
nen; hinzu kommt die Marienka-
pelle (Kapellenstralie 2). Aul3er-
halb des Untersuchungsgebiets
stellen der Friedhof (FI.Nr. 306)
und die am sudlichen Dorfrand
gelegene Mariengrotte weitere
kirchliche Einrichtungen dar.

Unmittelbar stdlich der Kirche be-
findet sich das Pfarramt mit BU-
cherei als wichtige 6ffentliche Ein-
richtung (Herrengasse 1). Zu den
offentlichen Einrichtungen im Alt-
ort z&hlen auch die Musikschule
Hambach (Herrengasse 6) und
das Heimatmuseum (Hambacher
Hauptstralde 17). Letzteres wird
allerdings z.Zt. kaum genutzt und
bedarf einer Sanierung. Denkbar
ware It. Stadtebaulicher Rahmen-
planung Hambach 2019 (S. 38)
der Ausbau des Museums zu
einer 6ffentlichen Begegnungs-
statte fur Jung und Alt.
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AuBerhalb des Untersuchungs-
gebiets befinden sich weitere
offentliche Einrichtungen in Ham-
bach, darunter das Rathaus der
Gemeinde Dittelbrunn mit Rad-
rennsportmuseum (Rathausplatz),
die Marienkindertagesstatte Ham-
bach (Steinbergstralle 10), die
AuBenstelle Hambach der Grund-
schule Dittelbrunn (Steinbergstra-
Re 12), der Bauhof (Schafloch 4)
und die Feuerwehr (Schafloch 2).

Zu den wichtigsten gastronomi-
schen und Nahversorgungsein-
richtungen im Altort Hambach
zéhlen ein Gasthaus mit Metz-
gerei (Hambacher HauptstralRe
41), das Dorfwirtshaus Hambach
(Strohgasse 1), zwei Backereien
(Hambacher Hauptstrafe 15 und
30) und ein Hofladen. AuRRerhalb
des Untersuchungsgebiets sind
zudem ein Lebensmittelmarkt,
zwei weitere Gaststéatten und ein
weiterer Hofladen zu finden.

Wichtig fur die Nahversorgung
sind auch folgende medizinische
Einrichtungen und Dienstleis-
tungsanbieter im Altort Hambach:
eine Allgemeinarztpraxis (Neue
Stralle 13), eine Zahnarztpraxis
(Hambacher Hauptstrafie 30),
eine Praxis fur Physiotherapie
(Hambacher Hauptstrale 30) und
zwei Bankfilialen (Hambacher
Hauptstraflde 26 und 30).

Weitere Dienstleistungen und
gewerbliche Nutzungen sind im
Untersuchungsgebiet vor allem
entlang der Hambacher Haupt-
strale anzutreffen. Hierzu z&hlen
u.a. ein Reiseblro, ein Versiche-
rungsburo, ein Sanitarinstallateur
und eine Anderungsschneiderei.
Hinzu kommen weitere gewerb-
liche Nutzungen auf3erhalb des
Untersuchungsgebiets, insbeson-
dere am ndrdlichen Ortsrand von
Hambach.

Abb.74: Kath. 6ffentliche Blicherei und Pfarrheim,
Herrengasse 1

Abb.75: Allgemeinarztpraxis, Neue StraRRe 13

Abb.76: Anderungsschneiderei, Hambacher
HauptstralBe 38 (Nebengebaude)

Abb.77: Baumschule, Im Bittnerstrich 5
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3.5 Griin- und Freiraumstruktur

Die Karte der Griin- und Frei-
raumstruktur zeigt, dass im Un-
tersuchungsgebiet der Anteil der
versiegelten Flachen sehr hoch
ist. Der Anteil der 6ffentlichen
Grinflachen ist mit den Bereichen
an der kath. Pfarrkirche Maria
Geburt, an der Marienkapelle, am
Adamweg nahe der Feuerwehr
und am Rathausplatz sowie mit
dem Spielplatz an der Neuen
StralRe sehr gering.

Der Anteil an privaten, teils gart-
nerisch genutzten Griinflachen
und damit an versickerungsfahi-
gen Bodenflachen im Untersu-
chungsgebiet ist ebenfalls gering,
wenn auch héher als der Anteil
an offentlichen Grinflachen. Am
groRten ist der Anteil an priva-
ten Griunflachen im Norden des
Untersuchungsgebiets. Durch
Satzung sollte sichergestellt wer-
den, dass begrinte Flachen nicht
zunehmend befestigt werden,
etwa durch Schotter- und Stein-
garten.

Da die Hofrdume im Altort zum
grof3en Teil versiegelt sind,

sollte hier Uber eine Strategie zur
Entsiegelung und Versickerung
von Regenwasser nachgedacht
werden. Mit dem Klimawandel
und den damit einhergehenden
Starkregenereignissen gewinnen
Versickerungsflachen einen zu-
nehmend hohen Stellenwert.

Besonders hervorzuheben ist
unter den Griinflachen im Unter-
suchungsgebiet die offentliche
Griinflache stdlich des Adam-
wegs auf dem Grundstiick FIL.Nr.
324 der Feuerwehr, die auch
einen gewissen Baumbestand
aufweist. Darlber hinaus sind
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Baume oder sonstige Geholze im
Untersuchungsgebiet eher selten
anzutreffen. Es empfiehlt sich da-
her, die Baumbestande auf offent-
lichen und privaten Grinflachen
unter einen erhdhten Schutz zu
stellen. Auf privaten Griinflachen
kénnte ggf. auch eine Ausweitung
des Baumbestands erfolgen.

Aulerhalb des Untersuchungsge-
biets ist vor allem auf den Fried-
hof stidlich der Feuerwehr und
auf die Freiflachen der Grund-
schule Dittelbrunn, AuRenstelle
Hambach, als wichtige offentliche
Grinflachen im Innerortsbereich
zu verweisen. Hinzuweisen ist
auch auf die Wald- und Gehdlzfla-
chen 0stlich des Rathausplatzes
und sudlich des Grottenweges,
die als FFH-Gebiet ,Forst Dia-
nenslust und Stadtwald Schwein-
furt* ausgewiesen sind.

Wasserflachen mit uferbeglei-
tendem Griinsaum sind im Altort
Hambach nicht anzutreffen, da
der durch Hambach fliekende
Marienbach im Altortbereich ver-
rohrt ist.

Abb.79: Offentliche Griinfliche am Adamweg
nahe der Feuerwehr

Abb.80: Private Griinflache

o

Abb.82: Offentliche Griinfliche bei der kath.
Pfarrkirche Maria Geburt

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

Hauptgebdude mit Hausnummer
Nebengebaude

Flurstlick mit Flurnummer

private Griinflache

kirchlichen Einrichtung

Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen

L O Spiciiatz

Friedhof
= ... Wald-/Geholzflachen
% FFH-Gebiet: Forst Dianenslust und
e Stadtwald Schweinfurt
‘ Baumbestand

- I Gewasser

.......

41 ' '@ @ Radweg- / Freizeitverbindung

- 1 Wanderweg

50 m
L

N
=
M.1:4000 | /=

Abb.83: Griin- und Freiraumstruktur 51

0 100 m
Lo |

g Begrenzung des Untersuchungsgebietes

offentliche Grinflache / Griinflache einer



HWP - Holl Wieden Partnerschaft - Architekten und Stadtplaner

3.6 Analyse der verkehrlichen
Verhéltnisse

3.6.1 KFZ-Verkehr und ruhen-
der Verkehr

Durch den Altort Hambach
verlauft von Nord nach Sud die
Kreisstralte SW 8/ Hambacher
Hauptstralde, welche den Orts-
teil Hambach nach Siden hin
mit dem Ortsteil Dittelbrunn und
der Stadt Schweinfurt und nach
Norden hin mit dem Ortsteil
Pfandhausen verbindet. Wich-
tigster Verkehrsknoten an der
Hambacher Hauptstrale ist die
Einmuindung der von Westen
kommenden Strohgasse und
der von Osten (aus Richtung
Grundschule/ Kindertagesstatte)
kommenden Steinbergstralte im
sudlichen Altortbereich. In diesem
Bereich besteht eine Ampel fur
Fullganger.

Im noérdlichen Altort stellen die
Einmutndung der von Osten kom-
menden Ringstraflie und der von
Westen (aus Richtung Bauhof/
Feuerwehr) kommenden Stralie
~ochafloch® weitere Knotenpunkte
an der Hambacher Hauptstralle
dar. Der zentrale Bereich an der
kath. Pfarrkirche Maria Geburt
mit Blcherei und Musikschule

ist Uber die Herrengasse an die
Hambacher Hauptstral3e ange-
bunden. In diesem zentralen, als
Spielstralle ausgewiesenen Be-
reich bestehen mehrere Parkplat-
ze fur Anwohner und Besucher.
Weitere Parkplatze bestehen vor
allem in Nahe des Rathauses und
der Feuerwehr, im Umfeld privater
Dienstleister sowie entlang der
Hambacher Hauptstral3e.

Aufgrund des hohen Verkehrsauf-

kommens entlang der Hambacher
Hauptstralde ist die Aufenthalts-
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qualitat im Ortskern Hambach
stark beeintrachtigt. Der Charak-
ter des Ortes ist nur bedingt er-
lebbar, da grof3e Teile des oOffentli-
chen Raumes dem fahrenden und
ruhenden Verkehr dienen.

3.6.2 Rad- und FuBwegenetz

Die Aufenthaltsqualitat im Altort
Hambach wird auch dadurch
gemindert, dass die Gehwege
entlang der Hambacher Haupt-
stral3e teilweise nur schlecht
nutzbar sind. In den teils sehr
schmalen Nebenstraflen und
-gassen bestehen oft nur geringe
Gehwegsbreiten.

Auch fir Radfahrer ergeben sich
meist sehr beengte und wenig
sichere Verhaltnisse im Altort. Ins-
besondere die Uberdrtlichen Rad-
wege, die entlang der Hambacher
Hauptstralle sowie der Strohgas-
se und der Steinbergstralie durch
den Altort gefiihrt werden, weisen
innerorts keine ausreichende
Nutzungsqualitat auf.

3.6.3 OPNV

Der Ortsteil Hambach ist tiber die
Linie 44 an das Liniennetz der
Stadtwerke Schweinfurt (Stadt-
bus Schweinfurt mit 30-minitiger
Taktung) angebunden. Im Altort
bestehen Einstiegsmoglichkeiten
in den Stadtbus am Rathaus, an
der Einmindung Strohgasse/
Steinbergstralle in die Hamba-
cher Hauptstrafde und an der
Einmindung Ringstrafie in die
Hambacher Hauptstralie.

Aufgrund der Alterung der Be-
volkerung und der im Alter nur
eingeschrankten Nutzbarkeit des

Pkw gewinnen der OPNV, aber
auch alternative Mobilitatsan-
gebote (z.B. Burgerbus) immer
mehr an Bedeutung. Auch das
Thema E-Mobilitat muss starker
beachtet und eine entsprechende
Infrastruktur (E-Ladestationen flr
Kfz und Fahrrader) eingerichtet
werden. Diesbeziglich besteht
aktuell eine E-Ladestation fiir Kfz
am Rathaus.

Abb.85: Knotenpunkt Hambacher HauptstralRe/
Strohgasse/ Steinbergstralle

Abb.86: Parkende Kfz an der Hambacher
Hauptstralle
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3.7 SWOT-Analyse
3.7.1 Mangel und Misssténde

Die Bestandsanalyse zeigt, dass
im Untersuchungsgebiet Mangel
und Missstande, darunter struktu-
relle und funktionale Mangel ge-
maf § 136 BauGB, festzustellen
sind, die die Funktionsfahigkeit
des Gebietes stark einschranken.
Die Defizite bestehen vor allem

in Form stadtebaulicher Funkti-
onsverluste und baulicher Mangel
und zudem in den Bereichen
Verkehr und Mobilitat sowie Grin-
und Freiraum.

Stadtebauliche Funktionsver-
luste und Baubestand:

» Stadtebauliche Funktionsver-
luste im Altort, Ausdinnung
der Versorgungsinfrastruktur
und wenige soziale Treffpunk-
te

* Mangel an mobilen und sta-
tionaren Pflegeeinrichtungen
(Alten- und Tagespflegeein-
richtungen)

* Mangel an Wohn- und
Betreuungsangeboten fiir
Senioren

* Teilweise leerstehende
Gebaude mit resultierendem
Neunutzungs- bzw. Umnut-
zungsbedarf, Leerstandsrisi-
ko in Teilen des Gebaudebe-
stands

*  Schlechter Bauzustand
einzelner Wohngebaude mit
resultierendem Sanierungs-
und Umbauerfordernis

* Mangelhafte Fassadengestal-
tung bei einzelnen Gebauden

* Leerstande und Unternutzung
von Wirtschaftsgebauden
im Altort mit der Gefahr des
Verfalls und des Abbruchs
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*  Gestalterische Defizite im
Altort, mangelhafte Aufent-
haltsqualitat

» Defizite beim Breitbandaus-
bau

Verkehr und Mobilitat:

Hohe verkehrliche Belastung

und schwierige Parksitu-

ation entlang der Hamba-

cher Hauptstralie, teilweise

schlecht nutzbare Gehwege

Aufwertungs-/ Gestaltungsbe-

darf entlang der Hambacher

Hauptstralte

*  Aufwertungs-/ Gestaltungs-
bedarf fir Teile der ortstypi-
schen StralRen und Gassen,
geringe Gehwegsbreiten

*  Aufwertungs-/ Gestaltungs-
bedarf bei Ortseingangssitu-
ationen

*  Optimierungsbedarf bezlg-
lich der Parkraumsituation
im Altort fir Anwohner und
Besucher

*  Optimierungsbedarf bei Geh-
und Radwegen im Altort

*  Erganzungsbedarf im Bereich

der E-Mobilitat (Ladestatio-

nen) und bei der Radinfra-

struktur (Radabstellplatze,

Reparaturservice)

Griin- und Freiraum:

* Hoher Versiegelungsgrad im
Altort, wenig Versickerungs-
flachen

*  Hofbereiche teilweise mit
Nutzungs- und Gestaltungs-
defiziten (geman Bestands-
aufnahme 2022)

*  Geringer Anteil 6ffentlicher
Grln- und Freiflachen, gerin-
ger Baumbestand

*  Aufwertungs-/ Gestaltungs-
bedarf an bestimmten Platz-
situationen (u.a. stidwestlich
des Knotenpunkts Hamba-
cher Hauptstrafte/ Schafloch/
Neue Stralde)

Insgesamt gilt fiir das Untersu-
chungsgebiet, dass es in der
Erflllung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion oblie-
gen (§ 136 Stadtebauliche Sa-
nierungsmalnahmen, Abs. 2 S. 2
Nr. 2 BauGB). Insbesondere kann
das Gebiet seine Funktion als
Ortszentrum immer weniger erftil-
len. Das Ortsbild kann zuklnftig
durch Sanierungen der Gebaude-
substanz zusatzlich beeintrachtigt
werden.
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Bach und Gewésser mit ausweitbarer
dkologischer Funktion + Erholungsfunktion

0 50m 100 m T-L,
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Abb.88: Mangel und Missstande
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3.7.2 Stiarken und Chancen

Die Chancen fur Hambach liegen

vor allem in folgenden Bereichen:

Die Bestandsanalyse zeigt, dass
im Untersuchungsgebiet auch
Starken und Chancen hinsichtlich
einer positiven Weiterentwicklung
bestehen. Zu den besonderen .
Starken Hambachs zahlen:

* Nahe zur Stadt Schweinfurt
als regionalem Bildungs-,
Beschaftigungs- und Versor-
gungszentrum

*  Gute verkehrliche Erreichbar-
keit der Stadt Schweinfurt, .
Anbindung an Liniennetz des
Stadtbus Schweinfurt

*  Gute Anbindung an Fernver-
kehrsnetz (insb. an A 71)

* Interkommunale Kooperation
im Rahmen der Allianz ,Obe-
res Werntal*

*  Wichtige Versorgungseinrich-
tungen vor Ort (Lebensmittel,
arztliche Versorgung, Dienst-
leistungen, Gastronomie)

*  Gute Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur (Grundschule,
Kindertagesstatte, Blicherei, R
Musikschule)

+  Ortliche Potenziale im Be-
reich Kultur/ Freizeit (Heimat-
museum, Radrennsportmuse-
um, Reiterhofe, Mariengrotte)

* Hohe Attraktivitat und Erho-
lungseignung der umgeben- .
den Landschaft (Marienbach-
tal, Hesselbacher Waldland)

« Erfahrungen bei derAktivie-
rung von Innenentwicklungs-
potenzialen

* Bereits durchgefiihrte Mal3-
nahmen der Ortskerngestal-
tung (Neugestaltung Dorf-
platz) .

»  Burgerschaftliches Enga-
gement vor Ort, vielfaltige
Vereinslandschaft

+  Ortliche Initiativen im Bereich
Klimaschutz
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Stadtebauliche Funktionen und
Baubestand:

Im Ortskern von Hambach
bietet sich - ausgehend vom
bereits neugestalteten Dorf-
platz - die Chance einer Neu-
gestaltung der Hambacher
Hauptstralde und der hieran
anknipfenden ortstypischen
StralRen und Gassen.

Die angrenzende Bebauung
kann saniert bzw. moderni-
siert werden, leerstehende
Wohngebaude kénnen neu
genutzt werden.

Durch die gestalterische
Aufwertung von Platzraumen
(z.B. am Knotenpunkt Ham-
bacher HauptstraRe/ Schaf-
loch/ Neue StralRe) kann die
Aufenthaltsqualitat im Altort
erhoht werden; zugleich kon-
nen neue soziale Treffpunkte
geschaffen werden.

Das ortliche Heimatmuseum
kann saniert und zu einer Be-
gegnungsstatte fur Jung und
Alt ausgebaut werden.

Das Angebot fiir Senioren
(Wohnen, Betreuung, Pflege)
kann ausgeweitet werden.
Die Leerstande verschiedener
Wirtschaftsgebaude bieten
die Chance, neue Nutzungen
im Altort zu etablieren; groRe-
re Wirtschaftsgebaude, aber
auch kleinere Nebengebaude
kénnen fur gewerbliche oder
wohnliche Zwecke genutzt
werden.

Der Altort bietet Raumange-
bote zu gunstigen Preisen;
derartige Angebote gewinnen
angesichts steigender Immo-
bilienpreise in den Stadten
zunehmend an Bedeutung.

Verkehr und Mobilitat:

Eine besondere Chance

liegt in der Neugestaltung

und Verkehrsberuhigung der
Hambacher Hauptstralle; bei
gleichzeitiger Verbesserung
der Gehwege kann hier die
Aufenthaltsqualitat und Ver-
kehrssicherheit fur FuRganger
wesentlich erhoht werden.
Neben der Hambacher
Hauptstralie bieten auch die
weiteren Stral’en und Gassen
Potenzial zur Neugestaltung
und Verkehrsberuhigung (ver-
kehrsberuhigte Zonen).

Durch die Strallenraumge-
staltung kann auch die Situa-
tion flr Radfahrer wesentlich
verbessert werden; die durch
den Altort flihrenden Uber-
ortlichen Radwege kdnnen
deutlich attraktiviert werden.
Durch zusatzliche Parkraum-
angebote am Rand des Alt-
orts kann die Parkraumsituati-
on verbessert werden.

Durch Mobilitats-/ E-Lade-
stationen an verschiedenen
Platzraumen kénnen alter-
native Mobilitatsformen und
E-Mobilitat gestarkt werden.

Griin- und Freiraum:

Die besondere landschaft-
liche Lage des Ortes bietet
die Chance einer starkeren
Grinvernetzung mit den um-
gebenden Grin- und Erho-
lungsraumen.

Hofbereiche und private
Grinflachen kénnen gestal-
terisch aufgewertet werden
und zur Verbesserung des
Ortsbilds beitragen.

Bei der Gestaltung von Platz-
raumen lassen sich Grinfla-
chen und Baumbestand im
Altort erhéhen.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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4. INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT MIT
STADTEBAULICHEM RAHMENPLAN

4.1 Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept

Aus den in Kapitel 3. ,Vorbe- 1. Entwicklung des Ortes zu ei-
reitende Untersuchungen mit nem Naherholungsstandort
Bestandsaufnahme und Analyse in der Allianz Oberes Werntal
des Untersuchungsgebietes® 2. Wiederherstellung identi-
dargestellten Defiziten, Star- tatsstiftender Strukturen im
ken und Chancen Iasst sich ein Altort Hambach

zukunftiges Entwicklungskonzept 3. Starkung der Versorgungsin-
mit MalRnahmen und Projekten frastruktur, darunter insbe-
in folgenden Handlungsfeldern sondere Raumlichkeiten fir
ableiten: soziale Aktivitaten

4. \Verbesserung der Mobili-
tatsangebote, insbesondere
Sicherung der Erreichbarkeit
Schweinfurts

5. Entwicklung des Wohnortes,
Verbesserung des Wohnan-
gebotes, insbesondere fiir
altere Menschen

6. Verbesserung der Okobilanz
durch gezielte Begriinungs-

maBfnahmen als Beitrag zum

Klimawandel und Arten-
schutz.

1. Entwicklung des Ortes zu
einem Naherholungsstandort
in der Allianz Oberes Werntal

2. Wiederherstellung
identitatsstiftender
Strukturen im Altort
Hambach

ISEK mit VU
fur den Ortskern
Hambach

3. Starkung der
Versorgungsinfrastruktur,
insbesondere Raumlichkeiten
fur soziale Aktivitaten

4. Verbesserung der
Mobilitatsangebote,
insbesondere Sicherung der
Erreichbarkeit Schweinfurts
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6. Verbesserung der
Okobilanz durch gezielte
BegriinungsmaBnahmen als
Beitrag zum Klimawandel und
Artenschutz

5. Entwicklung des
Wohnortes, Verbesserung
des Wohnangebotes,
insbesondere fir altere
Menschen

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

4.2 Leitziele und Rahmenplan

1. Entwicklung Hambachs zu
einem Naherholungsstandort in
der Allianz Oberes Werntal:

Fir die Stadt Schweinfurt von
groRer Bedeutung ist die Naher-
holungsfunktion des Hesselba-
cher Waldlands (,Schweinfurter
Rhén®). Mit seiner umfangreichen
Bewaldung inkl. der hierin einge-
betteten Flachen des Nationalen
Naturerbes Bronnhof ist es ein
attraktiver Naherholungsraum fur
Wanderer und Radfahrer.

Der Ort Hambach mit seiner
landschatftlich reizvollen Lage im
Mariental am Rand des Hessel-
bacher Waldlands bietet beson-
dere Potenziale, die flr Naher-
holungssuchende interessant

und fiir Wanderer und Radfahrer
gut erreichbar sind. Zu diesen
Potenzialen zahlen neben dem
lokalen gastronomischen Angebot
auch museale Angebote (Hei-
matmuseum, Radrennsportmu-
seum), Reiterhofe, das Rad- und
Wanderwegenetz (u.a. Radweg
im Mariental, ,Hamicher Bankles-
weg“, Baum- und Krauterlehrpfad)
und ein Wohnmobilstellplatz.

Entwicklungsziel des Ortes
Hambach sollte die Nutzung der
vorhandenen Potenziale und die
Entwicklung eines strategischen
Naherholungskonzepts sein.

2. Wiederherstellung identitéts-
stiftender Strukturen im Altort
Hambach:

In Hambach ist der historische
Grundriss (Straflen- und Wege-
netz) und ein Teil der histori-
schen Bausubstanz bis heute gut
erhalten. In einigen Bereichen, so
vor allem entlang der Hambacher
Hauptstralie, hat es aber auch

Uberformungen gegeben, die
zu einem teilweisen Wandel des
Ortsbilds gefiuhrt haben.

Nach wie vor pragend fir das
Ortsbild ist der Kirchbereich mit
Pfarrkirche und ehem. Schulhaus.
Hier hat mit der Neugestaltung
des benachbarten Dorfplatzes mit
Herrengasse bereits eine Aufwer-
tung des Ortskerns stattgefunden.

Auch zukinftig ist die Erhaltung
und Gestaltung ortsbildpragender
Strukturen im Altort Hambach ein
wichtiges Entwicklungsziel. Wich-
tige Bausteine der Erhaltung und
Gestaltung sind dabei die Sanie-
rung von Gebauden, die Aufwer-
tung der StralRen- und Platzrdume
und die Wiedernutzbarmachung
leerstehender Anwesen.

3. Starkung der Versorgungsin-
frastruktur, darunter insbeson-
dere Raumlichkeiten fiir soziale
Aktivitaten:

In Hambach besteht aktuell noch
eine gute Versorgungssituation,
doch drohen zunehmend Funk-
tionsverluste (Ausdinnung der
lokalen Versorgungsinfrastruk-
tur, Schwachung des sozialen
Lebens).

Die Starkung und Weiterentwick-
lung lokaler Versorgungseinrich-
tungen stellt daher ein wichtiges
Entwicklungsziel fur Hambach
dar. Zu den Versorgungsein-
richtungen zahlen dabei neben
Anbietern im Bereich der Lebens-
mittelversorgung, der arztlichen
Versorgung und der sozialen
Dienstleistungen (z.B. Pflege fur
Senioren) auch Bildungs-, Kultur-
und Freizeitangebote fur Jung
und Alt.

Besonderes Augenmerk sollte der
Entwicklung sozialer Aktivitaten
geschenkt werden. Dem Bedurf-
nis nach mehr sozialem und kul-
turellem Austausch muss durch
ein moglichst vielfaltiges Raum-
angebot entsprochen werden.
Der zunehmenden Bedeutung
von sozialen Nutzungen im Freien
sollte mit einem reichhaltigen An-
gebot an o6ffentlichen Freirdumen
fur Begegnung und Austausch
Rechnung getragen werden.

4. Verbesserung der Mobili-
tatsangebote, insbesondere
Sicherung der Erreichbarkeit
Schweinfurts:

Fur die in Hambach leben-

den Menschen muss die Stadt
Schweinfurt mit ihrem Bildungs-,
Arbeits- und Versorgungsange-
bot leicht und schnell erreichbar
bleiben. Diesbezuglich ist der
Anschluss Hambachs an das Lini-
ennetz der Stadtwerke Schwein-
furt (Stadtbus Schweinfurt) von
groRem Vorteil.

Das bestehende OPNV-Angebot
sollte zukunftig durch alternative
Mobilitdtsangebote (z.B. Burger-
bus, Carsharing) und Angebote
im Bereich der E-Mobilitat (E-
Ladestationen fiir Kfz und Fahr-
rader) weiter verbessert werden.
Besonders geférdert werden
sollte der Radverkehr im Rahmen
einer Mobilitdtswende. Verbesse-
rungen fir Radfahrer wie auch fur
FuRganger lassen sich vor allem
durch eine Neugestaltung der
Hambacher Hauptstralle errei-
chen - flankiert durch verkehrsbe-
ruhigende MalRnahmen und eine
Neuordnung des Parkraumange-
bots fir Kfz.
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5. Entwicklung des Wohnortes,
Verbesserung des Wohnange-
botes, insbesondere fiir altere

Ortskern erhalten, Gestaltungsleitfaden,
Bausubstanz erhalten / sanieren

Offentliche Nutzungen, Erziehung, Kultur, kirchliche

Menschen: Einrichtungen erhalten / qualifizieren

. . Musikschule / Hartmannsh&auschen und Heimatmuseum
Hambach stellt einen attraktiven aufwerten / sanieren
Wohnort im Norden der Stadt - Baudenkmal erhalten und pflegen

Schweinfurt dar. Ziel fir die Zu-

kunft sollte sein, dass sich Ham- |:|:| Ortsbild- und strukturpragende Gebaude erhalten /

. sanieren
bach als stadtnaher Wohnort mit
einem bedarfsgerechten Wohnan- E Gastronomie erhalten
gebOt und lokaler Versorgungsmf— - Nutzung der leer stehenden Wohngebéaude

rastruktur weiter entwickelt.

. 1 Entwicklung von Sonderwohnformen, insb.

Insgesamt ist das Wohnangebot = — = =4 Seniorenwohnen mit Betreuungs- / Pflegeangebot

an die gesellschaftlichen Veran- |:| Umnutzungspotential der Nebengeb&ude
derungen anzupassen. Neben
einem vermehrten Angebot an
altersgerechten und barrierefreien ™1 Raumkanten erhalten
Wohnungen sind preisglnstige
Wohnungen fiir Singles und junge
Familien zu schaffen. Vorrangig
sollten dabei Innenentwicklungs-
potenziale (Bauliicken, Leerstan-

Nachverdichtung

Ortsmitte + Platz an der Kirche erweitern und griiner
gestalten

Raumkanten erhalten und ortstypische Stralenrdaume

. . aufwerten
de) genutzt werden. Inwieweit o
es gelingt, die teils weitflichigen L. Barrierefreie Gehwege und Querungsméglichkeiten
Einfamilienhausgebiete durch TEMPO 30 priifen / einrichten
Umbauten und Nachverdichtung
zu verandern, muss sich Zeigen_ Bl  Spielstrale priifen / einrichten

6. Verb der Okobil @ Bushaltestelle barrierefrei gestalten
. verbesserung der obllanz

durch gezielte Begriinungs- [ Parken fur Mitarbeiter / Eltern / Kunden neu strukturieren
maBnahmen als Beitrag zum

Klimawandel und Artenschutz: - @1 m Radweg optimieren + ausschildern,

w m m m Radweg erweitern: Hintere Gasse, Bereich Senioren-
wohnen (Radwegekonzept)

Wichtiges Ziel fur die weitere
Entwicklung Hambachs ist die
Verbesserung der Okobilanz vor
Ort. Diesem Ziel dienen vor allem
BegriinungsmafRnahmen als Bei-

trag zum Kl'maw_andel !'md Z_um Griinzug am Rand des Altortes erhalten, 6kologisch
Artenschutz. Weitere Ziele sind wertvolle Griinflachen entwickeln und nutzen

die Verbesserung des Energle- Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen / Grinflachen | TN\ o OO ; -
verbrauchs und Malinahmen zur fur mehrere Generationen entwickeln und pflegen . : T ™ Wq [T

- Offentliche Griinflache pflegen

Private Grunflachen pflegen

X L~

Regenwasserversickerung. .
[ Spielplatz erhalten / modernisieren ‘

Aktuell wurde bereits ein Engrgle- - Wald- / Geholzflachen erhalten / aufwerten

nutzungsplan von der Gemeinde

Dittelbrunn beauftragt. Zudem ‘ Baumbestand erhalten = ¢ N

beSteh:[ ein Kllmas?hUtzma_nage' [ Marienbach als Erholungsort entwickeln 0 50m 100 m it

ment fiir die Gemeinden Dittel- Lo m -

]

brunn und Niederwerrn. M. 1:4.000
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4.3 MaBnahmen und Projekte

Basierend auf den Ergebnissen
der Bestandsanalyse und unter
Berucksichtigung der o.g. Leitzie-
le 1&sst sich fur Hambach folgen-
des Malinahmenkonzept ableiten,
das im Rahmenplan anschaulich
dargestellt ist.

1. Entwicklung des Ortes zu
einem Naherholungsstandort in
der Allianz Oberes Werntal:

1.1 Gestaltung des Rathaus-

umfelds:

* Rastplatz fir Wanderer und
Radfahrer

¢ Mehr-Generationen-Freizeit-
bereich sltdlich des Rathaus-
platzes

1.2 Entwicklung des Marienbach-
tals fur Erholungszwecke:

*  Okologische Entwicklung

* Integration Mariengrotte

1.3 Nutzung lokaler Besonderhei-
ten fir Naherholung: Hlugelgraber,
Rémerweg, ,Hamicher Bankles-
weg“, Lauerbach (ehem. Sied-
lung, hist. Friedhof), Rinder

1.4 Forderung der Durchfiihrung
publikumswirksamer Events
(Feste, Kultur- und Freizeitveran-
staltungen mit regionaler Aus-
strahlung)

1.5 Forderung des gastonomi-
schen Angebots, Zuschisse flr
Sanierung (bauliche MaRnahmen
im Sanierungsgebiet)

1.6 Verfligungsfonds fur die regio-
nale Zusammenarbeit und Koordi-
nation entwicklungsférdernder
MalRnahmen mit den Kommunen
des Hesselbacher Waldlandes
(insb. Gemeinde Uchtelhausen,
ggf. weitere Gemeinden mit Nah-
erholungsangeboten)
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1.7 Entwicklung und Installierung
eines modernen Leitsystems flr
Besucher (Beschilderung, Info-Ta-
feln, Internet-Auftritt, Prospekte),
Designkonzept zur Aulendarstel-
lung, Einbindung eines Grafikde-
signers

1.8 Einheitliche Prasentation des
Ortes, Verbesserung des Internet-
Auftritts

2. Wiederherstellung identitats-
stiftender Strukturen im Altort
Hambach:

2.1 Erstellen eines Gestaltungs-
leitfadens, Kategorien: ortsbild-
pragende und strukturpragende
Bausubstanz (innerhalb des
Sanierungsgebiets)

2.2 Erstellen eines kommuna-
len Férderprogramms fur den
Ortskern, z.B. Revitalisierung
von Leerstanden (innerhalb des
Sanierungsgebiets)

2.3 Kostenlose Bau- und Sanie-
rungsberatung fur Hauseigen-
timer und Gemeinde (innerhalb
des Sanierungsgebiets)

3. Starkung der Versorgungs-
infrastruktur, insbesondere
Raumlichkeiten fiir soziale
Aktivitaten:

3.1 Sanierung der Musikschule
(ehem. Schulhaus) in Abstim-
mung mit BLfD:

* Ausweiten der Funktionen,
Bedienungspersonal und
Infrastruktur flr Bewirtung
sichern, evtl. Integration VHS
und Einrichtung 6ffentl. WC
(behindertengerecht)

*  Anwohner einbeziehen: An-
wesen mit Scheune sanieren,
aufwerten und umnutzen

* Hartmannshauschen (Hirten-
haus, Herrengasse 4) in Ab-
stimmung mit BLfD sanieren
und langfristiges Nutzungs-
konzept implementieren

» evtl. Jugendtreff (christl. Ju-
gendarbeit)

3.2 Aufwertung des Heimatmu-

seums:

* Sanierung und Nutzungskon-
zept (z.B. offentliche Begeg-
nungsstatte fur Jung und Alt

*  Unterhalt und Betreuung

* evtl. Nutzung durch benach-
barten Gasthof

3.3 Weiterentwicklung des Rad-

fahrermuseums im Rathaus:

* neues Konzept, evtl. neuer
Standort

*  Unterhalt, Betreuung, Organi-
sation und Aktivitaten sichern

* Radsport-Veranstaltungen
entwickeln

3.4 Sanierung des Gebaudes
Neue StralRe 13 mit langfristigem
Nutzungskonzept

4. Verbesserung der Mobili-
tatsangebote, insbesondere
Sicherung der Erreichbarkeit
Schweinfurts:

4.1 Neugestaltung der Hamba-

cher Hauptstrale:

*  Aufwertung als multifunktio-
naler Innenraum des Ortes

» verkehrsberuhigende Malf3-
nahmen durch gepflasterte
Abschnitte

* barrierefreie Gehwege, Er-
ganzung Gehweg im Norden

*  Querungsmaglichkeiten flr
Fullganger

* Neuorganisation der Kreu-
zung Hambacher Hauptstra-
Re/ Steinbergstralke

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

4.2 Gestaltung der Straen- und

Gassenraume im Ortskern:

+  Uberpriifung und Verbesse-
rung der Strallenbelage

*  Prifung der Einrichtung als
verkehrsberuhigter Bereich/
Spielstral’e (z.B. Hintere Gas-
se, Schustergasse)

*  Prifung der Einrichtung als
Tempo-30-Zone (z.B. Neue
Strale)

*  Erneuerung Kanalisation

4.3 Erarbeiten eines Radwege-

konzepts fliir Hambach:

*  Optimierung des Radwege-
netzes

* Ausschilderung der Radwege

» evtl. Kooperation mit Land-
kreis Schweinfurt

4.4 Aufwertung des Parkplatzes
nordostlich des Friedhofs

4.5 Aufwertung des Vorplatzes
der Feuerwehr

4.6 Einrichten barrierefreier Bus-
haltestellen entlang der Hamba-
cher Hauptstrafde (in Absprache
mit der Stadt Schweinfurt)

4.7 Mobilitats-/ E-Ladestationen
an verschiedenen Platzraumen
erganzen

5. Entwicklung des Wohnortes,
Verbesserung des Wohnange-
botes, insbesondere fiir adltere
Menschen:

5.1 Etablierung eines Leerstands-

managements (lokaler Leer-

standskataster, Wohnraumborse):

» Erfassen aller Daten zu un-
bebauten Grundstiicken und
leerstehenden Gebauden in
einer digitalen Datenbank

» Eigentimeransprache (30
Interviews)

5.2 Wiedernutzbarmachung
leerstehender und untergenutzter
Anwesen

5.3 Entwicklung von Sonderwohn-

formen beim Rathaus:

*  Wohnkonzept: seniorenge-
rechte Wohnungen, Betreu-
ungsangebote, ambulante
Pflege/ Tagespflege, Gemein-
schaftsraume

* Implementierung durch Ide-
en-/ Investorenwettbewerb
und Bebauungsplan

6. Verbesserung der Okobilanz
durch gezielte Begriinungs-
mafnahmen als Beitrag zum
Klimawandel und Artenschutz:

6.1 Erhaltung des Griinzugs
am ostlichen Rand des Altorts,
MaRnahmen zur Durchgriinung
des Altorts, Nutzung 6kologisch
wertvoller Grunflachen (z.B.
Streuobst- und Blihwiesen),
Zuschusse fur Bepflanzung,
Anwendung Begrunungs- und
Spielplatzsatzung

6.2 Fortfihrung der Férderung
von Zisternen auf Privatgrundsti-
cken (Vorgaben fur neue Bau-
gebiete), Zisternen an groReren
gemeindlichen Gebauden

6.3 Erstellen eines integralen
Hochwasserschutzkonzepts (in
Arbeit):

* MalRnahmen zur Verbesse-
rung der Regenabflisse bei
Starkregenereignissen

*  Nutzung vorhandener Regen-
ruckhaltebecken

6.4 Forderung von Malihahmen

zur Energieeinsparung/ Nutzung

erneuerbarer Energien (z.B.
Warmedammmaflnahmen, PV-
Anlagen, Heizungssanierung)

6.5 Okologische Beratung
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4.4 Kosten und Finanzierung

Die im Rahmenplan genannten
MalRnahmen sollten mdglichst
zeitnah in Angriff genommen
werden. Zudem sollten in ei-
nem langerfristigen Zeitrahmen
fortwahrend MalRnahmen zur
Qualifizierung der baulichen und
freirdumlichen Qualitat durchge-
fuhrt werden.

Grundsatzlich ist als Vorausset-
zung fur die Realisierung der
MaRnahmen die Gewahrung

von offentlichen Férdermitteln

zu nennen. Fir Hambach ist vor
allem eine Forderung durch Mittel
der Stadtebauférderung innerhalb
des nach § 142 BauGB festzu-
legenden Sanierungsgebiets
vorgesehen. Die im Rahmen der
Stadtebauférderung forderfahigen
Kosten der geplanten Mal3nah-
men kdnnen im Regelfall mit 60%
geférdert werden. Sie sind in
nachfolgender Kostenubersicht
noch nicht darstellbar. Darge-
stellt ist hier lediglich eine grobe
Schatzung der voraussichtlich

zu erwartenden Gesamtkosten
(Bruttobetrage) der geplanten
Malnahmen.

Insgesamt ist gemal der Kosten-
schatzung ein Kostenvolumen der
geplanten MalRnahmen von etwa
10,5 Mio. EUR (brutto) anzu-
nehmen. Der Malinahmenplan
sieht eine zeitliche Staffelung der
geplanten MalRnahmen in einem
Zeitraum von 10 bis 15 Jahren
vor. Neben kurzfristig umsetzba-
ren Mallnahmen (Umsetzung im
Zeitraum bis ca. 2028) enthalt der
Mafnahmenplan daher auch mit-
telfristig umsetzbare Mallhahmen
(Umsetzung im Zeitraum 2028 bis
ca. 2032) sowie mittel- bis lang-
fristig umsetzbare Mallnahmen
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(Umsetzung im Zeitraum 2028 bis
ca. 2037). Einige MalRnahmen,
fur die ein relativ kurzfristiger
Beginn vorgesehen ist, kdnnen
sich ggf. auch Uber einen lange-
ren Zeitraum (2024 bis ca. 2037)
erstrecken.

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel kon-
nen flir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflinahmen im
Sinne des § 177 BauGB ein-
gesetzt werden. Soweit nichts
anderes vereinbart ist, gilt dies
auch fir entsprechende Mal}-
nahmen, zu deren Durchfiihrung
sich der Eigentiimer gegenlber
der Gemeinde vertraglich ver-
pflichtet hat, sowie fur daruber
hinausgehende MaRnahmen, die
der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung
eines Gebaudes dienen, das
wegen seiner geschichtlichen,
kiinstlerischen oder stadtebauli-
chen Bedeutung erhalten bleiben
soll (§ 164a BauGB, Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln,
Stand 1. Januar 2018).

Mit der Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes kdbnnen Hausei-
gentimer die erhéhten Abschrei-
bungsmdglichkeiten gemafl EStG
in Anspruch nehmen:

e §7h EStG: Erhodhte Ab-
setzung bei Gebauden in
Sanierungsgebieten von bis
zu 9% in 8 Jahren und 7% in
4 Jahren, bei Herstellungs-
und Anschaffungskosten
fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen
im Sinne des § 177 BauGB

* § 10f EStG: Sonderausga-
benabzug fir Herstellungs-
und ErhaltungsmalRnahmen
von 9% Uber 10 Jahre

* § 11a EStG: Absetzung des
Erhaltungsaufwandes mit
gleichmafiger Verteilung tber
2-5 Jahre

Neben der Inanspruchnahme
offentlicher Fordermittel sollte die
Beteiligung privater Akteure an
der Finanzierung von Mal3nah-
men geprift werden. Zu verwei-
sen ist hier auf folgende Mdglich-
keiten:

» Einrichtung eines Verfuigungs-
fonds (Beteiligung o6ffentlicher
und privater Akteure, z.B. Mit-
tel fir MarketingmafRnahmen)

* Bereitstellung von Mitteln
durch Stiftungen/ Vereine

*  Public-Private-Partnership fur
Einzelvorhaben

* Privates Sponsoring

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

MafRnahmenplan und Finanzierungsubersicht

Geschitzte

Nr. |Projektfelder/ MaRnahmen Kosten Zeit- Mogliche Finanzierung
rahmen
(€ brutto)
1 Entwicklung des Ortes zu einem Naherholungsstandort in der Allianz Oberes
Werntal
11 Gestaltu_ng des Rgth_ausurjnfeld“s: Rastplatz fur Wanderer und Radfahrer, Mehr- 500.000 2024 - 2028 Stadtebauférderung
Generationen-Freizeitbereich sudlich des Rathausplatzes
) . . o . . Stédtebauférderung,
12 EntW|ck.|ung de§ Marienbachtals fir Erholungszwecke: 6kologische Entwicklung, 100.000 2028 - 2032 andere Férderung/
Integration Mariengrotte P
landliche Entw.
Nutzung lokaler Besonderheiten flir Naherholung: Hiigelgraber, Rdmerweg, Stadtebau_forderung,
1.3 |. A M " . A ) A 50.000 2028 - 2037 andere Férderung/
Hamicher Banklesweg", Lauerbach (ehem. Siedlung, hist. Friedhof), Rinder .
landliche Entw.
14 Forlderjung der Durchfuhrqng p_ubhkumswwksamer Events (Feste, Kultur- und 50000 2024 - 2032 \/_erfugungsfond_s,
Freizeitveranstaltungen mit regionaler Ausstrahlung) privates Sponsoring
Forderung des gastronomischen Angebots, Zuschiisse fur Sanierung (bauliche ) ggf. Stadtebaufér-
15 MaRnahmen im Sanierungsgebiet) 100.000 2024 - 2037 derung (Abst. RvU)
Verfugungsfonds fiir die regionale Zusammenarbeit und Koordination .
. . . Verfligungsfonds,
entwicklungsférdernder Malinahmen mit den Kommunen des Hesselbacher .
1.6 ) . - . ) . 50.000 2024 - 2037 andere Forderung/
Waldlandes (insb. Gemeinde Uchtelhausen, ggf. weitere Gemeinden mit g
landliche Entw.
Naherholungsangeboten)
Entwicklung und Installierung eines modernen Leitsystems fir Besucher £ Stidtebaufér-
1.7 [(Beschilderung, Info-Tafeln, Internet-Auftritt, Prospekte), Designkonzept zur 100.000 2028 - 2032 d?s?’ljn (Abst. RvU)
Aulendarstellung, Einbindung eines Grafikdesigners 9 :
1.8 |[Einheitliche Prasentation des Ortes, Verbesserung des Internet-Auftritts 10.000 2028 - 2032 Verfigungsfonds
Geschitzte Zeit-
Nr. |Projektfelder/ MaRnahmen Kosten Mogliche Finanzierung
rahmen
(€ brutto)
2 |Wiederherstellung identitatsstiftender Strukturen im Altort Hambach
21 Erstellen eines GestaltungsleltfaQens, Kategorien: gnsblldpragende und 45.000 2023 - 2024 Stédtebauférderung
strukturprégende Bausubstanz (innerhalb des Sanierungsgebiets)
Erstellen eines kommunalen Férderprogramms fiir den Ortskern, z.B. Revitalisierung 150.000 ) N .
22 von Leersténden (innerhalb des Sanierungsgebiets) (30.000 / Jahr) 2024 - 2028 Stadtebauforderung
23 Kostenlose Bau- und Sanierungsberatung fir Hauseigentiimer und Gemeinde 50.000 2024 - 2028 Stadtebauférderung

(innerhalb des Sanierungsgebiets)

(10.000 / Jahr)
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ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

Geschétzte Zeit-
Nr. |Projektfelder/ MaBnahmen Kosten Mogliche Finanzierung
rahmen
(€ brutto)
5 Entwicklung des Wohnortes, Verbesserung des Wohnangebotes,
insbesondere fiir dltere Menschen
Etablierung eines Leerstandsmanagements (lokaler Leerstandskataster,
Wohnraumbdrse): Erfassen aller Daten zu unbebauten Grundstiicken und N .
51 leerstehenden Gebauden in einer digitalen Datenbank, Eigentimeransprache 20.000 2024 - 2028 Stadtebauforderung
(30 Interviews)
. ggf. Stadtebaufér-
5.2 |Wiedernutzbarmachung leerstehender und untergenutzter Anwesen 500.000 2024 - 2032
derung (Abst. RvU)
Entwicklung von Sonderwohnformen beim Rathaus (W ohnkonzept: senioren-
53 gerechte Wohnungen, Betreuungsangebote, ambulante Pflege/ Tagespflege, 100.000 2024 - 2028 andere Férderung/
"~ |Gemeinschaftsraume), Implementierung durch Ideen-/ Investorenwettbewerb und . Wohnraumférderung
Bebauungsplan
Geschitzte Zeit-
Nr. |Projektfelder/ MaBnahmen Kosten Magliche Finanzierung
rahmen
(€ brutto)
6 Verbesserung der Okobilanz durch gezielte Begriinungsmafnahmen als
Beitrag zum Klimawandel und Artenschutz
Erhaltung des Griinzugs am 6stlichen Rand des Altorts, MaRnahmen zur
6.1 Durchgriinung des Altorts, Nutzung ékologisch wertvoller Griinflachen 50.000 2028 - 2037 ggf. Stadtebaufor-
" |(z.B. Streuobst- und Blihwiesen), Zuschusse fiir Bepflanzung, Anwendung . derung (Abst. RvU)
Begriinungs- und Spielplatzsatzung
Fortfiihrung der Férderung von Zisternen auf Privatgrundstiicken (Vorgaben flr neue 100.000 ) ..
6.2 Baugebiete), Zisternen an groReren gemeindlichen Gebauden (20.000 / Jahr) 2024 - 2028 andere Forderung
Erstellen eines integralen Hochwasserschutzkonzepts (in Arbeit): Malnahmen zur andere Férderuna/
6.3 |Verbesserung der Regenabfliisse bei Starkregenereignissen, Nutzung vorhandener 50.000 2023 - 2028 . 9
. W asserwirtschaft
Regenriickhaltebecken
6.4 Foérderung von Malinahmen zur Energieeinsparung/ Nutzung erneuerbarer Energien 100.000 2024 - 2028 andere Forderung/
" |(z.B. WarmedammmaRnahmen, PV-Anlagen, Heizungssanierung) (20.000 / Jahr) Programme d. Bundes
6.5 |Okologische Beratun 25.000 2024 - 2028 andere Forderun
: 9 9 (5.000 / Jahr) 9

Geschitzte Zeit-
Nr. |Projektfelder/ MaRnahmen Kosten Mogliche Finanzierung
rahmen
(€ brutto)
3 Starkung der Versorgungsinfrastruktur, insbesondere Raumlichkeiten fiir
soziale Aktivitaten
Sanierung der Musikschule (ehem. Schulhaus) in Abstimmung mit BLfD: Ausweiten
der Funktionen, Bedienungspersonal und Infrastruktur fiir Bewirtung sichern, evtl.
31 Integration VHS, Einrichtung &ffentl. WC; Anwohner elnbeflehen: Anvyesen mit 2 000.000 2024 - 2028 Stadtebauférderung
Scheune sanieren, aufwerten und umnutzen; Hartmannshauschen (Hirtenhaus,
Herrengasse 4) in Abstimmung mit BLfD sanieren und langfristiges Nutzungskonzept
implementieren, evtl. Jugendtreff (Christl. Jugendarbeit)
Aufwertung des Heimatmuseums: Sanierung und Nutzungskonzept
3.2 [(z.B. dffentliche Begegnungsstatte fiir Jung und Alt), Unterhalt und Betreuung, evtl. 2.000.000 2028 - 2032 | Stadtebauférderung
Nutzung durch benachbarten Gasthof
Weiterentwicklung des Radfahrermuseums im Rathaus: neues Konzept, evtl. neuer
3.3 |Standort, Unterhalt, Betreuung, Organisation und Aktivitdten sichern; Radsport- 100.000 2028 - 2032 Stédtebauférderung
Veranstaltungen entwickeln
3.4 [Sanierung des Gebaudes Neue Stral’e 13 mit langfristigem Nutzungskonzept 2.000.000 2025 - 2028 Stadtebauférderung
Geschitzte Zeit-
Nr. |Projektfelder/ MaRnahmen Kosten Mogliche Finanzierung
rahmen
(€ brutto)
4 Verbesserung der Mobilititsangebote, insbesondere Sicherung der
Erreichbarkeit Schweinfurts
Neugestaltung der Hambacher Hauptstrale: Aufwertung als multifunktionaler
Innenraum des Ortes, verkehrsberuhigende MafRnahmen durch gepflasterte
4.1 |Abschnitte, barrierefreie Gehwege, Erganzung Gehweg im Norden, 500.000 2024 - 2028 Stadtebauférderung
Querungsmaglichkeiten fur Fugénger, Neuorganisation der Kreuzung Hambacher
Hauptstralle/ Steinbergstralie
Gestaltung der Straken- und Gassenraume im Ortskern: Uberpriifung und
Verbesserung der StralRenbeldge, Priifung der Einrichtung als verkehrsberuhigter ) . ..
4.2 Bereich/ Spielstrale (z.B. Hintere Gasse, Schustergasse), Priifung der Einrichtung 1:500.000 2024 - 2037 Stadtebauforderung
als Tempo-30-Zone (z.B. Neue StralRe), Erneuerung Kanalisation
43 Erarbeiten eines Radwegekonzepts: Optimierung des Radwegenetzes, 30.000 2024 - 2028 andere Férderung/
"~ | Ausschilderung der Radwege, evtl. Kooperation mit Landkreis Schweinfurt ’ Radwegefdrderung
4.4 |Aufwertung des Parkplatzes norddstlich des Friedhofs 80.000 2025 - 2028 Stédtebauférderung
ggof. Stadtebaufor-
4.5 |Aufwertung des Vorplatzes der Feuerwehr 20.000 2028 - 2032 derung (Abst. RvU)
. . ] ggf. Stadtebaufér-
46 E|nr|chten barr|erefre|er Bushaltestt.allen entlang der Hambacher Hauptstralle 30.000 2024 - 2028 derung (Abst. RvU),
(in Absprache mit der Stadt Schweinfurt) .
andere Forderung
4.7 |Mobilitéts-/ E-Ladestationen an verschiedenen Platzrdumen erganzen 25.000 2024 - 2028 andere Forderung
66
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5 UMSETZUNGSINSTRUMENTE

5.1 Auswahl und Einsatz stad-
tebaulicher Instrumente

Die Vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU) sind Grundlage der
weiteren Schritte zur Ortskern-
entwicklung Hambachs. Sie

sind vor allem Grundlage des zu
beschliefenden und festzuset-
zenden Sanierungsgebiets nach
§ 142 BauGB und der Sanie-
rungssatzung, die zukulnftig fur
dieses Gebiet gelten soll.

Die Vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU) zeigen, dass aufgrund
der stadtebaulichen Mangel und
Funktionsschwachen im Unter-
suchungsgebiet eine Sanierung
notwendig ist und eine zlgige
Durchfiihrung im 6ffentlichen
Interesse liegt. Die Durchfliihrung
umfasst dabei die Ordnungs-
und Baumafinahmen, die nach
den Zielen und Zwecken der
Sanierung erforderlich sind. Der
Schwerpunkt der MalRnahmen

liegt im 6ffentlichen Raum und auf
der Attraktivierung der Wohn- und

Lebensbedingungen im Ortskern
Hambach.

Auf Grundlage der Vorberei-
tenden Untersuchungen kann
die Gemeinde einen Beschluss
Uber die Sanierungsziele und die
Sanierungssatzung fassen. Dies
ist Grundlage der MaRnahmen,
fur die eine Férderung beantragt
wird.
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Vorschlag Sanierungsgebiet

Aufgrund der rdumlichen und
funktionalen Gegebenheiten im
Untersuchungsgebiet und der
hierin festgestellten stadtebau-
lichen Mangel und Missstande
wird die Ausweisung eines Sa-
nierungsgebiets ,Altort Hambach*
gemal der Abgrenzung im nach-
folgenden Lageplan empfohlen.

Mit einer Abgrenzung von rund
14,74 ha ist das groftenteils
im Untersuchungsgebiet gele-
gene Sanierungsgebiet ,Altort
Hambach® noch Uberschaubar.
Insofern kann auch bei einem
begrenzten Haushalt der Ge-
meinde die Sanierung in einem
absehbaren Zeitraum durchge-
fihrt werden.

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn
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5.2 Rechtliche Wirkung

Mit einer rechtsverbindlichen
Sanierungssatzung erlangen ne-
ben den Vorschriften der §§ 136
bis 164b BauGB auch weitere
Bestimmungen Bedeutung:

Teilungsgenehmigung:

Sofern die Gemeinde dies nicht
im vereinfachten Verfahren aus-
schlie3t, bedarf die Teilung eines
Grundsticks der Genehmigung.

Vorkaufsrecht:

Der Gemeinde steht das allge-
meine Vorkaufsrecht nach

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu.

Die Satzung der Gemeinde Dittel-
brunn Uber die Begriindung eines
besonderen Vorkaufsrechts (Vor-
kaufsrechtssatzung) greift bereits
in Teilbereichen der Gemarkung
Hambach (Haus Nr. 2 bis 8 und
weitere Grundstticke ndrdlich des
Grottenwegs).

Umlegung:

Bei der Umlegung entféllt die
Genehmigungspflicht nach § 51
Abs. 1 BauGB, soweit eine solche
nach § 144 BauGB besteht.

Enteignhung:

Eine Enteignung kann nach § 87
Abs. 3 Satz 3 BauGB auch zu-
gunsten eines Sanierungstragers
erfolgen.

Genehmigungspflicht:

Uber genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgange hat
die Gemeinde nach § 145 Abs. 1
BauGB innerhalb eines Monats
nach Eingang des Antrags zu
entscheiden.
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Ausgleichsbetrage:

Sofern das vereinfachte Verfahren
durchgefiihrt wird, werden keine
Ausgleichsbetrage erhoben. Je-
doch werden fur die Herstellung,
Erweiterung oder Verbesserung
von Erschliellungsanlagen im Sin-
ne des § 127 Abs. 2 BauGB Er-
schlieBungsbeitrage erhoben. Der
ErschlieRungsaufwand umfasst
dabei die Kosten der erstmaligen
Herstellung (§ 128 BauGB).

Weiter besteht das Recht der
Gemeinde Abgaben flr sonstige
ErschlieRungsanlagen (insbe-
sondere fur Abwasser, Wasser,
Elektrizitat, Gas, Warme) nach
dem KAG (Kommunales Abga-
bengesetz) zu erheben. Nach Art.
5 Abs. 1 Satz 3 KAG n.F. werden
mit Wirkung vom 01.01.2018 kei-
ne Stralenausbaubeitrage fur die
Verbesserung oder Erneuerung
u.a. von Ortsstral’en, beschrankt-
offentlichen Wegen und der Stra-
Renbeleuchtung mehr erhoben.

Miet- und Pachtverhaltnisse:
Die Vorschriften Uber die Auf-
hebung und Verlangerung von
Miet- und Pachtverhaltnissen
(§§ 182 bis 186 BauGB) werden
anwendbar.

5.3 Forderrechtliche Bedeutung

Der Erlass einer Sanierungssat-
zung ist grundsatzlich Voraus-
setzung fur die Férderung der
Durchflhrung der Sanierung
(Ordnungs- und BaumalRnahmen)
innerhalb der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme.

Da die Gemeinde in das Stadte-
bauférderungsprogramm aufge-
nommen worden ist, besteht nach
der férmlichen Festlegung eines
Sanierungsgebiets die Mdglich-
keit der Forderung vorbehaltlich
der zur Verfigung stehenden
Finanzmittel.

Kommunen kénnen mithilfe der
Stadtebauférderung und zur
vereinfachten Férderung kleinerer
privater Sanierungsmalinahmen
im Geltungsbereich festgeleg-

ter Sanierungsgebiete eigene
kommunale Férderprogramme
auflegen. (Quelle: Férderkom-
pass fur private Investitionen, 3.
aktualisierte Auflage, https://www.
regierung.oberfranken.bayern.
de/)

ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fir den Ortsteil Hambach, Gemeinde Dittelbrunn

5.4 Abgaben- und Auslagen-
befreiung, steuerliche Ver-
glinstigungen

Abgaben- und Auslagen-

befreiung:

Die Abgaben- und Auslagenbe-
freiung wird auf bestimmte Grund-
erwerbsvorgange erweitert (vgl.

§ 151 Abs. 3Nrn. 2 und 3
BauGB).

Steuervergiinstigungen:

FUr bestimmte Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalfinah-
men ist auf der Grundlage einer
Sanierungssatzung eine erhohte
Absetzung von Herstellungs- und
Anschaffungskosten sowie eine
Sonderbehandlung von Erhal-
tungsaufwand entsprechend den
.Bescheinigungsrichtlinien fir die
Anwendung der §§ 7h, 10f und
11a des Einkommensteuergeset-
zes (EStGBeschR §§ 7h, 10f und
11a) (neueste Fassung)“ moglich.
Erforderlich ist ein Grundlagen-
bescheid der Gemeinde, der bei
der zustandigen Finanzbehoérde
vorzulegen ist.

Um die Investitionskosten steu-
erlich fur eine MalRnahme der
Sanierung (zum Beispiel eines
Gebaudes) absetzen zu kénnen,
mussen fir die privaten Gebaude-
eigentiimer folgende Vorausset-
zungen erflllt sein:

Der Eigentimer hat selbst-
genutzten Wohnraum und ist
Bauherr.

Der Eigentimer stellt die
Unterlagen der Sanierungs-
malnahmen bei der Gemein-
de vor.

Der Sanierungsbeauftrag-

te der Gemeinde prift die
Unterlagen und erstellt die
Modernisierungsvereinbarung
(mit Anlagen).

Der Eigentimer fiihrt die Sa-
nierungsmaflnahmen durch.
Der Eigentimer legt die
Original-Rechnungen sowie
Fotos nach der Modernisie-
rung vor.

Der Sanierungsbeauftragte
pruft die Unterlagen und stellt
eine gemeindliche Bescheini-
gung aus.

Der Eigentimer legt die Be-
scheinigung mit Rechnungen
bei der zustandigen Finanz-
behdrde vor.

Der Eigentimer gibt seine
jahrliche Einkommensteuer-
erklarung ab und erhalt
daraufhin die steuerliche
Abschreibung.

5.5 Begriindung fiir das Sanie-
rungsverfahren

Die Sanierung kann gemalf § 142
Abs. 4 Satz 1 BauGB im soge-
nannten vereinfachten Verfah-
ren erfolgen. Ein umfassendes
Verfahren geman §§ 152 bis 156
BauGB ist nicht erforderlich.

Im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens kénnen die angestreb-
ten Ziele der Sanierung erreicht
und die voraussichtlichen MalR3-
nahmen durchgefihrt werden. Mit
einer Wertsteigerung der Bo-
denpreise durch die Sanierungs-
malRnahmen ist nicht zu rechnen,
so dass es nicht erforderlich ist,
Ausgleichsbetrage zu erheben.

Der Schwerpunkt der Sanierung
liegt bei MaRnahmen im o6ffentli-
chen Raum oder auf gemeindli-
chen Grundstlicken. Im privaten
Bereich geht es vor allem um die
Erhaltung und Modernisierung der
Bausubstanz, durch welche Bo-
denwertsteigerungen nicht oder
nicht kurzfristig zu erwarten sind.
Fir die Erhaltung und Neuord-
nung der privaten Anwesen wird
empfohlen, die Genehmigungs-
pflicht gemaR § 144 BauGB zu er-
halten und nicht auszuschlief3en.
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6. PLANUNGSPROZESS

6.1 Beteiligung

Angesichts der anstehenden
Zukunftsaufgaben ist eine Koope-
ration der Gemeinde Dittelbrunn
mit den Hambacher Birgern und
Akteuren im Rahmen der weite-
ren Gemeindeentwicklung drin-
gend anzuraten. Die Erarbeitung
des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) fir den Ortskern Hambach
erfolgte daher in Gestalt eines
interaktiven Planungsprozesses
unter Einbindung aller Beteilig-
ten (auftraggebende Kommune,
Gemeinderate, Burger, lokale
Akteure, Fachgutachter).

Durch eine aktiv gestaltete Dia-
logplanung konnten einvernehm-
liche Problemldsungen durch

die betroffenen Akteure erzielt
werden. Deren im ISEK-Pla-
nungsprozess geaullerte Ideen
und Anregungen wurden von den
beauftragten Planern aufgegrif-
fen, gleichzeitig wurden die aus
planerischer Sicht fir zweckma-
Big gehaltenen Mallinahmen mit
den Verantwortlichen der Ge-
meinde Dittelbrunn abgestimmt.

Als wesentliche Beteiligungs-
schritte im Rahmen des ISEK-
Planungsprozesses wurden
durchgefuhrt:

Online-Besprechung des
Fachgutachters mit Vertretern der
Gemeinde Dittelbrunn (Biirger-
meister Warmuth, Frau Aberle,

Frau Werthmann) am 16.05.2022.
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Biirgerworkshop in der Turn-
halle Hambach mit interessierten
Burgern am 30.06.2022

Erganzend zu den beschriebenen
Beteiligungsschritten wurden im
Rahmen des ISEK-Planungspro-
zesses diverse Telefonate zur
Abstimmung mit den verschiede-
nen Beteiligten gefuhrt.

Gemeinderat

Zentrales politisches Entschei-
dungsgremium ist der Gemein-
derat Dittelbrunn. Die im Zuge
des ISEK-Planungsprozesses
erarbeiteten Ergebnisse missen
hier politisch bekraftigt werden.
Mitglieder des Gemeinderats
waren am Planungsprozess betei-
ligt, so dass eine mdglichst enge
Abstimmung zwischen Politik,
Verwaltung und Birgern sicherge-
stellt wurde.

Die Beschlussfassung des
Gemeinderats zum ISEK mit VU
erfolgte im Rahmen folgender Ge-
meinderatssitzung:

GR-Sitzung im Rathaus Ham-
bach am 23.05.2023.
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6.2 Organisationsstruktur

Der Einsatz einer effizienten
Organisationsstruktur zur Vorbe-
reitung und Umsetzung von Mal-
nahmen und Projekten ist eine
der wichtigsten Voraussetzungen
fur eine zukunftsfahige Entwick-
lung der Gemeinde Dittelbrunn
und des Ortsteils Hambach. Der-
zeit bestehen in Dittelbrunn als lo-
kale Organisationsformen - neben
dem Gemeinderat als kommuna-
lem Entscheidungsgremium - vor
allem die ortlichen Vereine und
Burgerinitiativen. Zu verweisen ist
zudem auf die begonnene Mitwir-
kung von Blrgern und Akteuren
im Rahmen des ISEK-Planungs-
prozesses (Burgerworkshop).

Fir eine effiziente Umsetzung

der erarbeiteten Mallnahmen und
Projekte im Ortsteil Hambach sind
die bestehenden Strukturen nur
bedingt geeignet. Zu empfehlen
ist eine Fortfiihrung der im Rah-
men des ISEK-Planungsprozes-
ses begonnenen Dialogplanung
als Ergénzung der vorhandenen
Strukturen. Je besser es gelingt,
die verschiedenen Akteure aus
den Bereichen Handel, Gewerbe,
Bildung, Kultur und Soziales so-
wie die Burgerschaft und Vertreter
aus Politik und Verwaltung zu
einem stabilen Netzwerk zu for-
mieren, desto erfolgreicher wird
der weitere Entwicklungsprozess
im Ortsteil Hambach und in der
Gemeinde Dittelbrunn sein.

Eine denkbare Organisations-
struktur zur Steuerung des
weiteren Entwicklungsprozesses
kénnte die Einrichtung einer
Lenkungsgruppe beinhalten, der
neben dem Ersten Blrgermeis-
ter der Gemeinde Dittelbrunn
Vertreter der Verwaltung und der
Gemeinderatsfraktionen, Vertreter
der Regierung von Unterfranken
sowie ein Fachgutachter angeho-
ren.

Weiter konnte die Organisati-
onsstruktur die Bildung mehrerer
Burgerarbeitskreise bzw. Runder
Tische als Fortsetzung des im
Rahmen des ISEK-Planungspro-
zesses bereits durchgefiihrten
Burgerworkshops vorsehen, in
denen Burger und Akteure an der
Umsetzung konkreter Projekte
mitwirken. In diese Arbeitskreise/
Runde Tische sollten Vertreter
der bereits bestehenden lokalen
Vereine und Initiativen integriert
werden.

Empfohlen wird zudem mit Blick
auf die Férderung der Innenent-
wicklung in Hambach/ Dittelbrunn
die Etablierung eines Leerstands-
managements (Leerstandskatas-
ter, Wohnraumborse).

Besonders wichtig ist es, die
Kontakte und Netzwerke einzel-
ner lokaler Akteure zu nutzen und
die ,vernetzten“ Akteure in die
Tatigkeit der verschiedenen Br-
gerarbeitskreise einzubinden. Die
Arbeitskreise arbeiten selbststan-

dig an der Umsetzung der Zielvor-

gaben des ISEK und benennen

jeweils einen Sprecher, der in
regelmaligen Abstanden Bericht
Uber das bislang Erreichte in der
Lenkungsgruppe erstattet. In der
Lenkungsgruppe kann jeweils
entschieden werden, ob die Teil-
nahme des Fachgutachters oder
ein erganzendes Fachgutachten
fur bestimmte Themen nétig ist.

Von der Lenkungsgruppe wiede-
rum flie3en regelmanige Infor-
mationen in den Gemeinderat,
der ggf. Zwischenbeschllisse im
Rahmen des weiteren Entwick-
lungsprozesses fasst. Zudem
erfolgt in regelmaRigen Abstan-
den eine Information der Burger.
Dies kann auf schriftichem Wege
durch Mitteilungen in Presse und
Internet geschehen oder in Form
von Burgerversammlungen.
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6.3 Monitoring und Evaluation

Wahrend der Projektumsetzungs-
phase und insbesondere nach
Abschluss einzelner Projekte ist der
Erfolg der eingeleiteten Mallnahmen
zu Uberprufen. Zu Gberprufen sind
einerseits der Projektfortschritt und
der fiir die Projektumsetzung erfor-
derliche finanzielle Aufwand. Ande-
rerseits ist zu Uberprifen, inwieweit
durch die Umsetzung von Projekten
positive Effekte fur die Gemeinde und
ihre Blrger eingetreten sind.

Als Instrumente der Erfolgskontrolle
kann die Gemeinde Dittelbrunn auf
sog. Monitoring- und Evaluierungs-
systeme zuriickgreifen. Vorteile, die
sich durch den Einsatz dieser Syste-
me ergeben kdnnen, sind:

e Starkung der kommunalen Ana-
lyse-Kompetenz

e Starkung der Zusammenarbeit
mit staatlichen und privaten
Akteuren

»  Vereinfachte Akquisition von
Fordermitteln

*  Verbesserung der Effizienz des
Foérdermitteleinsatzes

Monitoringsysteme

Monitoringsysteme stellen quantitativ
orientierte Beobachtungssysteme dar,
die angewandt werden kénnen:

» auf Stadt-/ Gemeindeebene (Be-
obachtung von Strukturdaten)

» auf Ortsteilebene (Beobachtung
von Strukturdaten)

» auf Projektebene (Beobachtung
von Projektdaten / Projektfort-
schritt)

Beobachtungsgegenstande des Mo-
nitorings kénnen z.B. sein:

»  Bevdlkerung / Sozialstruktur
*  Flachennutzung

*  Wohnungsbestand

*  Wirtschaft / Arbeitsmarkt

*  kommunale Finanzen
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Zweck des Monitorings sind u.a.:

. Information tber aktuelle Situa-

tion

*  Frihwarnsystem bei Fehlent-
wicklungen

*  Erkennen von Handlungs-
schwerpunkten

*  Akquisition von Fordermitteln
»  Ermdglichung von Zieluberpri-
fungen

,Produkte” des Monitorings kdnnen
u.a. sein:

*  Fortschreibung / Aktualisierung
statistischer Daten

*  Monitoringberichte (z.B. 1 x
jahrlich)

*  Projektberichte (z.B. 1 x jahrlich)

»  Verdffentlichungen

*  Workshops

* RegelmaRige Gesprachsrunden

Evaluierungssysteme

Evaluierungssysteme stellen Instru-
mente zur Bewertung von Wirkun-
gen dar. Evaluierungsgegenstande
kénnen u.a. sein:

*  Programme

*  Projekte / MalRnahmen

*  Produkte / Leistungen

*  Organisationen

*  Technologien

»  Entwicklungen (z.B. Gemeinde-
entwicklung)

Bei diesen Evaluierungsgegenstan-
den erfolgt ein Vergleich zwischen
vorab formulierten Zielen und dem
tatsachlichen Zielerreichungsgrad.

Als Arten von Evaluierungssystemen
kdnnen genannt werden:

» Indikatorengestiitzte quantitative
Evaluierungssysteme
- auf Stadt-/ Gemeindeebene
- auf Ortsteilebene
- auf Projektebene

*  Qualitative Fremdevaluierung
(Bewertung durch externen
Evaluator)

¢ Qualitative Selbstevaluierung
(Bewertung durch internen Eva-
luator)

Grundlage fir diese Evaluierungssy-
steme, insbesondere flr die indikato-
rengestltzten quantitativen Systeme,
sind i.d.R. die im Rahmen des Moni-
torings gesammelten Informationen.

Die qualitative Fremdevaluierung
kann z.B. durch einen Beirat erfol-
gen, dem neben Vertretern aus der
lokalen Politik und Verwaltung auch
externe Experten aus Wissenschaft
und Praxis angehoren. Auch die
Forderbehdrden sind als Evaluatoren
Zu nennen.

Bei der qualitativen Selbstevaluie-
rung erfolgt eine Selbstbewertung der
Prozessbeteiligten zu Erfolgsfaktoren
wie z.B.:

*  Problemlagen / Problemlésungen

*  Zielvereinbarungen / Zielerrei-
chung

»  Projektstruktur / Projektfortschritt

*  Verantwortlichkeiten

*  Kommunikation / Teamentwick-
lung

*  Transparenz / Information / Do-
kumentation

*  Prozess-/ Qualitdtsmanagement

* Ressourcen / Potenziale

*  Lerneffekte

Wichtige Erkenntnisse kdnnen im
Rahmen der Evaluierung auch durch
Befragungen gewonnen werden (z.B.
Befragung von Einwohnern, Gewer-
betreibenden, Besuchern).

Weitere Informationen zum Thema
Monitoring und Evaluierung kénnen
im Internet abgerufen werden unter:
www.stadtumbauwest.de
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Indikatoren aus stadtebaulicher
Sicht

Der Erfolg einzelner Malinahmen

und Projekte, die in Hambach auf
Grundlage des Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts auf
den Weg gebracht werden, Iasst sich
im Rahmen einer mittelfristigen Er-
folgskontrolle anhand verschiedener
Indikatoren messen. Aus Sicht des
Stadtebaus kdnnen dabei vor allem
folgende Indikatoren genannt werden:

Altortentwicklung

e Anzahl innerértlicher Versor-
gungseinrichtungen (Einzelhand-
ler, Dienstleister, Handwerksbe-
triebe, Gastronomen)

«  Betriebsaufgaben / Betriebseroff-
nungen im Altort

*  Anzahl leerstehender Gebaude /
Wohnungen

*  Anteil sanierungsbedurftiger
Bausubstanz

*  Anzahl von Sanierungen / Mo-
dernisierungen / Abbriichen

* Investitionen fir Modernisierung /
Abbruch / Vermarktung

*  Flachenanteil 6ffentlicher Frei-
raume / innerortlicher Griinzonen

*  Besucherzahlen kultureller Ein-
richtungen

*  Anzahl / Besucherzahlen von
Events / Festveranstaltungen

*  Anzahl privater Initiativen zur
Nutzung von Freirdumen / leer-
stehenden Raumen

Leersténde und Brachfldchen

*  Anfragen von Investoren und pri-
vaten Initiativen (allgemein und
hinsichtlich verfigbarer Flachen /
Gebaude / Raume)

*  Neuansiedlungen / Neunutzun-
gen / Betriebsaufgaben / Be-
triebsverlagerungen (allgemein
und im Bereich von Leerstéanden
/ Brachflachen)

»  Flachenverbrauch fir Gewerbe
und Handel

*  Vergleich Innen- / Aul3enentwick-
lung

e Anzahl und Grofie von Brachfla-
chen und leerstehenden Gebau-
den / Raumen

*  Verhaltnis von genutzter / unge-
nutzter Bausubstanz

e Investitionen fur Sanierung /
Abbruch / Vermarktung

«  Entwicklung von Immobilienprei-
sen

*  Beschéftigtenzahlen

Wohnungswirtschaft
e Zuzige / Fortziige

*  Flachenverbrauch fiir Wohnen
»  Baufertigstellungen / Baugeneh-

migungen

*  Vergleich Innen- / AulRenentwick-
lung

e Anzahl und Grof3e von Baulu-
cken

*  Gebaude- / Wohnungsleerstande

»  Eigentumsquote im Wohnungs-
bestand

*  Anzahl von Sanierungen / Mo-
dernisierungen / Abbriichen

* Investitionen fiir Modernisierung /
Abbruch / Vermarktung

*  Wohnungsnachfrage (z.B. nach
Seniorenwohnungen)

*  Anzahl / Belegung von Senioren-
wohnungen

*  Entwicklung von Miet- / Immobi-
lienpreisen

*  Haushalts- und Sozialstruktur
(z.B. Anteil Singles, Migranten,
Arbeitslose, Empféanger von
Transferleistungen)

Infrastruktur

*  Anzahl / GréRe oOffentlicher Ein-
richtungen (z.B. Blicherei)

*  Besuchs- / Nutzerzahlen 6ffent-
licher Einrichtungen

*  Unterhaltskosten fir 6ffentliche
Einrichtungen / Vergleich von
Kosten und Einnahmen

*  Anzahl sozialer Betreuungsange-
bote (6ffentlich / privat)

»  Schilerzahlen / Klassenstarken
in schulischen Einrichtungen

*  Kinderzahlen / Gruppenstérken
in Kindergarten

*  Raumbelegung in Schulen / Kin-
dergarten

*  Anzahl / Belegung von Platzen in
Seniorenheimen

«  Anzahl von Arzten / Fachérzten

e Medizinischer Versorgungsgrad

*  Zahlen zum Verkehrsaufkommen

+  OPNV-Benutzerzahlen

Indikatoren aus wirtschaftlicher
und sozialer Sicht

Ziel des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts ist es u.a., die
wirtschaftliche und soziale Stabilitat in
Hambach zu gewahrleisten. Um dies
zu erreichen, ist ein System der Er-
folgskontrolle notwendig, mit dessen
Hilfe die wirtschaftliche und soziale
Entwicklung Uber einen langeren Zeit-
raum beobachtet werden kann.

Bevélkerung

*  Bevdlkerungsentwicklung

»  Entwicklung des natirlichen
Bevolkerungssaldos

*  Entwicklung des Wanderungs-
saldos

*  Geburtenentwicklung

e Entwicklung der Zahl von
Kindern zwischen 3 bis unter 6
Jahren

*  Entwicklung der Zahl von Kin-
dern und Jugendlichen zwischen
6 bis unter 15 Jahren

e Entwicklung der Zahl der Ju-
gendlichen und jungen Erwach-
senen (15 bis unter 21 Jahre)

»  Entwicklung des Erwerbspoten-
zials (21- bis unter 65-Jahrige)

*  Anteil der Senioren (65+)

»  Entwicklung der Sterbefalle

*  Entwicklung der Haushalte

e Abwanderungswiinsche und
Grinde fur Abwanderung

*  Zuzugswunsche externer Perso-
nen und Zuzugsgrinde
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Wirtschaft

Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten
Entwicklung der Beschéftigungs-
quote

Entwicklung der Gesamtzahl der
Betriebe

Entwicklung des Pendlersaldos
Entwicklung der Kaufkraft
Entwicklung der Arbeitslosigkeit
Entwicklung der Empfanger von
Transferleistungen
Zufriedenheit der Bevolkerung
mit Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Einzelhandel/ Versorgung

Bewertung des Gesamteindrucks
Leerstandsquote bei Ladenlo-
kalen

Verbesserung des Gestaltungs-
niveaus

Befragung bei Betrieben:

Hat sich die Kundenfrequenz
gesteigert? Wie haben sich die
Umsatze entwickelt?
Burgerbefragung: Hat sich das
Angebot verbessert? Wie ist die
Servicequalitat?

Soziales
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Entwicklung der medizinischen
Versorgung (insb. Arzte)
Mitglieder in Vereinen
Entwicklung der altengerechten
Wohnungen, Platze im Betreuten
Wohnen, ambulante und teilsta-
tionare Versorgung fir Senioren
Entwicklung der Anzahl der
Kindergarten-, Kinderhort- und
Kinderkrippenplatze

Entwicklung der Angebote fiir
Jugendliche

Entwicklung der Schilerzahlen
Entwicklung der offenen Jugend-
arbeit

Einschatzung der Lebensqualitat
Zufriedenheit mit der arztlichen
Versorgung
Veranderungswiinsche
Burgerbeteiligung
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